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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
1.1.2 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-

tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird festgesetzt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GFZ),
= Zahl der Vollgeschosse,

= Gebaudehohe (GH)

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

13.1 Die maximale Gebaudehthe (GH) der Hauptgeb&ude in m. . NN ist dem Eintrag in
der Planzeichnung zu entnehmen. Als oberer Bezugspunkt der Geb&audehéhe gilt
der héchste Punkt der Dachflache.

1.3.2 Die Hohe von Nebenanlagen, Carports und Garagen ist, sofern letztere nicht in das
Hauptgebaude integriert sind, auf eine Héhe von 4,50 m, gemessen uUber dem an-
grenzenden Gelande nach Herstellung der Baumalinahme begrenzt. Als oberer Be-
zugspunkt gilt der hdchste Punkt der Dachflache.

1.3.3 Die maximal zulassige Gebaudehthe der Hauptgebaude darf durch technisch be-
dingte Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max.
1,0 m Uberschritten werden.
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1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt entsprechend Planeintrag die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Dop-
pelh&user zulassig sind.
15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Garagen, Carports, Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

16.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster zulassig und missen senk-
recht zur 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen einen Abstand von mindestens 5 m
einhalten.

1.6.2 Offene PKW-Stellplatze sind im gesamten Allgemeinen Wohngebiet zulassig, mis-

sen jedoch senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen einen Abstand von
mindestens 1 m einhalten.

1.7 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mill-
behaltereinhausung) missen einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

1.8 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird gemaf Eintrag in der Nutzungsschab-
lone in der Planzeichnung auf maximal 3 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude be-
grenzt.

1.9 Grunflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist auf3erhalb der
Mafnahmenflachen zur Erhaltung oder Anpflanzung als Wiese oder Garten anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten.

1.10 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Grundstuckszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflachen sind mit offenpori-
gen, wasserdurchlassigen Belagen auszufihren. Geeignete Belage sind Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, Dranpflaster und wassergebundene
Flachen.

1.10.2 Die Dacher der geplanten Geb&ude dirfen keine flachige Eindeckung aus unbe-
schichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete
Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen,
Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

1.10.3 Die Beleuchtung ist auf das fur die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal’ zu
reduzieren. Fur die 6ffentliche und private Aul3enbeleuchtung sind umwelt- und in-
sektenschonende, dimmbare Leuchtmittel (z.B. Warmlicht-LED-Leuchten <3.000 K)
in nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden. Die Leuchtkdrper sind
vollstandig einzukoffern, der Lichtpunkt muss sich im Gehause befinden.

Hinweis:
Die Beleuchtungsintensitét ist zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr zu reduzieren (z.B.
Verwendung von Bewegungsmeldern).
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1.10.4

1.10.5

1.10.6

1.11

1.111

1.11.2

1.11.3

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafR3 § 21 Abs. 1 NatSchG Beleuchtungen, die
in geschitzte Biotope hineinstrahlen, genehmigungspflichtig sind. Dies ist im Vorha-
benbereich auch in den Hausgéarten zu beachten.

Dachflachen der Hauptgebaude mit O - 10° Dachneigung sind, auch unter Photovol-
taikanlagen, flichendeckend mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu
pflegen. Die Substratschicht muss mind. 10 cm betragen. Davon ausgenommen
sind Dachflachen, die als Terrassen genutzt werden.

Dachflachen der Nebengebaude, Garagen und Carports mit 0° bis 10° Dachnei-
gung, sind, auch unter Photovoltaikanlagen, flachendeckend mindestens extensiv
zu begrunen und dauerhaft zu pflegen. Die Substratschicht muss mindestens 10 cm
betragen.

Sockelmauern als Einfriedungen sind nicht zulassig. Zaune und sonstige Barrieren
sollten mindestens 10 cm Uber dem Boden frei enden.

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pro angefangener 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter
mittelkroniger Laub- oder Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Pflanzvorschlage sie-
he Pflanzliste | im Anhang. Die genaue Lage ist in der Ortlichkeit festzulegen.

Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv m.B., StU 14-16 cm (bzw. Hochstamm 2xv 0B, StU
12-14 cm bei Obstbaumen). Die Baume sind mindestens mittels Zweipflock zu be-
festigen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Auf der Flache F1 sind mindestens 2 m breite, dichte Hecken entsprechend Pflanz-
liste Il im Anhang (autochthones Pflanzmaterial) anzulegen. Die Str&ucher sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten, bei Ausfall ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Straucher mind. 2xv, H6he mind. 60 — 100 cm. Geschnittene Hecken
sind zulassig.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Feldhecken sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Feldhecken sind
vor Beschadigungen im gesamten Wurzel- und Traufbereich zu schiitzen.
Hinweis:

Wahrend der BaumalRnahmen ist ein Bauzaun aufzustellen, der das Befahren und
Ablagerungen der geschitzten Biotope in diesem Bereich verhindert.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dach- und Fassadengestaltung (§8 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Glanzende oder reflektierende Materialien, Wellfaserzement und Dachpappe sind
im gesamten Plangebiet als Dacheindeckung nicht zulassig.

2.1.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlieBBlich am Gebaude zulassig und aus reflektionsarmen Material herzu-
stellen.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

221 Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind als Vegetations- und Griinflaichen an-

zulegen und zu unterhalten.

Hinweis: Bei Geholzpflanzungen in den Hausgarten sind gebietsheimische Arten zu
bevorzugen, auf die Pflanzung von Nadelgehoélzen, insb. Thuja sollte verzichtet wer-
den. Artenreiche Wieseneinsaaten sind gegeniber Zierrasen zu bevorzugen.

2.2.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen RAumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
(z.B. sogenannte Schottergarten) sind gemaf 8§ 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

231 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe
von maximal 1,00 m zulassig.

2.3.2 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

2.3.3 Der Abstand der Einfriedungen zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache betragt min-

destens 0,50 m.
Hinweis: Beachte auch Festsetzung: 1.10.6

2.4 Aulenantennen (8§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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2.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Diese Erhdhung gilt nur fir Wohnungen, deren Wohnflache mehr als
40 m? betragt.
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3 HINWEISE

3.1 Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelschutzzeit

Die Rodung von Gehdlzen (Baume und Straucher) ist auRerhalb der Vogelbrutzeit,
also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufuhren. In zwingenden Aus-
nahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch
fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten
betroffen ist. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbe-
horde einzuholen.

3.2 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen von grof3flachig spiegeln-
den Glasscheiben

Eine bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit
den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,uber-Eck"-Situationen
mit Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons) ist vorzunehmen. Ebenso ist eine
bauliche Vermeidung von groR3flachig spiegelnden Glasscheiben vorzunehmen. So-
fern solche Flachen baulich nicht vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme
Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risi-
koreduzierung zu nutzen. Detaillierte Informationen sind der Informationsbroschiire
der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).

3.3 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

34 Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freifl&-
chen ist nicht zul&assig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal zu
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3.5

beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal’ zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

= FUr das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster vorhanden. Sollte bei den Bau- oder Erschlieungsmaflinahmen dennoch
sensorisch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z.B. Geruch nach Mine-
ralél 0.A., Verfarbungen oder Fremdkorper) ist unverziiglich das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens im Plangebiet bzw.
in moglichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung des
Oberbodens in Mieten von héchstens zwei Metern Hohe, bei Lagerung langer als
einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzuséaen. Bei der
Verwertung des humosen Bodenmaterials in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

Bei der Erschlielfung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten", die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial, sowie die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben® zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bo-
denaushub fur Auffillungen im AulRenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt
.Erdauffillungen/ Erdaufschuttungen im AuRenbereich® zu beachten.

Erosionsgefahrdung

Aufgrund der Hanglage des Baugebiets wird auf eine starke Erosionsgefahrdung
hingewiesen. Es sollte méglichst wenig Oberboden abgetragen werden und Boden-
abtragungen mit den Folgearbeiten zeitlich eng getaktet werden.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der
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3.6

Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen
Fachnormen.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten

Wasser und Abwasserbeseitigung

Allgemeine Bestimmungen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmafRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschléagigen
Fachnormen. Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefuhrt werden.

Grundsticksentwasserung / Kommunales Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisation der Gemeinde Ostrach
abzuleiten.

Bei Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ist auf eine richtige
und vollstéandige Trennung des Abwassers ist zu achten: Hausliche Abwasser sowie
belastetes Niederschlagswasser sind in den Schmutzwasserkanal abzuleiten. Auf
die oOrtliche Abwassersatzung wird hingewiesen.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von Niederschlagswas-
ser) sowie § 46 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungs-
pflicht) zu beachten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeits-
hilfen der LUBW ,fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das
Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden. Fehlanschlisse an die Re-
tentionsanlage sind zu vermeiden. Die Entwéasserungsanlagen sind nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik herzustellen und bedirfen der Abnahme
durch die Gemeinde Ostrach. Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trink-
wasserverordnung dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Die Vorgaben des
Merkblatts DWA-M 153 sind einzuhalten.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfihrung in den natirli-

chen Wasserkreislauf ist anzustreben. Mdaglichkeiten zur Reduzierung der Abfluss-

mengen auf den Grundsticken sind die Riuckhaltung und Versickerung vor Ort. Ge-
eignete MalRnahmen sind u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gar-

tenbewdasserung.

Gewerbliches Abwasser

Bei der Lagerung, Abflllung, Verwendung, Herstellung, Behandlung und dem Um-
schlagen von gasférmigen, flissigen und festen wassergefahrdenden Stoffen und
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Gemischen mussen die Anforderungen, die sich aus der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ergeben, eingehalten werden.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach 8§ 62 WHG (z. B. Heizdl, Die-
sel etc.) ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen - AWSV- vom 18.04.2017 in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen Meeresmolasse, die teilweise
von Holozéanen Abschwemmmassen Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Be-
reich der Holozanen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten,
kann der Homepage des LGRB entnommen werden. Des Weiteren verweisen wird
auf das Geotop-Kataster des LGRB, welches ebenfalls im Internet abgerufen wer-
den kann, verwiesen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerlche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Warmepumpen

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, ist beim Einbau von Warmepum-
pen, Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fiir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréten" der Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschatt fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Stral3enbeleuchtung auf privaten Grundstiicken

Die Gemeinde sieht auf Grundlage von 8§ 126 (1) BauGB vor, die StralRenbeleuch-
tung auf den privaten Grundstticken unterzubringen. Diese sollen auf Hohe der zu-
lassigen Einfriedungen in einem Abstand von bis zu 0,50 m zur Straf3enkante aufge-
stellt werden.

Die Gemeinde hat Schéaden, die dem Eigentiimer durch das Anbringen oder das
Entfernen der Beleuchtungsanlagen entstehen, zu beseitigen.
Sichtfelder an Grundstickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schlie3en.
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3.12

Netze BW GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV-Kabel. Es wird davon ausgegangen, dass
diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn Siche-
rungs- oder AnderungsmafRnahmen notwendig sind, werden die Kosten nach den

bestehenden Vertragen abgerechnet.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Bauunternehmen tber die im
Geltungsbereich befindlichen Kabel eine aktuelle Kabelauskunft unter

Telefon: +49 7351 53 -22 30, Telefax: +49 7351 53 -21 35, E-Mail: leitungsauskunft-

sued@netze-bw.de einzuholen.

Um eine reibungslose ErschlieRung und Koordination zu erméglichen, sollte min-
destens 4 Wochen vor der Ausschreibungsphase Kontakt mit der Netze BW GmbH
aufgenommen werden. Ansprechpartner fir die Koordinierung und Durchfiihrung
von Baumal3nahmen ist Frau Diesch, Stephanie +497351 53-2248, E-Mail.:

s.diesch@netze-bw.de

Ostrach, den

Christoph Schulz
Bilrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach
Ubereinstimmen.

Ostrach, den

Christoph Schulz
BlUrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder . .

Ostrach, den

Christoph Schulz
BlUrgermeister
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ANHANG - Pflanzliste (Empfehlungen)

Pflanzliste I: Pflanzung von Laub- und Obstb&umen

Laubbaumarten zur Pflanzung im Plangebiet. Qualitat: hochstammige Laubbaume 2xv m.B.,
StU 14-16 cm. Sie sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht zu pflegen und bei
Ausgleich gleichwertig zu ersetzen.

Wissenschaftlicher Deutscher Name (g=grof3kronig, m=mittelkronig)

Name

Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn g (auch in Sorten z.B. saulenférmig
Carpinus betulus i.S. Hainbuche m (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Prunus avium Vogelkirsche m

Quercus robur i.S. Stiel-Eiche g (auch in Sorten z.B. saulenférmig)
Tilia platyphyllos i.S. Sommerlinde g (auch in Sorten z.B. saulenfdrmig)

Hochstamm- Obstb&ume in regionaltypischen Sorten

Alternativ: Hochstamm-Obstb&aume in regionaltypischen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge); Qualitat: Hochstamm 2xv oB., StU 12-14 cm. Sie sind mind. mittels Zweipflock zu
befestigen, dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste Il: Heckenpflanzung auf privater Grunflache
Pflanzung einer Hecke auf privater Grinflache (M5)
Pflanzqualitat: Straucher, mind. 2xv, Hohe 60 - 100 cm.

Die Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall gleich-
wertig zu ersetzen. Keine Pflanzenschutzmittel verwenden.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere i.S.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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