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0. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach mochte am slidwestlichen Ortsrand ein bestehendes Gewerbegebiet erweitern.
Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,8 ha. Die Flache tberlagert sich zum Teil mit dem Bebau-
ungsplan ,GE Weidenhalden" von 2010. Dieser weist Flachen fiir Flachen fiir den Naturschutz mit He-
cken und Wiesen aus, die jedoch nicht umgesetzt wurden. Tatsachlich wird die Flache als Kurzum-
triebsplantage und gewerbliche Lagerflache sowie als Acker genutzt. Im Siidosten verlduft die Heili-
genberger StraBe mit einer Baumallee.

Im Bebauungsplan werden Flachen Gewerbe, Verkehrsflichen, private und 6ffentliche Griinflachen
ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Die Allee an der Heiligenberger StraBe ist ein ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil. Nordostlich grenzt das Wasserschutzgebiet ,WSG Jettkofen", Zone
[lIB an. In ca. 500 m Entfernung befinden sich Vogelschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet. Eine
Beeintrachtigung dieser Gebiete ist durch die Erweiterung des Gewerbegebiets nicht zu erwarten.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt:

Schutzgut Mensch: Um Konflikte mit Wohnnutzung durch Schallemissionen zu vermeiden werden im

Bebauungsplan Sektoren fiir Gerduschkontingente ausgewiesen. Dadurch werden die gesetzlichen Vor-
gaben eingehalten. Durch einen nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb bestehen im Gel-
tungsbereich Geruchsbelastungen, weshalb im Norden des Plangebiets keine Betriebsleiterwohnungen
zugelassen sind. Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Naherholung.

Schutzgut Pflanzen | Biotope: Die Fliche wird als Acker und gewerbliche Griin- und Lagerfliche ge-

nutzt. Die Allee an der Heiligenberger StraB3e bleibt weitgehend erhalten, drei Baume werden als Ersatz
nachgepflanzt. Durch das Gewerbegebiet gehen gering- bis mittelwertige Flichen verloren. Der Biotop-
verbund wird nicht beeintrachtigt.

Schutzqut Tiere: Die Bdume an der Heiligenberger StraBe kdnnen Brutstitten fiir Vogel sein. Hohlen-

baume oder geeignete Quartiere flir Fledermiuse sind nicht vorhanden. Die Flichen sind insgesamt
eher geringwertige Nahrungs- und Jagdgebiete fiir Vogel oder Fledermause. Eine erhebliche Kulissen-
wirkung des Gewerbes fiir Feldlerchen in angrenzenden Fliachen ist nicht wahrscheinlich. Mit arten-
schutzrechtlichen Problemen ist nicht zu rechnen.

Schutzqut Flache: Das Gebiet ist liber die Heiligenberger StraBe gut angebunden und grenzt an ein

bestehendes Gewerbegebiet an. Des Weiteren grenzen zwei Wohnhauser von denen eines zum Abriss
vorgesehen ist und ein landwirtschaftlicher Betrieb an, so dass keine Flachenzerschneidung entsteht.

Schutzgut Boden: Die natiirlich vorhandenen Bdden weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung der Bo-

denfunktionen auf. Durch den Bau von Gebduden und Versiegelung des Bodens gehen alle Boden-
funktionen vollstandig verloren.

Schutzgut Wasser: Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist bei sachgerechtem Umgang mit Gefahrstof-

fen nicht zu erwarten. Nordlich grenzt die Wasserschutzgebietszone I1IB an. Es sind keine Oberflachen-
gewasser in der Umgebung vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Versiegelungen

vermindert.
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Schutzqut Klima/ Luft: Mit der Uberbauung und Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflachen verlo-

ren. Die Flache hat keine erhebliche siedlungsklimatische Relevanz fiir Ostrach. Es ist mit einem gering-
fligigen Anstieg von Abgasen und Schadstoffen durch die Gewerbenutzung und zusitzlichen Verkehr

zu rechnen.

Schutzqut Landschaft: Die Flache ist vor allem von Slidwesten und Sitidosten sichtbar. Die Bdume an

der Heiligenberger StraBBe mindern die Sichtbarkeit geringfiigig ab.

Schutzguter Kultur- und Sachgiiter: Die Ackerflache stellt als Produktionsflache ein Sachgut fiir die

Landwirtschaft dar. Die Allee bildet ein kulturhistorisch bedeutsames Landschaftselement.

Wechselwirkungen: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere,

Boden und Pflanzen sowie Landschaft und Mensch.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie Erhalt und Nachpflanzung von
Baumen in der Allee kdnnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden.

Externe KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes wird zum Entwurf erganzt.

Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt bei Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Versiegelung des Bodens und
dem Verlust von geplanten AusgleichsmaBnahmen (Wiesen und Hecken). Innerhalb des kiinftigen
Schuppengebietes werden naturschutzfachliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen festge-
setzt. Der externe Ausgleich wird zum Entwurf erginzt. Artenschutzrechtliche Probleme sind nicht zu
erwarten.
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach (Landkreis Sigmaringen) beabsichtigt, eine Fliche von ca. 2,8 ha als Gewerbege-
biet auszuweisen, um Erweiterungsmdglichkeiten insbesondere fiir ortsansdssige Firmen und Betriebe
zu schaffen. Der Geltungsbereich liegt am slidwestlichen Rand von Ostrach, nordlich der L280 und ist
damit bereits sehr gut angebunden.

Bei Aufstellung, eines Bebauungsplans ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der
als Entscheidungsgrundlage bei der Abwagung dienen soll. Der Umweltbericht wird gemaB § 2a BauGB
separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation wird dargestellt. In den Umweltbericht wird eine Artenschutzrechtliche Priifung inte-
griert.

Ostrach

Abbildung 1: Lage des Plangebietes am siidlichen Ortsrand von Ostrach (Quelle: Geoportal Raumordnung, abge-
rufen am 06.10.2020, unmaBstablich)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 2,8 ha groBe Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand von Ostrach nérdlich L280 und schlieB3t
unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Weidenhalden” an.

Es umfasst die Flurstiicke 874 und 875, sowie Teile der Flurstiicke 860/1, 876, 939, 940, 1280/1, 1281,
1281/2, 1479, 1480/1, 1481/1, 1572 und 2040 (Gemarkung und Gemeinde Ostrach).

& TN

4l

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 31.05.2021,
unmaBstibliche Darstellung)

Das Plangebiet ist hauptsachlich durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Angrenzend an
das Gewerbegebiude (auBerhalb des Geltungsbereichs) liegt eine kleine Fliche mit einem begriinten
Erdwall. Im Nordosten ist laut rechtsgiiltigem Bebauungsplan von 2010 eine Ausgleichsflache vorgese-
hen (Details s. Kapitel 3.2), der Realbestand weist jedoch eine Kurzumtriebsplantage (KUP) sowie Lager-
flachen auf. Im Siiden des Plangebietes liegt die L280, die Ostrach mit Uberlingen verbindet. Entlang
der StraBe ist beidseitig eine Baumreihe (Allee) vorhanden.

Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt die freie Landschaft mit Ackerflachen, ostlich grenzen
weitere Gewerbeflichen an. Siidlich der L 280 und nérdlich des Plangebiets befinden sich weitere
Ackerflachen, im Norden liegt zusatzlich ein landwirtschaftlicher Hof.

365° freiraum + umwelt Seite 6
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als Gewerbegebiet vor. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf
0,8 festgesetzt. Die maximale Gebdudehdhe betrdgt 14 m. Im Siiden des Geltungsbereichs befinden
sich Verkehrsflichen der Heiligenberger StraBe (L 280) sowie Griinflichen. Aufgrund des angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebs mit Geruchsemissionen sind im Norden des Plangebietes Betriebsleiter-
wohnungen ausgeschlossen.

57
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Stand 05.07.2021 (fsp.stadtplanung)

Verkehrliche ErschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung erfolgt der Bau einer Linksabbiegerspur auf der Heiligenberger Stral3e
(L 280). Die Zufahrt tber den im Stidosten gelegenen bisherigen Wirtschaftsweg wird kiinftig nicht
mehr méglich sein. Eine OPNV-Anbindung besteht mit einer Bushaltestelle ca. 900 m entfernt am
Bahnhof Ostrach.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitat, Telekommunikation sowie Frischwasser werden von den beste-
henden Leitungen angeschlossen. Das Plangebiet wird an die bestehenden Abwasserleitungen ange-
schlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grundstilicken versickert werden.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der Heiligenberger StraBe werden &ffentliche und private Griinflachen festgesetzt. Damit kann
der Erhalt der Allee, bzw. der Ersatz entfallender Baiume gesichert werden.

365° freiraum + umwelt Seite 7
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §13-15 und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto-Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht iiber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan
Im giiltigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) wird der Siiden von Ostrach als Schwerpunkt
fuir Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Der 2. Anhérungsentwurf der Fortschreibung (2020) trifft

keine detaillierten Aussagen zum Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung.

5 -..5 “‘-.:; -‘»»‘ {
X7,
Ostrach ~s=7= -
s pba s »

d ~ ' I/, A

/’ v
Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 (links) und dem 2. Anhérungs-
entwurf der Regionalplan-Fortschreibung (2020), unmaBstiblich

Flichennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Gemeinde Ostrach (2014) als land-
wirtschaftliche Fliche und Flache fiir NaturschutzmaBnahmen dargestellt. Der Bebauungsplan wird
nicht aus dem FNP entwickelt, die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren.
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* \ ..Aj,"-‘..“ 4 . . 4 “ \ S ... .‘
Abbildung 5: Auszug aus dem Flichennutzungsplan Ostrach (2014); Plangebiet rot umrandet; unmaBstibliche
Darstellung

Rechtskraftige Bebauungspline
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des seit 21.01.2010 rechtskraftigen Bebauungsplans ,GE Wei-

denhalden”. Dieser weist neben Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,8 auch Flachen fiir Ausgleichs-
maBnahmen. Die Umsetzung dieser MaBnahmen ist liberwiegend nicht erfolgt.

AusgleichsmaBnahmen Bebauungsplan ,GE Weidenhalden*

Im Bebauungsplan ,GE Weidenhalden" von 2010 wurden auf der nun {iberplanten Flache Ausgleichs-
maBnahmen geplant. Dadurch ergibt sich ein planerischer Bestand, der sich aufgrund weitgehender
Nicht-Umsetzung der MaBnahmen vom Realbestand unterscheidet. Die von der Bebauungsplaniande-
rung betroffenen AusgleichsmaBnahmen sind (Nummerierung nach MaBnahmenplan 2010):

- A1: Pflanzung Heckengiirtel 1.845 m2 nicht umgesetzt
(davon 1.475 m2 innerhalb des Geltungsbereichs ,GE Weidenhalden 11*)

- A2: Umwandlung Acker in extensive Wiese 10.480 m2 nicht umgesetzt

- A3:Baumpflanzung am Feldweg 5 Stiick nicht umgesetzt

Nicht von der Anderung betroffen ist die MaBnahme A4 Entsiegelung es Feldweges. Diese MaBnahme
wurde umgesetzt.

Nach damaligem Bewertungssystem wurden diese MaBnahmen mit Werteinheiten bewertet, in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Kapitel 11) erfolgt die Neuermittiung des planerischen Bestandes in Oko-
punkten.
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L

MaRnahme 3:
Baumpfianzung entlang des Weges zur
landschaftiichen Einbindung

o 3

MMmﬁ: o T N
- Eingronung des Gewerbegebietes durch
; frelwachsende abgestulie Hecken |

{ Vinimienungsmagnahme:
« | Erhalt der pragenden Baumveinen
| entiang der L 280

‘| MaBnahme 4: :

- W | Entfernen
o N:Phﬂﬁslll_lufﬂhuu

Abbildung 6: Auszug aus dem MaBnahmenplan von 2010 mit den von der Bebauungsplandnderung betroffenen
Ausgleichsflichen (pink umrandet).
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3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete X | L]

Vogelschutzgebiete X ] .Pfrunger- und Burgweiler Ried" (Nr.
8022401) ca. 500 m 6stlich

Naturschutzgebiete X | ]

Landschaftsschutzgebiete = | O JAltshausen-Laubbach-Fleischwangen”
(Nr. 4.37.030) ca. 500 m siidostlich

Geschiitzte Biotope

(§ 30 BNatSchG /p§ 33 NatSchG) b

Geschitzte Landschaftsbestandteile, Die Allee beidseitig entlang der L 280 ist

gesetzlicher Schutz von Alleen nach § 31 NatSchG BW gesetzlich ge-

(§ 31 NatSchG BW) schiitzt

Naturdenkmaler
FFH-Mahwiesen

| X
X | O
X | O
Naturpark X L]
Wasserschutzgebiete WSG JETTKOFEN" (Nr. 437.052), angren-
i L] zend
Waldschutzgebiete X | ]
Kommunale Baumschutzsatzung X []
Landesweiter Biotopverbund X []
Uberschwemmungsgebiete X | ]
V‘ﬁ © Vogeischutzgebiet
.\ L
\\& @ Landschaftsschutzgebiet

(I

@ Wasserschutzgebietszone

[ ] zone | und 11 bzw. Il A

[ ]zeneliB

| | | : ‘ \ | \\\\\\\\‘!&\\\\\ d ; \ .
& é \\ \\\ .‘ .

Abbildung 7: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Karten-
dienst online, abgerufen am 25.05.2020, unmaBstéblich
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Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschiitzten Natura 2000-Gebiete (FFH- / Vogelschutz-
gebiete) betroffen. Das nichstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und
Burgweiler Ried" (Nr. 8022401), das in ca. 500 m Entfernung liegt. Das nichstgelegene FFH-Gebiet
.Pfrunger Ried und Seen bei Ilimensee” (Nr. 8122342) liegt ca. 1,7 km stdlich. Aufgrund der bestehen-
den Vorbelastungen und der Entfernung entstehen auch bei gewerblichen Nutzung keine erheblichen
zusatzlichen Beeintriachtigungen dieser Gebiete liber den Wasser-, Boden- oder Luftpfad.

Wasserschutzgebiet

Norddstlich angrenzend liegt die Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,JETTKOFEN" (Nr. 437.052). Bei
fachgerechtem Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall ist nicht von einem Eintrag von Schadstoffen

ins Grundwasser auszugehen.

3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Im Plangebiet und in dessen weiteren Umfeld sind keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Bio-
topverbund und keine Wildtierkorridore gemaB Generalwildwegeplan vorhanden.

4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermoglicht im Norden der angrenzend ansdssigen Firma eine
direkte Erweiterung der Betriebsflachen. Dies ist aus betrieblicher Sicht die sinnvollste Losung. Die
Standortalternativenpriifung erfolgt im Rahmen der FNP-Anderung.

Alternative Bebauungskonzepte

Es wurden keine alternativen Bebauungskonzepte erstellt.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsinderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

* Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

¢ Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

¢ Schutzgiter Fliche, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e Kultur- und Sachgliter sowie

» die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht wurden alle Schutzgiiter ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen. Uber
die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte Ein-
griffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusi-
ve deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) und nach dem nach dem gemeinsamen Modell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von Gelindeaufnahmen und
einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher Einbindung, Freiraum
und Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-

auswirkungen beurteilen zu konnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen |/ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 28.400 m2 (~ 2,84 ha). GemaB den Festsetzungen im

Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m2
Gewerbeflachen 25.620

80% max. Uberbau- und versiegelbar 20.495

20% nicht versiegelbar (Griinfliche) 5.125
StraBenverkehrsflache 1.330
Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin 1.190
Private Griinflache 260
Summe Fléiche 28.400

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit kdnnen bis zu 80% der Baugrundstiicke versiegelt und

uberbaut werden. Die restlichen 20% der Gewerbeflachen sind dauerhaft zu begriinen.

Tabelle 3: Ermittiung der Neuversiegelung unter Beachtung des planerischen Bestands des Bebauungsplans ,GE

Weidenhalden" von 2010.

Bestand

Nutzung Flache (m?) Anre.chenbare
Versiegelung (m?)

wollversiegelte Flache (StraBenflachen) 1.750 1.750

teilversiegelte Flache (Schotter) 945 473

Summe 2.223

* Teilversiegelte Flachen w erden zu 50% angerechnet

Planung

Nutzung Flache (m?) Anre.chenbare
Versiegelung (m?)

Uberbau- und versiegelbare Grundflache (80% der Baugrundstiicke) 20.495 20.495

Verkehrsflachen, vollversiegelt 1.330 1.330

Summe 21.825

Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 19.603

Insgesamt ergibt sich dadurch fir das Plangebiet eine zusadtzliche maximale Neuversiegelung von

19.600 m2 (~ 1,96 ha).

365° freiraum + umwelt
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6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihrt zu umweltrelevanten Wirkun-
gen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

¢ Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebduden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

* Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

* Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und Ab-
fahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bauli-
chen Anlagen und von ErschlieBungsstraBen. Das Ausmal3 der Umweltwirkungen hiangt von den einge-
setzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautitigkeit ab und kann zu Beein-
trachtigungen fiihren, die zeitlich und raumlich lber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.
Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (Lage angrenzend an
das Wasserschutzgebiet Zone 11IB)

e eine regelmiBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und damit einer
Gefdhrdung der Umwelt (Lage angrenzend an das Wasserschutzgebiet Zone I1IB)
Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 10 aufgefiihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Gebduden mit bis zu
14 m Hohe sowie durch umfangreiche Boden- und Geldndearbeiten und Versiegelungen. Durch die
Errichtung von Gebduden gehen in den vollversiegelten Bereichen simtliche Bodenfunktionen dauer-
haft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Ver-
siegelung fiihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flichen
verdndert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrachtigung von Lebensrdumen fiir
Fauna und Flora dar.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen des Gewer-
bebetriebes sowie dem An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und Schad-
stoffemissionen, welche sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die verstarkte
gewerbliche Nutzung werden sich der Zufahrtsverkehr und der Schwerlastanteil erhéhen. Aufgrund der
guten ErschlieBung tber die L 280 (Heiligenberger StraBe) sind die Auswirkungen aus diesem erhhten
Verkehrsaufkommen als gering einzustufen.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweilige
Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betriebli-
chen Nutzung der Fliche dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend
beschrieben und unter Berlicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
beurteilt.

7.1 Naturridumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Einheit ,Oberschwabisches Hiigelland” in der GroBland-
schaft ,Voralpines Hiigel- und Moorland”. Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Siidosten hin ab.
Die Hohendifferenz im Plangebiet betragt knapp 10 m.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Ostrach. Norddstlich grenzt ein bestehen-
des Gewerbegebiet an. Sudwestlich liegen zwei Wohngebaude, von denen eines bereits zum Abriss
vorgesehen ist.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhal-
tung, von der entsprechende Geruchsemissionen ausgehen. Die Tierhaltung erfolgt aktuell in deutlich
geringerem Umfang als gemaB Baugenehmigungen moglich und wird auch in Zukunft nicht mehr auf
dem moglichen Niveau ausgelibt werden. Dies wurde in einer vertraglichen Vereinbarung zwischen
Gemeinde Ostrach und Landwirt festgehalten. Da im Norden des Geltungsbereichs die Geruchsgrenz-
werte dennoch (berschritten werden sind hier Betriebsleiterwohnungen im Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Die tiberplante Flache ist von Westen und Siiden aus gut einsehbar. Es sind keine Rad-, Wander- oder
Spazierwege von der Planung betroffen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Die Flache des Plangebietes hat durch den Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet keine Bedeu-
tung als Wohnumfeld fiir Ostrach. Es besteht eine Bedeutung als Wohnumfeld fiir die beiden slidwest-
lich angrenzenden Wohngebaude. Die beiden Gebdude weisen eine hohe Empfindlichkeit ggl. Larm-,
Licht- und Schadstoffimmissionen auf. Das norddstlich angrenzende, bestehende Gewerbegebiet hat
eine geringe Empfindlichkeit.

Von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gehen Geruchsemissionen aus, die vor allem den nérd-
lichen Teil des Plangebietes betreffen. Um erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Wohnnutzung auszu-
schlieBen sind Betriebsleiterwohnungen in diesem Bereich im Bebauungsplan ausgeschlossen worden.
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Der nichstgelegene Storfallbetrieb befindet sich in ca. 700 m Entfernung vom Plangebiet.

Aspekt Erholung

Das Gebiet selbst wird landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzt. Im Umfeld sind keine ausgewiese-
nen Rad- oder Wanderwege, sowie fiir die Naherholung relevanten Wegebeziehungen vorhanden. Ent-
lang der L 280 ist ein Grasweg vorhanden, der das bestehende Gewerbegebiet mit den beiden Wohnge-
bauden im Westen verbindet. Insgesamt besteht keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Vorbelastungen

Das Gebiet ist vorbelastet durch die landwirtschaftlichen Emissionen (Staub und Geruch), durch die
angrenzend gelegenen Gewerbebetriebe und die L 280.

Auswirkungen des Vorhabens

Um Konfliktsituationen zwischen den siidwestlich angrenzenden Wohnhadusern und der gewerblichen
Nutzung im Plangebiet vorzubeugen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Biiro
Heine & Jud, Stand 02.03.2021) und werden im Bebauungsplan verschiedene Sektoren fiir Gerdusch-
kontingente ausgewiesen.

Durch den Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen im Norden werden die Beeintrdchtigungen durch
die vom landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Geruchemissionen reduziert.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Aspekt Erholung gering, da keine fiir die Erholungsnutzung
relevanten Wege oder Flachen vorhanden sind.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist hauptsachlich ein Waldmeister-Buchenwald.

Bestand

Im Siiden des Plangebietes liegt die L 280, die Ostrach mit Uberlingen verbindet. Beidseits der StraBe
ist ein rd. 4 m breiter Streifen Verkehrsgriin vorhanden, der mit jeweils einer Baumreihe bestanden ist.
Diese Allee setzt sich weiter in Richtung Ostrach auf einer Gesamtlange von ca. 600 m fort. Bei den
Baumen handelt es sich um Ahorne, Eschen und Winterlinden. Die Baume sind tiberwiegend vital (De-
tails siehe Baumbestandsliste im Anhang und Bestandsplan).

Die groBte Flache des Plangebietes wird von Ackern ohne wertgebende Begleitflora eingenommen.
Angrenzend an die bestehenden Gewerbegebdude befindet sich ein aufgeschiitteter Erdwall, der mit
grasiger Vegetation bewachsen ist. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich als Kurzumtriebs-
plantage und Lagerfliche genutzte Flachen. Diese Nutzung weicht vom planerischen Bestand des Be-
bauungsplans ,GE Weidenhalden" von 2010 ab, der in diesem Bereich Ausgleichsflachen mit extensiven
Wiesen sowie Heckenpflanzungen vorsieht.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den Ackerflaichen sowie
auf der asphaltierten StraBe und dem begleitenden Verkehrsgriin und der Kurzumtriebsplantage als
gering einzustufen. Die Vegetation auf dem Erdwall ist als mittelwertig einzustufen.

Von mittlerer bis hoher Bedeutung ist die vorhandene Allee. Diese hat eine hohe Empfindlichkeit ge-
geniiber Bebauung oder der Anlage von Verkehrsflachen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen die intensive landwirtschaftliche Nutzung, sowie die StraBe als zerschneiden-
des Element dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung gehen Lebensrdume fiir Pflanzen und der
Biologischen Vielfalt verloren, jedoch sind durch die Uberbauung und unmittelbare Fldcheninanspruch-
nahme keine hochwertigen Biotope betroffen. Es gehen Ackerflichen sowie Flachen mit Ruderalvege-
tation verloren. Zusatzlich entfallen Ausgleichsflachen des Bebauungsplans ,Weidenhalden" von 2010,
welche jedoch nie der Planung entsprechend umgesetzt wurden. Im Bereich der kiinftigen Linksabbie-
gerspur auf der L 280 werden insgesamt vier Laubbdume gerodet.

Minimierung
Im Bebauungsplan ist der Erhalt von insgesamt sechs Baumen beidseits der L 280 festgesetzt, sowie die
Nachpflanzung von drei Baumen.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung der Flache mit Erfassung der Habitatstrukturen wurde am
22.09.2020 durchgefiihrt. Zusatzlich erfolgten drei Begehungen zu Offenlandbriitern, um Beeintrachti-
gungen durch eine Ausweitung der Kulissenwirkung ausschlieBen zu kénnen. Lebensstatten von Vogeln
oder Fledermausquartiere wurden in den bestehenden Bidumen nicht gefunden. Das Plangebiet weist
keine geeigneten Habitate fiir Amphibien oder Reptilien auf. Bedeutende Wildtierkorridore nach Gene-
ralwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen und gewerblichen Nut-
zung eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungs- und Riickzugsraum fiir Vogel. Die Ackerflachen
stellen ein potentielles Nahrungshabitat flir Greifvogel dar.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Uberbauung von intensiv genutzten Ackerflichen ist gering. Die
Empfindlichkeit gegeniiber einem Wegfall von Baumen ist als mittel bis hoch einzustufen.
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Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch die intensive ackerbauliche Nutzung. Zudem
bestehen Stoérungen durch die L 280, sowie durch den Gewerbebetrieb.

7.5 Artenschutzrechtliche Einschitzung nach § 44 BNatSchG und Auswirkungen des
Vorhabens

Methodik

Am 22.09.2020 erfolgte eine Relevanzbegehung der Flache. Die Bereiche des Bauvorhabens sowie die
Umgebung wurden in Augenschein genommen und auf ihre artenschutzrechtliche Relevanz insbeson-
dere beziiglich Vogel und Fledermadusen abgepriift. Zusatzlich erfolgte die Erfassung von Offenlandbrii-
tern (Schwerpunkt Feldlerche) im Umfeld des Plangebietes am 14.04.2021, 15.05.2021 sowie
28.05.2021 jeweils am spaten Vormittag.

Bestand

Végel

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der vorhandenen Vertikalkulisse durch die Allee und der angren-
zenden Geholze und Gebaude keine Relevanz fiir offenlandbriitende Vogelarten. Durch die landwirt-
schaftliche und gewerbliche Nutzung sind potentiell nur hdufigere, nicht in ihrem Bestand gefahrdete
und stérungsunempfindlichere Arten zu erwarten. Die nachstgelegenen Brutreviere der Feldlerche lie-
gen rd. 500 m entfernt vom Plangebiet.

\

Abbildung 8: Brutrevierzentren der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Feldlerchen 2021 (orangene Punkte)
etwa 500 m entfernt vom Plangebiet (rot umrandet). (Quelle Topographische Karte: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 11.06.2021, unmaBstébliche Darstellung)
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Fledermduse

Ein Vorkommen von Fledermdusen in den Bestandsbdumen kann sicher ausgeschlossen werden, da
diese keine nutzbaren Hohlungen und Spalten aufweisen. Die Ackerflachen kénnen als Jagdgebiet die-
nen. Die Allee dient moglichweise als Leitstruktur. Sie bleibt in der Gesamtstruktur erhalten.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Eine Relevanz fiir Reptilien oder Amphibien besteht aufgrund fehlender Habitate nicht.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Tétung von Vogeln oder Fledermausen kann ausgeschlossen werden, wenn die Fallung von Gehdl-
zen in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgt. Zur Minimierung des Tétungsrisikos
von Vogeln durch Vogelschlag wird empfohlen, groBflachig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden.

Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vogel: Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich aufgrund der vorhandenen Sto-
rungen durch den Gewerbebetrieb und die StraBe um gegeniiber akustischen und optischen Stérungen
wenig empfindliche Vogelarten. Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Wirkungen sind daher nicht zu
erwarten. Aufgrund der groBen Entfernung des Plangebiets von Brutrevieren der Feldlerchen (ca.
500 m) entstehen keine optischen Stérungen durch die Kulissenwirkung der geplanten Gewerbefla-
chen.

Fledermause: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal3 zu
reduzieren, um die angrenzende freie Landschaft nicht zu beeintrachtigen. Um Beeintridchtigungen
nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insektenschonende Leuchten und
Lampentriger (z.B. dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K) zu verwenden. Die
Lampen sind so zu wahlen, dass sie das Licht blindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken. Eine
Beleuchtung der angrenzenden freien Landschaft ist zu vermeiden

Flicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestdtten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Vogel: Die bestehenden Baume dienen moglicherweise als Ruhestitten von Vigeln. Ein Wegfall fuhrt
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen geschiitzter Arten, da in der Umgebung dhnliche Strukturen
vorhanden sind.

Fledermause: Innerhalb des Geltungsbereichs ist aufgrund der Stérungen nicht mit hochwertigen Fort-
pflanzungshabitaten oder Ruhestatten zu rechnen. Die Allee kann mdglicherweise als Leitlinie dienen.

Fazit Artenschutz

Aufgrund einer Relevanzbegehung erfolgte die Einschdtzung der artenschutzrechtlichen Bedeutung
der Flache fiir Vogel und Fledermause. Weitere streng geschiitzte Tierarten sind aufgrund der vorhan-
denen Habitatstrukturen auf der Flache nicht zu erwarten.
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Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vogel und Fledermause zwingend notwendig:
e Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb

¢ Reduktion der Lichtemission auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal

Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

e Vermeidung groBflachiger spiegelnder Glasscheiben

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens und der genannten MaBnahmen die Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ein-
treten sofern die 0.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahme-
verfahren gem. 845 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ist eine Verletzung oder
Totung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erhebli-
chen Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da mit hierfiir in Frage kommende sehr stérungs-
empfindlichen Arten im Plangebiet nicht zu rechnen ist. Es sind aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen keine Beschidigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeut-
samen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist ebenfalls nicht wahrscheinlich.
Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.

7.6 Fldche

Fiir das Gewerbegebiet ,Weidenhalden 11" werden 2,8 ha bisher liberwiegend unbebauter Flache in
Anspruch genommen. Nordostlich grenzt ein bestehendes Gewerbegebiet an.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Fliche im AuBenbereich wird landwirtschaftlich genutzt und hat eine hohe Bedeutung als Freifli-
che. Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung ist grundséatzlich hoch.

Vorbelastungen

Die L 280 als versiegelte Flaiche mit verdndertem Relief stellt eine Vorbelastung und anthropogene
Uberpragung dar. Zudem besteht durch die StraBe eine Zerschneidungswirkung.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Uberbauung der Flache im AuBenbereich fiihrt zu einer erheblichen Beeintrichtigung des Schutz-
gutes Flache. Aufgrund der Lage zwischen Ortsrand und zwei Einzelgebauden entsteht keine zusatzli-
che Zerschneidungswirkung. Das Relief ist durch den Bau der StraBe bereits verandert.
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7.7 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmordnenlandschaft des Voralpenlandes.
Uber dem wiirmeiszeitlichen Geschiebemergel liegen spatglaziale FlieBerden (Decklage). Hieraus haben
sich tiefgriindige Parabraunerden entwickelt. Es handelt sich um Bdden aus sandigem Lehm und Lehm.
Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die lehmigen und sandig-lehmigen Boden besitzen eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit. Sie haben
uberwiegend eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. In der Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf erreichen die Boden liberwiegend eine mittlere Leistungsfahigkeit. Die
natirliche Bodenfruchtbarkeit ist von mittlerer bis hoher Bedeutung. Eine hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung als Standort flir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht. Insgesamt besteht auf unversiegelten
Boden eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Verlust der Bodenfunktionen.
Die Wertigkeit der Boden auf den jeweiligen Flurstiicken kann der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden.

Die bereits versiegelten Flachen besitzen fiir die natiirlichen Bodenfunktionen keine Bedeutung mehr.

Tabelle 4: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Flichen

Flursttick Nr. Klassenzeichen Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puffer
Bodenfrucht- | kdrper im Was- | flir Schadstoffe
barkeit serkreislauf

2041 SL4D, 41-60 Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)

874, 939, 2040 L4D, sL4D, 41-60 Mittel (2) Mittel (2) Hoch (3)

875 L4D, 61-75 Hoch (3) Mittel (2) Hoch (3)

876 sL3Dg, 61-75 Hoch (3) Hoch (3) Hoch (3)

Lage im Siedlungsbe-
860/1, 1280/1, 1281, 1281/2, . . . . . .
reich; keine Klassenzei- | Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)
1479, 1480/1, 1481/1 .
chen vorliegend

Bei Vollversiegelung gehen samtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstdndig verloren.
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschriankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswassern. Lehmbdden sind zudem gegeniiber Boden-
verdichtungen empfindlich, ein Befahren in nassen Zustand ist daher zu vermeiden.

Vorbelastungen

Eine Versiegelung besteht bisher nur im Bereich der versiegelten StraBenfliachen der L 280 und im Os-
ten des Plangebietes. Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale zusdtzliche Neuversiegelung von rd. 0,7 ha. Durch die
Errichtung von Geb3duden und Nebenanlagen sowie die Versiegelung von Flachen gehen simtliche na-
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tiirliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Aufgrund der topographischen Lage mit deutlichen Ho-
henunterschieden ist bei Bebauung und gewerblicher Nutzung der Fliche mit erheblichen Abgrabun-
gen und damit Eingriffen in den Boden zu rechnen.

7.8 Wasser
Grundwasser

Der mittlere jahrliche Niederschlag in Ostrach liegt bei 800-900 mm. Das Plangebiet liegt in der Hydro-
geologischen Einheit ,Quartdren Becken- und Moranensedimente”. Es handelt sich um einen Grund-
wassergeringleiter. Nahere Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden weisen eine mittlere Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf und eine Gberwiegend hohe Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen auf. Aufgrund
der nur geringen bis mittleren Wasserdurchldssigkeit ist von einer geringen Grundwasserneubildungs-
rate auszugehen. Das Plangebiet hat somit eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Grundwasser.

Schutzgebiete

Die Zone IIIB des Wasserschutzgebietes ,Jettkofen” (Nr. 437.052) grenzt im Nordosten an das Plange-
biet an. Es entsteht kein direkter Eingriff.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben (iber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitat durch die voran-
gegangene landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die bestehende gewerbliche Nutzung ist nicht
vOllig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuldssige Bodenversiegelung von zusatzlich maximal 1,96 ha Neuversiegelung ist eine Neu-
bildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr mdéglich. Eine Gefahrdung des Grundwassers
durch Stoffeintrdge ist bei fachgerechten Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall nicht zu erwarten.

Oberflichenwasser

Im Osten angrenzend an das Plangebiet beginnt das verdolt verlaufende Gewasser ,NN-AY6" (Gewasser
I.-Ordnung). Von Auswirkungen der Planung auf dieses Gewasser ist nicht auszugehen.

Retention / Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflachen. Retentions- oder Hochwasserflichen sind
somit nicht betroffen.

Starkregen

Informationen zu Starkregenereignissen liegen nicht vor.
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7.9 Klima und Luft
Die Hauptwindrichtung im Plangebiet ist aus Stidwesten und weht damit liber das Plangebiet hinweg
in Richtung des Ortskerns von Ostrach. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 3,0 m/s.

Das Plangebiet liegt auBerhalb bedeutsamer Kaltluftstrome. Topographisch bedingt flieBen mittlere
Hangabwinde von Nordwesten Gber das Gebiet (s. Abbildung 10).

Die bisher unbebauten Ackerflichen dienen der Kaltluftentstehung. Die vorhandenen Biume und Ge-
holze der Kurzumtriebsplantage haben durch Transpiration eine temperaturausgleichende Wirkung.

MaBnahmen zum Klimaschutz sind in Kapitel 9.3 aufgefiihrt.

Synthetische Wind- und

Ausbreitungsklassenstatistiken
=10,0ms
| B5mds-10mis
C70 M- B A s
W55 s -6
B39 miés -5 4 my
W24 mds-a,ams
| 9 s - 2,3 més

Abbildung 9: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 13.10.2020, unmaBstabliche Darstellung

Abbildung 10: Klimaanalysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben. Plangebiet rot umrandet,
unmaBstablich
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Ackerflichen sind von lokaler Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen, sie haben keine
Siedlungsrelevanz. Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Acker und Wiesen. Das
stidostlich gelegene Ostrachtal stellt eine groBe Kaltluftstaufldche dar (s. Abbildung 10).

Die vorhandenen Gehdlze sind von hoher Bedeutung fiir das Lokalklima, die Transpiration und als
Schadstofffilter.

Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation fiir Ostrach liegen nicht vor. Eine geringfiigige thermische
Vorbelastung des Klimas durch die bestehende StraBe ist anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebiets fiihrt aufgrund der zusétzlichen Versiegelung zu einem
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und damit einhergehend einer lokalen Erhéhung der Tempera-
turen.

Durch die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und
Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Der
Schwerlastanteil wird sich vermutlich geringfiigig erhohen.

7.10 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Rand des Ostrachtales. Es fallt von Westen nach Osten hin ab. Die Hohendiffe-
renz betragt etwa 10 m. Im Siidosten liegt in rd. 500 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Alts-
hausen-Laubbach-Fleischwangen" (Nr. 4.37.030). Dieses schiitzt die ,groBflichige, typische oberschwi-
bische jiingere kuppige Schmelzwasserlandschaft mit vermoorten Niederungen, Bachlaufen, Seen und
Weihern" (Kurzbeschreibung LUBW, Daten- und Kartendienst online).

Vom Plangebiet aus bestehen umfangreiche Blickbeziige nach Slidwesten sowie nach Sidosten in Rich-
tung der Ostrachaue. Sichtbarkeit siehe Kapitel 11.3.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an und hat daher fiir die Landschaft eine einge-
schrankte Bedeutung. Als mittel- bis hochwertig zu betrachten sind die landwirtschaftlich genutzten
und exponiert liegenden Flachen der Ostrachaue. Lokal ist auch die Allee entlang der L 280 als charak-
teristisches Alleinstellungsmerkmal des Ortseinganges von Ostrach von Bedeutung.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die angrenzende Bebauung mit Gewerbegebdu-
den.

Auswirkungen des Vorhabens

Die zusatzliche Bebauung verstarkt die bereits bestehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
insbesondere auch in der Ostrachaue. Etwas gemindert wird die Wirkung mittelfristig durch Erhalt und
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Neupflanzung von Baumen in der Baumallee entlang der L 280. Zusdtzliche Auswirkungen auf die
Landschaft konnen auch durch zusatzliche nichtliche Beleuchtung entstehen.

7.11 Kultur- und Sachgiiter

Sachgiiter im Plangebiet stellen die landwirtschaftlich genutzten Flichen dar. Die Allee entlang der
Heiligenberger StraBe besitzt Bedeutung als historisches Element der Kulturlandschaft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen sind von mittlerer Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflachen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Ackerflachen gehen dauerhaft als Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren.

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern ist hiufig bei den Bewertungen der Schutzgliter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).
Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals dargestellt:

Wechselwirkungen sind durch die Bautatigkeiten (Stérungen, Ldrm) zwischen dem Schutzgut Mensch
und dem Schutzgut Tiere zu erwarten.

Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zudem zwischen dem Schutzgut Tiere und dem Schutzgut
Pflanze | Biotope | Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die
Habitateignung fir Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt sich dies zugleich auf die Lebens-
raumbedingungen fiir Tiere aus.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusatzlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser
(Grundwasser) zu nennen.

Durch den Bau von Gewerbebauten entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbildes. Diese wirkt sich
auch negativ auf den Mensch und die Erholungseignung des Umfeldes aus.

7.13 Sekundir- und Kumulativwirkungen
Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen verstarken sich die moglichen Beeintrachti-
gungen fiir die folgenden Schutzgiiter durch kumulative Wirkungen in den bereits bebauten Flachen:

* Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

»  Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildung; Gefahr von Schadstoffeintragen

* Klima: Verstarkte Aufheizung auf versiegelten Flachen

*  Luft: Erhdhter Eintrag von Schadstoffen aus Gewerbe und Verkehr
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e Pflanzen [ Tiere: Lebensraumverlust; Beeintrachtigung durch (Licht-)immissionen; Erschwernis
der Durchgéngigkeit

Aufgrund der grol3en angrenzenden Gewerbefldchen sind die neu entstehenden Zusatzbelastungen als

geringfiigig einzustufen.

Als Sekundarwirkung zu betrachten ist insbesondere die weitergehende gewerbliche Nutzung an die-

sem Standort durch Festigung und Erweiterung der vorhandenen Strukturen.

7.14 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zusam-

menfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 5: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

Auswirkungs-

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen intensitit

Mensch Geringfiigige Belastung des Plangebietes mit Geruchsemissionen von .
nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb.

Geringfiigige Erhhung der Lirm- und Schadstoffbelastung durch zu- .
sdtzliches Gewerbe und Verkehr.

Tiere, Pflan- | Verlust von naturschutzfachlich mittelwertigen Lebensrdumen (iiberwie- ooe

zen, Biologi- | gend Acker) fiir Pflanzen sowie Verlust von Flichen fiir AusgleichsmaB-

sche Vielfalt | nahmen des Bebauungsplans ,,GE Weidenhalden” von 2010 (geplante
Fettwiese und Hecken).

Verlust von geringwertigen Nahrungshabitaten (Vogel) und potentiellen *
Jagdgebieten (Flederméuse).

Flache Bebauung und Versiegelung von 1,96 ha bisher unversiegelter Flache. oo

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Boden, vollstindiger Verlust der eoo
Bodenfunktionen auf ca. 1,96 ha.

Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfillen in .
der Bauphase.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 1,96 ha durch Versie- oo
gelung von Boden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskorper, Verdn-
derung des Grundwasserhaushalts.

Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsflichen mit geringer Siedlungsrelevanz. .
Beeintrichtigung der Luftqualitdt durch zusatzliches Gewerbe und ge- o
ringfiigig erhohtes Verkehrsaufkommen.

Landschaft / | Dauerhafte Verinderung einer bereits an Gewerbeflichen angrenzenden oo

Ortsbild Fliche mit guter Einsehbarkeit von Siidwesten und Siidosten.

Kultur- und | Kulturgiiter: geschiitztes Landschaftselement: Allee oo

Sachgiiter Sachgiiter: Ackerfliche. .

Auswirkungsintensitat:

eee hoch, e mittel, ¢ gering, - nichtzu erwarten,

+ positive Auswirkungen
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung erheben sich unvermeidbar erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Ins-
besondere werden die bestehenden Wirkungen aus der gewerblichen Bebauung gefestigt. Freiflichen
einschlieBlich ihrer Bedeutung als Habitate fiir Tiere und Pflanzen sowie als landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen gehen endgliltig verloren.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung der Flache als Acker
sowie flir gewerbliche Aktivitaten fortgefiihrt wird. Die planerisch festgesetzten AusgleichsmafBnah-
men im Bebauungsplan von 2010 wiirden voraussichtlich auch ohne erneute Uberplanung der Fliche
nicht umgesetzt werden, und somit bereits in der Vergangenheit entstandene erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt nicht ausgeglichen werden. Ohne Durchfiihrung der Planung kann zudem davon
ausgegangen werden, dass zusatzliche gewerbliche Flaichen an anderer Stelle ausgewiesen werden, die
potentiell weniger gut liber LandesstraBen erschlossen sind.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der giltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfligige Erhdhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusatzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Larmschutz kann durch die
Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebaude hergestellt werden. Erhebliche Larmauswirkun-
gen auf die angrenzende Bebauung sind aufgrund der Art und des geringen Umfangs des geplanten
Gewerbes nicht wahrscheinlich. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am néchst-
gelegenen Wohngebaude sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie mog-
lich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehdusen und nach unten strahlenden Lampentrigern zu ver-
wenden. Falls eine nachtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr reduziert werden. Werbeanlagen diirfen nur indirekt beleuchtet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwissern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Dachflachenwasser soll dezentral auf den
Grundstiicken versickert werden. Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Grauwasser
zur Griinflachenbewdsserung oder als separates Betriebswassernetz im Haus wird empfohlen. Die Be-
griinung der Dachfldchen wiirde zu einer Reduzierung/ Zeitverzogerung der anfallenden Wassermenge
flhren.

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

Um die Energieversorgung der Gebaude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird auf den Ge-
werbedichern die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) vorgeschlagen.
Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft diirfen nur reflexions-
arme Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Ergidnzend ist eine Dachbe-
griinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/ Kiihl-
energie zu sparen. Auf Einsparmdglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne Beleuchtungs-
systeme, Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-Warme-Kopplung
wird hingewiesen. Beim Bau der Gebaude sind die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EnEG)
und die Energiesparverordnung (EnEV) zu beachten.
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10. MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft sind mittels Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB} zu reduzieren und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame MaB-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation
verloren gehender Lebensrdume fiir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBBnahmen
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschlagigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden

Begriindung
Schutzgut Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichengewisser

und Grundwasser (Lage angrenzend an Wasserschutzgebiet Zone IIB)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V 2 Beachtung von Vogelbrutzeit im Baustellenbetrieb

MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld von ErschlieBungs- und Bau-
arbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar,
auszufiihren. In zwingenden Ausnahmefidllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden,
wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege betroffen ist. Falls
eine Betroffenheit festgestellt wird, sind entsprechende Ersatznistmoglichkeiten bzw. Quartiere zu

schaffen.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Vermeidung der Beeintrachtigung
von briitenden Vogeln, Brutplatzen in Gehdlzen oder an Gebauden.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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V3 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Fiir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begriindung

Schutzqut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erh6hen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers im an-
grenzenden Wasserschutzgebiet (Zone IlIB) zu vermeiden, ist auf eine Einde-
ckung der Dacher bei Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzich-
ten.

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V 4 Dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen

MaBnahme

Beidseits der L 280 sind insgesamt 6 Einzelbdume (Nr. 1, 2, 7-10; s. Baumliste Anhang Ill) als Bestand-
teile einer Baumallee durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Der gesamte Trauf- und Wur-
zelbereich ist wahrend der Bauphase fachgerecht zu schiitzen und zu sichern. Die Lagerung von Mate-
rialien im Wurzelbereich (gesamter Traufbereich) ist nicht zuldssig. Bei Abgang sind die Bidume gleich-
wertig mit gebietsheimischen, straBenraumtauglichen Baumen zu ersetzen (Arten s. Pflanzliste, Anhang

1).

Begriindung
Schutzgut Pflanzen [ Tiere  Erhalt von Lebensraumen fiir Tiere, Erhalt von potentiellen Leitlinien fiir
Fledermause

Schutzgut Klima / Luft Klimatische Ausgleichsfunktion durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilter, Beschattung

Schutzgut Landschaft Weitgehender Erhalt von landschaftspragenden Strukturen und ge-
schiitzten Landschaftsbestandteilen (Allee).

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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10.2 MinimierungsmaBBnahmen
M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens 2 m Hohe, bei Lagerung langer
als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden. Das Merkblatt des Landrat-
samtes Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" ist anzuwenden.

Begriindung

Schutzqut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Belidge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflachen sind unter Verwendung offenporiger
Beldage (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfahig anzulegen. Auf Fli-
chen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie auf LKW-
Stellplatzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte Versi-
ckerung zu unterbinden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teil-
versickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

M 3 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Plitze, Verkehrsflachen oder Wege
auszurichten. Streulicht ist zu vermeiden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00
Uhr und 5:00 Uhr, z.B. durch Bewegungsmelder oder Abschalten von Lampen, zu reduzieren.
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Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Reduzierung der nichtlichen Storwirkung, Minimierung der Licht-
immissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzqut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu
den Leuchtquellen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB /
Beleuchtungsdauer und Intensitat als Hinweis im Bebauungsplan

M 4 Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch at-
traktive Ziele sehen kdnnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Ver-
bindungsginge, ,lber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden
werden konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sem-
pach fiir detaillierte Informationen (http://[www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbei-
tete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Trans-
parenzsituationen genannt:

¢ mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefirbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

* mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
¢ Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
e andere undurchsichtige Materialien

¢ Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG gere-
gelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten (hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder
zu toten

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

365° freiraum + umwelt Seite 33



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

M 5 Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswissern

MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Mdglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind
neben der empfohlenen Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und Garten-
bewdsserung sowie dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich—rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungs-
gefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M 6 Empfehlung: Dachbegriinung

MaBnahme

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dichern mit einer Neigung <10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm Stirke. Hierfiir bieten sich insbesondere Flachdacher an.

Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-
rung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflachenabflusses (insb. Spitzenregenfillen)
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M 7 Pflanzung von Einzelbdumen zur Vervollstindigung der Allee

MaBnahme

Stidostlich der L 280 sind drei Laubbdume auf 6ffentlicher Griinflache gemalB Planeintrag zu pflanzen.
Der standort kann bis zu 3 m vom Plan abweichen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mDB, Stammumfang mind. 18-20 cm. Arten gemaB Anhang |
Pflanzliste. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen. Der Pflanzabstand unter-
einander betrdgt ca. 15 m. Im Wurzelbereich der Baume ist keine Versiegelung oder Schotterung zulas-

sig.
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Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Star-
kung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Ersatz fiir entfallende Alleebdume

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung, Schattenspender

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10.3 KompensationsmaBBnahmen

10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

M 7 (Pflanzung von Einzelbdumen) wird als gebietsinterne KompensationsmaBnahme betrachtet und in
der Bilanzierung berlicksichtigt.

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes erfolgt voraussichtlich durch Abbuchung aus dem Okokonto der Ge-
meinde Ostrach. Die Zuordnung einer MaBnahme erfolgt zum Entwurf.
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11. Eingriffs-Kompensationsbilanz

11.1 Schutzqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen
Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) auf Basis der
Okokontoverordnung. Fiir Flurstiicke im Siedlungsbereich fiir die keine Klassenzeichen vorliegen wurde
fiir unversiegelte Flachen eine mittlere Funktionserfiillung fiir alle Bodenfunktionen angenommen.

Da im Plangebiet bereits kleinere Flichen im Bestand versiegelt sind die mit einer GRZ (iberplant wer-
den, entsteht eine geringfiigige rechnerische Entsiegelung. Eine flachenhafte Darstellung dieser ist
nicht mdglich, da die Verteilung von versiegelbaren und nicht versiegelbaren Grundflachen auf Ebene
des Bebauungsplans nicht festgelegt wird.

Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 210.000
Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung konnen im Geltungsbereich nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahme innerhalb der
Gemeinde zurlickgegriffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwerti-
ger Weise wiederhergestellt sind
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Tabelle 6: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Kompensations-
Flur- |aktuelle Nutzung Klassen{Flache . R s bedarf in OP
stiick Z6ichen|(m?) zukiinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff KB=Fx(OPVE-
OPNE)
Wertstufe |OP Wertstufe |OP
(Gesamt- [(Gesamt-[OP x A (Gesamt- [(Gesamt-|OP x A OP x A
NB |AW|FP [NV [bewertung)|bew. x 4) |[m?] NB [AW|FP [NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] OP/m2 |[m?]
wllversiegelte Flache
2 2122 * 2 1 * - -1
) x SL4D, 0 (Uberbaubare Grundfléache, StraBe) 000 8,000 efojofo 0,000 0,000 0] 8,000 60
2041 unversiegelte Flache (Acker) - =
41-60 130 unwersiegefte Flache 212|2 * 2,000 8,000 1.0401 2| 2| 2 * 2,000 8,000 1.040| 0,000 0
(nicht Gberbaubare Grundflache, Grinflachen) ’ ’ ’ ’ ’ . ’
874, L4D, 5.g60| Ollversiegelte Flache 2|2|3| ¢ 2333 9333 54693 0|0|0o| *| 0000 0,000 of -0.333| -54.693
. x (Uberbaubare Grundflache, StraBe)
939, unversiegelte Flache (Acker) sL4D, - =
2040 41-60 1.930 unwersiegelte Flache 212|383 * 2,333 9,333 18.013] 2| 2| 3 * 2,333 9,333| 18.013] 0,000 0
' (nicht Gberbaubare Grundflache, Grinflachen) ’ ’ ’ ’ ’ : ’
3.705| Olhersiegelte Flache 3|2|3| ¢ 2667 10667 39.733 0|0 ] 0| * 0,000 0,000 o|-10,667| -39.733
. “ (Uberbaubare Grundflache, StraBe)
unversiegelte Flache (Acker) Unversiegelte Flache
2 * 2,667 1 7 .92l 2 * 2,667 1 7 .92
875 L4D, 930 (nicht Uberbaubare Grundflache, Grinflachen) 3 3 ,66 0,66 9-920 3 3 -66 0.667) 9.920) 0,000 0
6175 755| Ollersiegelte Flache of1fo| *| o333 1333 1007 o0]o]|o]| | o000 0,000 of -1,333] -1.007
’ . x (Uberbaubare Grundflache, StraBe)
teilversiegelte Flache (Schotter) - =
190 unwersiegefte Flache 0|11 |0 * 0,333 1,333 253 31213 * 2,667 10,667 2.027| 9,333 1.773
(nicht Gberbaubare Grundflache, Grinflachen) ’ ’ ’ ’ . ’ ’
unversiegelte Flache (planerischer 9.555| Clhversiegelte Flache 3|3|3]| ¢ 3000 12000 114660 0|0|0o| *| 0000 0,000 0| -12,000| -114.660
sL3Dg, (Uberbaubare Grundflache, StraBe)
876 Bestand Bebauungsplan - =
"Weidenhalden") 6175 2.390 umersiegelte Flache 3133 * 3,000 12,000 28680 3|3 ]3| * 3,000 12,000 28.680| 0,000 0
’ (nicht Gberbaubare Grundflache, Grinflachen) ’ ’ ’ ’ ’ : ’
860/1, 1.535| Olhversiegelte Flache olofof| | o000 0000 ofo|lofo] - 0,000 0,000 o| 0,000 0
. x (Uberbaubare Grundflache, StraBe)
1280/1, |wllversiegelte Flache (StraBe) versicqelie FIache
1281, 210 u . . 9 . . 0jo0fo * 0,000 0,000 o2]2]2 * 2,000 8,000 1.680] 8,000 1.680
1281/2 ) (nicht Uberbaubare Grundfl&che, Griinflachen)
’ wllversiegelte Flache R .
1223}1 unversiegelte Flache (Garten, 400 (Uberbaubare Grundflache, StraBe) 21212 2,000 8,000 3.2001 0 | 0 | O 0,000 0,000 o -8000 3.200
" |Verkehrsgriin) unversiegelte Flache . i
1481/1 770 (nicht tiberbaubare Grundfiéiche, Grinfléichen) 2122 2,000 8,000 6.160) 2 | 2 | 2 2,000 8,000 6.160] 0,000 0
Summe 28.400 -210.000

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall w ird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

op Okopunkte FP Filter und Puffer fir Schadstoffe Bew ertungsklassen (Funktionserfullung): 2 mittel
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit NV Sonderstandort fir naturnahe Vegetation 0 keine (versiegelte Flachen) 3 hoch
AW Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf 1 gering 4 sehr hoch
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11.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-

ringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender rechnerischer Eingriff:

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt"

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- (Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert |wert

Planerischer Bestand Bebauungsplan "Weidenhalden" (2010)
41.20 |A1: Heckengartel 1.475] 14 14]  20.650
33.41 |A2: extensive Wiese 10.480 13 13| 136.240
5 o P 2 om0 (2247 o eam
60.21 |Vollversiegelte Flache (Wirtschaftsweg) 630 1 1 630
Realbestand
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation 1.515] 11 11 16.665
350 |pirier und Puceravegstatior | L I
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 8.855 4 4] 35.420
45.10a gs:gée;mg:gu;gsegf;i:sg; Biotoptyp (10 Stlick, jeweiliger 8 sl 10832
60.21 |[Vollversiegelte Flache (Stral3e) 1.120] 1 1 1.120
60.23 |Wassergebundenem Belag 945 2 2 1.890
60.25 |Grasweg 430 6 6 2.580
60.50 |Kleine Griinflache / Verkehrsgrin 750 4 4 3.000]
60.60 |Garten 80 6 6 480

Summe 28.400 255.077|
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-

(m?) wert

60.21 |Vollversiegelte Flache (StraBe) 1.330 1 1.330
60.50 |Offentliche Griinfliche / Verkehrsgriin 1.190] 4 4.760
60.50 |Private Grunflache 260 4 1.040
60.21 |Vollversiegelte Flache (Gewerbeflache, 80 % der Grundstiicksflachen) 20.495 1 20.495
60.50 |Unbebaute Flache (Kleine Griinflache, 20 % der Grundstlicksflachen) 5.125 4] 20.500
T R o oot
45.30a M7: Baumpflanzung (8Stk.) auf geringwertigem Biotoptyp (60.50), 8 1.920

prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 80 cm

Summe 28.400 56.557
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -198.520

Fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes und unter Beriicksich-

tigung ein Kompensationsbedarf von 198.520 Okopunkten.
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11.3 Schutzqut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemadB dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 in Okopunkten ermit-
telt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutz-
glter.

Sichtbarkeit

Aufgrund der Hohe der Gewerbebauten werden diese weithin sichtbar sein. Die beeintrachtigte Flache
erstreckt sich nach Stidwesten und nach Siidosten in den Bereich der Ostrachaue. Begrenzt wird die
Sichtbarkeit durch das Relief im Westen, die bestehende Bebauung im Norden, die mit Streuobstbe-
stinden und Einzelbdumen bestandene Flache des Weilerberges im Osten und einzelne Hofe und Ge-
holzbestande im Suden. Der Eingriffsbereich wurde in zwei Raumeinheiten unterteilt: das Umfeld des
Plangebietes und die Ostrachaue im Siidosten. Die Unterteilung orientiert sich weitgehend an der To-
pographischen Grenze der Ostrachaue und der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Altshausen-
Laubbach-Fleischwangen®.

i 8 R S e S

e e,

- Sichtverstellende Elemente
_ “::1 Sichtverschattete Flichen
“\‘,: [0 Beecintriichtigter Bereich Wirkzone |
i Beeintrachtigter Bereich Wirkzone Il

Lt

Abbildung 11: Sichtbarkeitsanalyse des geplanten Gewerbegebietes, eigene Darstellung, unmaBstablich
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Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten

Da angrenzend bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist, ist die umgebende Landschaft bereits tber-
formt und optisch vorbelastet. Das Relief ist ebenfalls bereits liberformt. Es besteht eine Larmbelastung
durch die L 280, die das Plangebiet im Siiden durchquert. Im Nahbereich um das Vorhaben sind keine
Einrichtungen zur Erholungsnutzung vorhanden. Die Bedeutung der Landschaft im Umfeld um das
Vorhaben wurde mit gering bis mittel bewertet.

Die stidostlich gelegenen Ostrachaue wurde als separate Raumeinheit abgegrenzt (siehe vorherige Ab-
bildung). In diesem Bereich ist die Landschaft nicht tiberformt. Die Landschaft der ebenen Fliche wird
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die Landschaft kann zu Erholungszwecken genutzt werden
und ist als mittel bis hochwertig zu bewerten.

Erheblichkeit

Durch die hohen Gewerbegebaude entsteht ein Eingriff mit mittlerer bis hoher Wirkungsintensitat im
Bereich der Ostrachaue in Wirkzone I. Im Bereich des ndheren Umfeldes ist der Eingriff aufgrund der
Vorbelastungen als mittel einzustufen. In Wirkzone Il ist der Eingriff aufgrund der groBeren Entfernung
als gering bis mittel einzustufen.

Wahrnehmung

Da ein Gewerbegebiet geplant ist entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen 0 -
500 m (Wirkzone 1) und 500 m - 2.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde entspre-
chend dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewihlt (relativ groBe Vorbelastungen dhnlicher Art
und Eingriffsobjekte bis 50 m Hohe).

Tabelle 8: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Raum- Wirkzone [Beeintrachtigter |Bedeutung|Erheblich- [Wahrneh- |Kompensa- Kompensations-
einheit Wirkraum [m?] der Raum- |keitsfaktor [mungs- tions- umfang [OP]
einheit koeffizient |flachenfaktor
I 546.000 2,00 0,40 0,10 0,10 4.368
Il 670.500 2,00 0,40 0,05 0,10 2.682
I 11.500 4,00 0,40 0,10 0,10 184
Ostrachaue
Il 1.042.500 4,00 0,40 0,05 0,10 8.340
Summe 2.270.500 Summe 15.574

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 15.574 Okopunkten.

11.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Das Eingriffsdefizit wird voraussichtlich durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der
Gemeinde Ostrach ausgeglichen. Die Zuordnung einer MaBnahme erfolgt zum Entwurf.
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11.5 Gesamtbilanz

Tabelle 9: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -210.000
KompensationsmaB nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -198.520
KompensationsmaB nahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
Landschaftbildbewertung -15.574
GESAMT -424.094

Insgesamt entsteht durch den Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II" ein Kompensationsbedarf von
424.094 Okopunkten. Die Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes (voraussichtlich Abbuchung aus dem
gemeindlichen Okokonto) wird zum Entwurf ergénzt.

11.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch Beach-
tung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens sowie der Nachpflanzung der entfallenden Alleebau-
me, werden die Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche
MaB gesenkt. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden extern ausgeglichen. Das
Ausgleichskonzept wird zum Entwurf erginzt. Nach vollstindigem Ausgleich des Eingriffs ist das
Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinne gemaB § 15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert

zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
flihrende Gemeinde Ostrach durchzufihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausflihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen auf offentlichen und privaten Grundstiicken und moglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

« Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kliren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustandigen Behérden die Gemeinde, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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14. Rechtsgrundlagen

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist

* (Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

» EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 uber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (79/409/EWG).

* FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

«  Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft getre-
ten am 1. April 2011

e Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt gesn-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

»  Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist

» Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geindert worden
ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
I'S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember
2020 (BGBI. I S. 2873) gesndert worden ist

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt geandert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geindert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), §8 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

* (esetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020
(BGBI. I S. 2694) geandert worden ist

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

* Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
9 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist
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* Umweltschadensgesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

* Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr lber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg (KSG BW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juli 2013 (GBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Oktober 2020 (GBI. S. 937)

* Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138) gesdndert worden ist

e "Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. Ap-
ril 2017 (BGBI. 1 S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1328) gedndert worden ist
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ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il  Fotodokumentation

Anhang lll  Baumliste
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ANHANG | Pflanzliste

MinimierungsmaBnahme M7 (Pflanzung von Einzelbdumen)

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mDB, StU 18-20 cm.

Acer platanoides Spitz-Ahorn (bevorzugt, da vorhandener Alleebaum)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn(bevorzugt, da vorhandener Alleebaum)
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde (bevorzugt, da vorhandener Alleebaum
Tilia tomentosa Silberlinde (klimaresistente Alternative zu Tilia cordata)
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ANHANG II FOTODOKUMENTATION
(01.04.2020; 22.09.2020, 365° freiraum + umwelt)

Blick von Norden nach Siiden Gber die Ackerflache, Blick von der siidlichen Baumreihe an der L 280 auf
links ist das bestehende Gewerbegebiet zu erkennen. die angrenzenden Ackerflachen.

Im Hintergrund ist die Allee entlang der L 280 sicht-

bar. Rechts im Hintergrund befindet sich das erste der

beiden Wohnhduser, welches zum Abriss vorgesehen

ist.

Baume entlang der L 280. Diese bilden eine Allee die  Blick in Richtung des siidwestlich gelegenen Wohn-
weiter in Richtung Ostrach verlauft. hauses (Vorgesehen zum Abriss).

.

Blick von der L 280 auf die zukiinftige Gewerbefla- Rechts das angrenzende Betriebsgebdude, daran
che. Im Hintergrund die bestehenden und angren- anschlieBend eine geschotterte Fliche sowie oberhalb
zend liegenden Gewerbeflachen. die Erdmiete mit Ruderalvegetation (links im Bild). Im
Hintergrund ist erkennbar, welche Hohenunterschie-
de im Gebiet vorliegen, und mit welchem Umfang an
Erdaushub bei Bebauung umzugehen ist.

GemiB Bebauungsplan ,Weidenhalden” (2010) ist
angrenzend an das zu sehende Gebdude eine 5 m
breite Hecke vorgesehen.
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(KOS

Blick entlang des asphaltierte ertscaftswes im Blick auf die O10gep|ante Ausglihsfléche nordlich

Osten des Geltungsbereichs. Die Gewerbeflachen links  des Betriebsgebaudes. Hier sollte eine 10 m breite
und rechts liegen auBerhalb des Plangebietes. Hecke sowie Wiesenflachen entwickelt werden.

e T

sy P ""‘")#. -

=

=

BIik vn Nordosten auf die 2010 geplane Aus- Blick tiber die angrenzende freie Landschaft nach
gleichsflache. Die vorgesehene Wiese ist fast voll- Nordwesten
standig mit einer Kurzumtriebsplantage bestanden.

Blick entlang der L 280 in Richtung Ostrach.
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ANHANG I1I

Baumliste

Tilia cordata

Acer platanoides

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus

Acer pseudoplatanus

Winterlinde

Spitzahorn

Winterlinde

Bergahorn

Bergahorn

49

49

41

39

45

154

154

129

123

141

10-12

8-10

8-10

8-10

12-14

dlterer Stammschaden

Erhalt

Rodung

Rodung

Erhalt

Erhalt
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