OSTRACH®=

WIELFALT LEEEM SEIM

Gemeinderatssitzung am 17. Mai 2021

Gemeinde Ostrach — Ortsteil Ochsenbach
Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften ,,GE Ochsenbach I

e Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Friihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB

Ausgangslage und Inhalte der Planung

In der Gemeinde Ostrach soll aufgrund der anhaltenden und dringenden Nachfrage an
Gewerbegrundstiicken ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Aktuell liegen der
Gemeinde Ostrach bereits konkrete Anfragen von Gewerbetrieben vor. Die Gewerbeflachen
im interkommunalen Gewerbegebiet Kdnigsegg sind bereits verkauft und daher nicht mehr
verfugbar. Durch die unmittelbare Lage an der L 280 ist das Gebiet bereits sehr gut
angebunden. Das Gebiet soll Uber den Hagenweg erschlossen werden. Das bestehende
Gewerbegebiet Ochsenbach westlich der L 280 wird in Richtung Nordwesten erweitert, um
ansassigen Gewerbebetrieben weitere, dringend bendétigte Entwicklungsspielraume zu
ermdglichen. Das Plangebiet schliel3t direkt an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,GE
Ochsenbach® an. Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit o&rtlichen Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die
offentlichen und privaten Interessen gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagen
sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Ochsenbach 11 sollen folgende Ziele verfolgt
werden:

= Schaffung von Erweiterungsmdéglichkeiten insbesondere flr bereits ortansassige Firmen
und Betriebe

= Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

= Gewadhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

= Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung

= Okonomische ErschlieRung durch Anschluss an bestehende Stralen

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine ortsbildgerechte Neubebauung

= Sicherung einer angemessenen Eingrinung des Gebietes und Festsetzung von
Ausgleichsmaflinahmen zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Teilortes Ochsenbach, Gemeinde Ostrach
und schlie3t unmittelbar im Siden an das bestehende Gewerbegebiet Ochsenbach an.
Ostlich des Plangebiets verlauft die LandestraRe L 280. Nérdlich des Plangebietes liegt das
Kieswerk Ochsenbach. Zwischen Kieswerk und Plangebiet liegen landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Die Uberplante Flache wird als Rekultivierungs-/ Brachflache und in geringem Male
landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet befindet sich ferner eine oberirdische
Hauptversorgungsleitung.
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, ca. 1,5 ha (Stand 17.05.2021)

Planungsverfahren / Flachennutzungsplan

Der Aufstellungsbeschluss geméafRR 8 2 (1) BauGB wurde in der Gemeinderatssitzung am
23.11.2020 gefasst. Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt.
Somit finden eine zweistufige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie eine
Umweltprifung statt. Zu Beginn des Verfahrens wird zeitgleich mit der Frihzeitigen
Beteiligung von Offentlichkeit und Behorden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fiir
die Umweltprufung festzulegen. Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Einarbeitung der Anregungen folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern
offentlicher Belange erneut fur die Dauer eines Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme
gegeben wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden
abgewogen und eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Beschlussvorschlag

= Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans ,GE Ochsenbach 11“ mit
ortlichen Bauvorschriften und beschlief3t, die friihzeitige Birger- und Behordenbeteiligung
nach 8§ 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB (Fruhzeitige Beteiligung) durchzufihren.

Anlagen

= Satzungen (Vorentwurf vom 17.05.2021)
Planzeichnung (Vorentwurf vom 17.05.2021)
Bebauungsvorschriften (Vorentwurf vom 17.05.2021)
Begriindung (Vorentwurf vom 17.05.2021)
Umweltbericht mit Bestandsplan

21-05-17 Beschlussvorlage Friihzeitige Beteiligung BPL GE Ochsenbach Il (21-04-26).docx



