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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Die gemal § 8 (2) Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fir sportliche Zwecke sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzung, die als Aul3enwerbung der
Fremdwerbung dienen, sind nicht zuldssig.

Die in 8 8 (3) Nrn. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten) sind
nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zul&ssig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert

= der Grundflachenzahl (GRZ) und
= der Hohe der baulichen Anlagen.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (GH) der Hauptgebaude ist der Nutzungsschablone in
der Planzeichnung zu entnehmen. Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehéhe gilt
der hochste Punkt der Dachflache.

Die maximal zulassige Gebaudehthe der Hauptgebaude darf durch technisch be-
dingte Aufbauten / Anlagen sowie Anlagen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen (Photovoltaik, Solartherme), um maximal 3,0 m Uberschritten werden.
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1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise, wobei Gebaudelangen von tiber 50 m zulassig sind.
15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Garagen, Carports und Stellplatze / Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)
16.1 Garagen, Carports und hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im

Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig.

1.6.2 Offene KFZ- und Fahrrad-Stellplatze, hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
(2) BauNVO sind im gesamten Gewerbegebiet auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

1.7 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
1.7.1 Auf der gemanR Planzeichnung festgesetzten Flache, welche von Bebauung auf-

grund des Anbauverbots zur L 280 freizuhalten ist, sind vorbehaltlich des Aus-
schlusses nach Festsetzung unter Ziffer 1.6.1 jegliche Garagen, Carports und Stell-
platze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nur mit ausdrucklicher Zustimmung der Stral3enbauverwaltung zulassig.

1.7.2 Anlagen, welche gemal LBO genehmigungsfrei sind, bedirfen ebenfalls der Ge-
nehmigung der StralRenbauverwaltung.

1.8 Hauptversorgungsleitung (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Beiderseits der 20 kV-Freileitung der Netze BW GmbH besteht ein Schutzstreifen
von jeweils 7,50 m. Eine Bebauung oder eine andere Nutzung innerhalb dieses
Schutzstreifens ist nur nach Prifung und ggf. Zustimmung der Netze BW GmbH zu-

lassig.

1.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflachen sind unter Verwen-

dung offenporiger Beldge (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen)
versickerungsfahig anzulegen. Auf Flachen fur Transport, Umschlag, Verarbeitung
und Lagerung wassergeféahrdender Stoffe sowie auf LKW-Stellplatzen ist durch
technische MalRnhahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte Versicke-
rung zu unterbinden.

19.2 Fur Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. durfen keine un-
beschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschich-
tete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwah-
rungen) durfen aus den genannten Materialien bestehen.

193 Fur die Auf3enbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen
gleicher Funktionserfullung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu
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1.10

verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet
nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten.

HINWEIS: Die Beleuchtungsintensitét ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00
Uhr zu reduzieren.

Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im StralRenraum sind gemaR Planzeichnung auf einer Gesamtlange von 130 m ins-
gesamt mindestens 8 Laubbaume zu pflanzen. Der Pflanzabstand untereinander
betragt mind. 10 m. Pro Baum ist eine durchwurzelbare, begrinte Vegetationsflache
von mind. 16 m2 vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3xv mB, Stammumfang mind. 14-16 cm. Arten
gemald Anhang Pflanzliste. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und
zu pflegen. Der genaue Standort wird im Rahmen der StraRenplanungen festgelegt.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dach- und Fassadengestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme), und Fensterflachen.

2.1.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlief3lich auf Dachflachen und an Fassaden zuléssig.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

221 Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer Lange von 2/3 der entsprechen-
den Gebaudelange zulassig. Werbeanlagen dirfen die realisierte Traufhdhe des
Gebaudes nicht Uberragen. Die Traufhohe ist definiert durch den Schnittpunkt Au-
Benkante AuRenwand / Oberkante Dachhaut. Falls es mehrere Schnittpunkte gibt,
ist der niedrigste Schnittpunkt mafRgebend.

222 Die zulassige GroRRe der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden Fassa-
dengrol3e, an der die Werbeanlage angebracht wird:
= Bis zu einer Fassadenflache von 100 mz2 ist eine Werbeanlage mit einer Gro3e
bis zu 10 m2 zulassig,

= ab einer Fassadenflache von 100 m? darf die Grol3e der Werbeanlage 10 % der
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

2.2.3 Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hoéhe von 10,0 m tUber Gelande
zulassig und dirfen hinsichtlich der Flache nicht groR3er als 10,26 m? sein.

2.2.4 Werbeanlagen mit Leuchtfarben (z. B. Neonfarben, fluoreszierende Farben, UV-Far-
ben oder Schwarzlicht) sind ausgeschlossen.

2.2.5 Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (z.
B. Lichtwerbung am Himmel) sind ausgeschlossen.

2.2.6 Werbeanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Die unversiegelten Grundstuicksflachen, die nicht als Arbeits- und Lagerflachen die-

nen, sind als Vegetations- und Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die An-
lage von monotonen, flachigen Steingérten durch die Ausbringung von Schotter,
Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen stellt
eine Versiegelung dar und ist nicht zulassig.

Bei Gehdlzpflanzungen sind gebietsheimische Arten zu bevorzugen, auf die Pflan-
zung von Nadelgehdlzen, insb. Thuja sollte verzichtet werden. Artenreiche Wiesen-
einsaaten sind gegeniber Zierrasen zu bevorzugen.
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2.3.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-

genuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen RAumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

2.4 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von
insgesamt 2,50 m (ab Stral3en- bzw. Gehwegoberkante) als Zaune und/oder He-
cken zulassig. Der Abstand von der Strafl3en- oder Gehwegkante muss mindestens
0,5 m betragen. Einfriedungen aus Stacheldraht sind nicht zulassig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MafRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.2 Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemanRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

3.3 StraBenbeleuchtung auf privaten Grundsticken

Die Gemeinde sieht auf Grundlage von 8§ 126 (1) BauGB vor, die StraRenbeleuch-
tung auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Diese sollen auf Héhe der zu-
lassigen Einfriedungen in einem Abstand von bis zu 0,50 m zur StraRenkante aufge-
stellt werden.

Die Gemeinde hat Schéden, die dem Eigentiimer durch das Anbringen oder das
Entfernen der Beleuchtungsanlagen entstehen, zu beseitigen.

34 Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachd&cher von neu zu errichtenden Gebauden oder Gebé&ude-
teilen mit einer Neigung <10° extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Sub-
stratschicht der Dachbegriinung sollte 10 cm betragen. Zur Bepflanzung geeignet
sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der
Firma Syringa: M10 — extensive Dachbegrinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr.
18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen). Ansaatstarke: ca. 2
g/m2 bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen. Eine Kom-
bination mit Photovoltaik oder Solarthermie-Paneelen ist zulassig.

35 Rodung von Geho6lzen aufRerhalb der Vogelschutzzeit

Die Rodung von Geholzen (BAume und Straucher) ist aufRerhalb der Vogelbrutzeit,
also vom 01.0ktober bis zum 29.Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahme-
fallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkun-
dige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen
ist. Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehdrde ein-
zuholen.
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3.6 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von grofR3flachig spie-

3.7

gelnden Glasscheiben

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glas-
scheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den
Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,iber-Eck"-Situationen mit
Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von grof3fla-
chig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete
Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbro-
schire der Schweizer Vogelwarte Sempach fur detaillierte Informationen
(http://Iwww.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Hey-
nen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uber-
arbeitete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von
Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

* geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, be-
drucktes Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

* moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
* Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
» andere undurchsichtige Materialien

* mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster
» Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

= Fir das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster vorhanden. Sollte bei den Bau- oder Erschlieiungsmafinahmen dennoch
sensorisch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z.B. Geruch nach Mine-
rall 0.A., Verfarbungen oder Fremdkorper) ist unverziglich das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.
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3.8

3.9

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in
mdglichst unmittelbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von héchs-
tens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachge-
rechte Zwischenbegrinung einzusaen.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmafRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen
Fachnormen.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Wasser und Abwasserbeseitigung

Allgemeine Bestimmungen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmafRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschléagigen
Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefuhrt werden.

Grundstucksentwasserung / Kommunales Abwasser

Alle hduslichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisation der Gemeinde Ostrach
abzuleiten.

Bei Anschluss an die dffentliche Kanalisation im Trennsystem ist auf eine richtige
und vollstandige Trennung des Abwassers ist zu achten: Hausliche Abwasser sowie
belastetes Niederschlagswasser sind in den Schmutzwasserkanal abzuleiten. Auf
die ortliche Entwésserungssatzung wird hingewiesen.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von
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3.10

Niederschlagswasser) sowie 8 46 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (Abwas-
serbeseitigungspflicht) zu beachten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,flr den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertrag-
lichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden. Fehlan-
schliisse an die Retentionsanlage sind zu vermeiden. Die Entwasserungsanlagen
sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen und bedur-
fen der Abnahme durch die Gemeinde Ostrach. Regenwassernutzungsanlagen sind
nach 8§ 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Die
Vorgaben des Merkblatts DWA-M 153 sind einzuhalten.

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Ruckfuhrung in den natirli-

chen Wasserkreislauf ist anzustreben. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abfluss-

mengen auf den Grundstiicken sind die Rickhaltung und Versickerung vor Ort. Ge-
eignete MalRnahmen sind u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gar-

tenbewasserung sowie dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken.

Gewerbliches Abwasser

Bei der Lagerung, Abflllung, Verwendung, Herstellung, Behandlung und dem Um-
schlagen von gasférmigen, flissigen und festen wassergefahrdenden Stoffen und
Gemischen mussen die Anforderungen, die sich aus der Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ergeben, eingehalten werden.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl,
Diesel etc.) ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen - AwWSV- vom 18.04.2017 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Wasserschutzgebiet
Das Gebiet liegt im WSG Spitzbreite, Zone 111B.

Warmepumpen

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, ist beim Einbau von Warmepum-
pen, Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fiir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten" der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter
folgendem Link abrufbar:

https://www.lai-immissionsschutz.de/ Aktuelles.html?newsID=93

Ostrach, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Christoph Schulz
Blrgermeister Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach
Ubereinstimmen.

Ostrach, den

Christoph Schulz
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder ..

Ostrach, den

Christoph Schulz
Burgermeister
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ANHANG - PFLANZLISTE EMPFEHLUNGEN

Minimierungsmaf3nahme (Pflanzung einer Baumreihe im StraRenraum, Auswahl u.a. nach
GALK-StraRenbaumliste); Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv mB, StU 14-16 cm.

Acer campestre Feld-Ahorn (auch i.S. ,Elsrijk’)

Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch i.S. ,Allershausen’ o. ,Cleveland’)

Alnus spaethii Purpurerle

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Frihe Traubenkirsche (i.S. Schloss Tiefurt, gerader Leittrieb)
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde (Sorte ,Greenspire’)

Tilia tomentosa Silberlinde (Sorte ,Brabant’)
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