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1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Ostrach soll im Ortsteil Magenbuch die baurechtliche Grundlage fir die
wohnbauliche Nutzung einer Flache am westlichen Siedlungsrand geschaffen werden.
Durch die Umnutzung der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen soll der bestehende
Siedlungsbereich durch die Einbeziehung der direkt angrenzenden Flurstiicke eine fla-
chensparende Bereitstellung von Wohnbauland erméglichen.

Die Gemeinde Ostrach erwarb vor einigen Jahren im Ortsteil Magenbuch im Gewann Hin-
terdckerle am sudwestlichen Ortsrand geeignete Flachen zur Ausweisung von Wohnbau-
gelande.

Im ersten Abschnitt mit Bebauungsplanverfahren in 2012 wurden 3 Bauplatze erschlos-
sen, diese sind bebaut bzw. reserviert und im Baugenehmigungsverfahren.

Die Notwendigkeit zur Weiterfihrung eines Bebauungsplanverfahrens wird mit dem jetzt
vorhandenen Bedarf an Flachen fur den Wohnungsbau begriindet. Im Augenblick sind im
Ortsteil Magenbuch keine Bauplatze verfligbar.
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Die ErschlieBung der Bauplatze soll als Fortfihrung der bestehenden Stral3e ,Zur Kirche®
ab der ,MeginhardstralRe“ (K8242) m bis zum ,Kalkreuter Weg"“ ausgebaut werden.

Lage des Plangebietes (rot gestrichelte Umrandung)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im ungeplanten Au-
Renbereich entsprechend § 35 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens
zur Bereitstellung von Wohnbauland wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefuhrt. Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

e Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse
Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Eigentumsbildung auf einer, an im
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieBenden, landwirtschaftlichen Flache

e Flachensparende Siedlungserweiterung durch Einbeziehung von Flurstiicken am di-
rekten Siedlungsrand

e Deckung der Bedurfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berucksichtigung 6ko-
logischer Aspekte

e Okonomische ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische Infra-
struktur
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1.2 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich und Bestandsnutzungen

Das ca. 3.400 m? groRe Gebiet umfasst die gemeindeeigenen als Baugrundstiicke ver-
messenen Flursticke 443/1, 443/2, 443/7 und 443/8 sowie eine Teilflache von Flst. 540
als geplante weiterfihrende Erschlie3ungsstral3e.

Von der Gesamtflache entfallen fur
Baugrundstiicke ca. 3.080 m? (= ca. 90%)
Offentliche Verkehrsflache ca. 320 m? (= ca. 10 %)

Der Geltungsbereich schliel3t im Westen, Norden und Osten an bereits wohnbaulich ge-
nutzte Flachen an, stddstlich liegt die Kirche St. Pankratius und im Suden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus beigefligtem Planausschnitt.

@ % ~y
= _ 443/3
: *‘—-4:3/5 0/1 4

; / 443/6 20/3

443/1

¢\

Abgrenzungslageplan mit Lage des Plangebietes (schwarze gestrichelte Umrandung)

443/7

Das Gelande fallt von West nach Ost um ca. 3-4 %, von Norden nach Siden um ca. 1 %.
Durch den weiterfiihrenden Ausbau der ErschlieRungsstral’e ,Zur Kirche® wird das Gebiet
erschlossen und an die ,Meginhardstrafe” und den ,Kalkreuter Weg“ angebunden.
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2. BAULEITPLANUNG
2.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich eine landwirtschaftliche Nutzung dar.
Der Bebauungsplan kann somit nicht aus den rechtswirksamen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Be-
richtigung an den Bebauungsplan angepasst.
b Kirchwiese
Ly
\ K
\ Al 442
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Ostrach mit schematischer Darstellung des Plangebietes
(schwarze gestrichelte Umrandung)
2.2 Planungsverfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan, der die Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren regelt, im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung im einstufigen Verfahren aufgestellt wer-
den.

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbuches vor-
gegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB neu eingefihrt. Er regelt
die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann aufge-
stellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser Schwellen-
wert mit einer zulassigen Grundflache von ca. 1.360 m? deutlich unterschritten. Andere
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2.3

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen und raumlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, liegen nicht vor.

Anwendbar ist 8 13b BauGB zudem nur bei einem Bebauungsplanen fiir geplante Wohn-
nutzungen, die an bebaute Ortsteile anschliel3en. Die Voraussetzungen treffen fur die vor-
liegende Planung zu.

Das beschleunigte Vorhaben ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach § 13b BauGB beinhaltet aus-
schlie3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung nach den 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000-Gebiete) bestehen.

Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebiete ist durch vorliegende Bebauungsplanauf-
stellung nicht zu erwarten, weil sich kein FFH- oder Vogelschutzgebiet im oder in der Nahe
des Plangebietes befindet. Das nachste Vogelschutzgebiet ,Pfrunger-Burgweiler Ried®
(Schutzgebietes-Nr. 8022401) ist ca. 4,7 km entfernt und das ndchste Naturschutzgebiet
,NSG Taubenried“ (Schutzgebiets-Nr. 4.288) bzw. FFH-Gebiet ,Taubenried“ (Schutzge-
biets-Nr. 8021-311) befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,75 km.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, soweit die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt ist.

Verfahrensablauf

04.12.2017 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan und die oértlichen Bauvorschriften ,Hinterackerle II“ in Magenbuch

Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf und beschliel3t die
Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

- Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(2) BauGB

- Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 (2) BauGB

Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen. Der
Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan ,Hinterackerle II“ und die
ortlichen Bauvorschriften gem. § 10(1) BauGB als Satzung.
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3.

3.1

3.2

3.3

BAULEITPLANUNG

Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Magenbuch der Ge-
meinde Ostrach. Es wird im Westen von der ,Kalkreuter Strale“ als Gemeindeverbin-
dungsstral’e zwischen Magenbuch und Pfullendorf begrenzt. Im Westen wurde fur das
Baugebiet ,Hinterackerle 1 die Anliegerstral’e ,Zur Kirche* bis zum Plangebiet erstellt und
soll als weiterfihrende ErschlieBungsstral3e durch das Plangebiet bis zur Stral3e ,Kalkreu-
ter Weg" ausgebaut werden.

Das beplante Gebiet ist unbebaut und bisher Uberwiegend landwirtschaftlich extensiv ge-
nutzt. Die Flachen sind mit Kompensationsmalnahmen fir den Bebauungsplan ,Hintera-
ckerle 1 belegt, der Ausgleich hierfur soll intern und extern erfolgen und ist in beiliegenden
Umweltsteckbrief dargestellt.

Entlang der nérdlichen Grenze befindet sich eine ,Baustral’e” zur ErschlieBung des Bau-
abschnittes ,Hinterackerle 14, die den geplanten Bauplatzen flachenmallig zugeschlagen
wird.

Das Gelande ist topographisch leicht bewegt und fallt von West nach Ost um ca. 3-4 %,
von Norden nach Siden um ca. 1 %.

ErschlieBung

Das ca. 3.400 m2 grol3e Gebiet umfasst die Flursticke 443/1, 443/2, 443/7 und 443/8 so-
wie eine Teilflache von Flst. 540 als geplante weiterfihrende ErschlieBungsstral3e, die an
den ,Kalkreuter Weg“ als Gemeindeverbindungsstralle von Magenbuch nach Pfullendorf
angebunden wird. Das Flst. 540 als ErschlieSungsstralle ,Zur Kirche® ist im Osten an die
Ortsdurchfahrt ,Meginhardstralle“ (K8242) angebunden. Die Anlagen zur technischen Er-
schliefung sind im ausgebauten Teilstiick der ErschlieRungsstrale ,Zur Kirche* vorhan-
den und werden im Plangebiet erganzt. Dies wird im Rahmen der konkreten Ausflihrungs-
planung mit den verschiedenen Leitungstragern seitens der Gemeinde Ostrach abge-
stimmt, so dass die Ver- und Entsorgung des Gebietes ausreichend dimensioniert wird.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist unbebaut und wird aktuell als extensive Wiesenflache mit Teilbepflan-
zung genutzt.

Die Flachen sind mit KompensationsmalRnahmen fir den Bebauungsplan ,Hinterackerle I
belegt, der Ausgleich hierfur soll intern und extern erfolgen und ist in beiliegenden Um-
weltsteckbrief dargestellt. Der verbleibende Kompensationsdefizit wird mit Okopunkten
aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach iiber EinzelmalRnahmen ausgeglichen. Die
Eingriffs-Kompensationsbilanz ist im beiliegenden Umweltsteckbrief dargestellt.
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4, KONZEPTION DES VORHABENS

5.1

In dem beplanten Bereich soll kiinftig die Realisierung von wohnbaulicher Nutzung ermdg-
licht werden. Die Aufstellung eines ,schlanken“ Bebauungsplanes erlaubt grof3ere Gestal-
tungsspielraume fur kiinftige Eigentiimer.

Die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise auf den stdlichen Bauplatzen soll der
Abstufung gegentiber dem ortspragenden Bild der Kirche St. Pankratius und der Anglei-
chung am Bestand im Bebauungsplan ,Hinterackerle |1“ dienen. Die Festsetzung einer
zweigeschossigen Bauweise auf den beiden nérdlichen Bauplatzen dient zur angleichen-
den Bauweise an die Umgebungsbebauung der 2-geschossigen Gebauden mit den Haus-
nummern 1, 4 und 6 im Kalkreuter Weg.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und den Zielvorgaben des Bebau-
ungsplanes, Grundsticke fir den Wohnungsbau bereitzustellen, wird fur den Bebauungs-
plan ,Hinterackerle II“ ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und soll der Ansied-
lung von 4 Wohngebauden dienen.

Ausgeschlossen werden Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len, da diese aufgrund des groRReren Flachenbedarfs die Grundsticke der geplanten
Wohnnutzung entziehen und da Larm- und Geruchsemissionen sowie vermehrter Besu-
cherverkehr vermieden werden soll.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung ist einerseits an die Umgebungsbebauung und auch an
die Festsetzungen im Gebiet ,Hinterackerle I“ angelehnt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird definiert durch die Grundflachenzahl, die Geschoss-
flachenzahl, die zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald sowie die maximale
Erdgeschossfulbodenhéhe und maximale Gebaudehdhe.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wurden eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies ermdglicht eine maximale Bebauung der Fla-
che bis zu 40%, wobei fur Stellplatze/Carports/Garagen und deren Zufahrten, sowie Ne-
benanlagen die Geschossflachenzahl bis 0,6, also insgesamt 60% der Wohnbauflache,
Uberschritten werden darf. Die Wahl der Geschossflachenzahl ermdglicht eine ein- oder
zweigeschossige Bebauung. Die maximale Grundflachen- und Geschossflachenzahl wur-
de gemalRR § 17 BauNVO innerhalb der jeweiligen Obergrenzen der Baugebiete festge-
setzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen ErdgeschossfuRbodenhéhe EFH in m 4. NN in
Verbindung der der Geb&udehdhe erméglicht unter Berticksichtigung der zuldssigen GRZ
und GFR eine grof3ziigige Ausnutzung des Baugrundsttickes.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so festgelegt, dass eine
flexible Grundsticksnutzung mdoglich ist. Restriktive Vorgaben wie Mindestabstandsflé-
chen werden durch die Landesbauordnung Baden- Wirttemberg vorgegeben.
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Bauweise

Fur das Baugebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, da am Ortsrand eine auf-
gelockerte Bebauung angestrebt wird.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Entsprechend
kann jeder Bauherr die Gebaudestellung, z.B. unter Berucksichtigung bestimmter Ener-
giegewinnungsanlagen oder je nach Grundrisseigenschaften frei wahlen.

Garagen, offene Garagen (Carports), Kfz-Stellplatze

Garagen und Carports missen einen Abstand von 0,5 m zu allen Verkehrsflachen und
mindestens 5,5 m zur Einfahrt hin freilassen. Durch den Abstand von 5,5 m ist gewéhrleis-
tet, dass die StralRe nicht durch wartenden Verkehr, z.B. wenn eine elektrische Garage
offnet, beeintrachtigt wird; zudem dient auch diese Stellfliche vor einer Garage/ einem
Carport als Stellplatz, so dass Besucher z.B. nicht im o¢ffentlichen StraBenraum parken
mussen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich in Erscheinung treten, sind nur in-
nerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlage nach 8§ 14 (2) BauNVO sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig um der Bauherrschaft sowie den Versorgungstragern grof3tmaogliche Fle-
xibilitdt und Spielraume bei der Grundstlicksausnutzung zu erméglichen.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Um im landlichen Raum eine ortsuntypische Ausnutzung der Grundstiicke mit zu vielen
kleinen Wohnungen zu verhindern wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Bau-
platz beschrankt. Daher sollen maximal 3 Wohneinheiten pro Bauplatz festgesetzt werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Um die Verkehrssicherheit zu gewdahrleisten, miissen im Bereich der in der Planzeichnung
aufgenommenen Sichtdreiecke (50 km/h = 70 m) Sichtflachen zwischen 0,80 und 2,50 m
Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

Baume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder zulassig; sie dirfen je-
doch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevor-
rechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick méglichst gering zu halten, mussen Stell-
platze sowie Wege- und Platzflachen mit wasserdurchlassigem Belag ausgefuhrt werden.



Gemeinde Ostrach Stand: 19.03.2018

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Hinterackerle II*, Ortsteil Magenbuch gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 9 von 11

5.2

Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser im
Plangebiet.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink- oder Blei- lonen zu schiitzen, ist die
Dacheindeckung mit diesen Metallen nur dann zuldssig, wenn diese beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen
werden kann.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten etc. sind im gesamten Plangebiet ausschlief3lich insek-
tenschonende Lampen zulassig (z.B. LED-Leuchten), welche keine Gefahr fir die Tiere
darstellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Durchgriinung des Gebiets ist je Privatgrundstiick mindestens 1 heimischer mittelkro-
niger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Um das Gebiet gegeniiber der freien Landschaft und landwirtschaftlich genutzter Flachen
abzugrenzen wird eine Festsetzung zu Heckenpflanzungen an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze getroffen.

Ortliche Bauvorschriften
Die gestalterischen Vorschriften orientieren sich im Wesentlichen an den geplanten Ge-
baudenutzungen. So soll durch diese Regelungen insgesamt ein stérendes Erscheinungs-

bild verhindert werden und gleichzeitig noch ausreichend Spielraume fir eine individuelle
Architektur gewéhrleistet bleiben.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Wegen des vorherrschend dorflichen Charakters des Plangebietes wurde bestimmt, dass
die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen oder gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten sind, sodass in diesen Bereichen eine Mindestbegriinung gewahrleistet
ist.

Festsetzungen zur Modellierung und Terrassierung des Gelandes sollen insbesondere die
Errichtung tiefer Abbruchkanten oder steiler Béschungen und Hange im Wohngebiet ver-
hindern. Von diesen geht eine Verletzungsgefahr fir die Nutzer der Wohnbauflachen aus.

Einfriedungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wurde festgesetzt, dass Einfriedungen einen Abstand
von mindestens 0,5 m zum Fahrbahnrand hin einzuhalten haben und an diese Abstands-
flache angrenzende Einfriedungen und Stitzmauern eine maximale Hohe nicht Uber-
schreiten dirfen. So soll die Einsehbarkeit der StralBenverkehrsflache sichergestellt wer-
den.

Stellplatzverpflichtung

Die Landesbauordnung erlasst den notwendigen Pkw-Stellplatz auf einen je Wohnung. Sie
gibt aber gleichzeitig in § 74 Abs. 2 Ziff. 2 die Moglichkeit, die Stellplatzverpflichtung fur
Wohnungen auf bis zu zwei Stellplatzen zu erhdhen. Von dieser Moglichkeit macht die
Gemeinde Ostrach Gebrauch.
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Auf Grund der landlichen Struktur der Gemeinde Ostrach mit zahlreichen verstreuten Orts-
teilen zum Teil verhéaltnismaflig abseitige Lage, dem hohen Auspendleranteil und wegen
des nur wenig ausgebauten offentlichen Personennahverkehrs ist zu erwarten, dass je
Haushalt zwei PKW's fur eine hohere Mobilitat vorhanden sind. Daher wird im Bereich des
Planungsgebiets eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze festgesetzt.
Um eine gewisse Differenzierung zu erreichen, wurden kleine Wohnungen bis 40 m? Gro-
Be von der Stellplatzerh6hung ausgenommen.

Es zeigt sich, dass die Zahl der Haushalte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuier-
lich anwachst, was auch bei der stadtebaulichen Planung berticksichtigt werden muss.
Auch wenn allgemein im Bereich des Offentlichen Personennahverkehrs im Zuge der
Energie- und Mobilitatsfrage in letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden, so ist der
OPNV in Ostrach nicht in der Lage, das eigene Auto zu ersetzen.

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraRenverkehr erfordert die Unterbrin-
gung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stellplatze zusatz-
lich zu belasten. In der ErschlieBungsstralle sind keine offentlichen Stellplatze vorgese-
hen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den einzelnen Grundstiicken in Re-
tentionszisternen oder Mulden zu Sammeln und dem Mischwasserkanal zuzufuhren; die
Retentionszisternen kénnen auch zur Bewirtschaftung der Gartenflachen genutzt werden.

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushalts kénnen auf
allen Baugrundstucken Flachen zum Versickern von Regenwasser angelegt werden.

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist vorab zu prtfen.

Versickerungsanlagen sind, sofern es die raumliche Situation zulasst, mit einem Notlber-
lauf an das offentliche Kanalnetz anzuschliel3en

6. UMWELTBELANGE

Umweltschitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einfihrung des
EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich definiert werden, ei-
ne Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB durchzufuhren. Da der Bebauungsplan ,Hintera-
ckerle II" im § 13b-Verfahren nach BauGB aufgestellt wird, kann auf eine férmliche Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB und die Dokumentation in Form eines Umweltberichts
verzichtet werden. Die Belange des Arten- und Naturschutzes sind dennoch in die Abwa-
gung einzustellen und entsprechend zu beriicksichtigen. Dies erfolgt durch die vorliegende
Betrachtung der Belange des Umweltschutzes durch das Bliro 365° freiraum + umwelt in
Form eines ,Umweltsteckbriefes”, der Bestandteil der Begrindung ist.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet sollen teilweise im Plangebiet
durch ErsatzmafRnahmen erfolgen, fehlende Bilanzierungen durch Abzug im Okokonto der
Gemeinde Ostrach ausgeglichen werden.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Gebiets kann Uber die geplante Erweiterung der StralRe ,Zur Kirche*
mit Anschluss an die bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen.
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Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem, wobei das anfallende Nieder-
schlagswasser uber die anzulegenden Versickerungsmulden oder Regenwasserzisternen
dezentral zurtickgehalten, versickert, genutzt oder gegebenenfalls durch Anschluss dem
offentliche Kanalnetz zugefuhrt wird. Der Ortsteil Magenbuch ist an die Sammelklaranlage
angeschlossen.

Versorgungsleitungen fir Trink- und Loéschwasser, Strom und Telekommunikation werden
ebenfalls Uber die Erschlielungsstralie mit Hausanschlussleitungen vorgesehen.

8. STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rAumlichen Geltungsbereiches ca. 3.400 m2
davon entfallen fur:

Baugrundstiicke ca. 3.080 m2
Offentliche Verkehrsflache ca. 320 m2

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die Fortfihrung der StraRBe zur Kirche
(Flst. 540). Die Dimensionierung wird dem jetzigen Ausbaustandard angeglichen mit einer
Stral3enbreite von 5,0 m

9. KOSTEN- UND FOLGEWIRKUNGEN

Durch die Entwicklung des Plangebiets entstehen Planungs- und Herstellungskos-
ten, die vorerst von der Gemeinde ubernommen werden. Ein Teil der Kosten wird
Uber den ErschlieBungsbeitrag an die Grundstiickserwerber Ubertragen.

Ostrach, den

Christoph Schulz
Blrgermeister



