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Gemeinde Ostrach Bebauungsplan ,Wohnen am See" Umweltanalyse

1. Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt am dstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Jettkofen auf einer derzei-
tigen Ackerflache und anschlieBend an bestehende Wohnnutzung ein weiteres Wohngebiet zu entwi-
ckeln. Um die dafiir erforderliche Rechtsgrundlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan ,Wohnen am
See" aufgestellt. Westlich grenzt ein Mischgebiet an, im Nordwesten angrenzend an die Flache ,Woh-
nen am See" besteht bereits eine Ergdnzungssatzung. Nordlich und siidlich des Gebietes befinden sich
landwirtschaftliche Flachen, dstlich liegen die Abbauflachen und Baggerseen eines Kieswerks.

Der Geltungsbereich hat eine FlichengrdBe von ca. 34.200 m2.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt, da ein Wohngebiet mit weniger
als 10.000 m2 zulassiger Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden soll, das sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBt. Fir das geplante Wohngebiet besteht keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter oder Hinweise auf Risiken fiir
schwere Unfélle nach Bundes-Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen formellen Umweltbericht
verzichtet werden und findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Die abwagungsrelevanten Um-
weltbelange werden nachfolgend in einer Umweltanalyse in Form eines Umweltsteckbriefes mit inte-
grierter artenschutzfachlicher Priifung dargestellt. Darin werden die Auswirkungen beurteilt sowie
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beschrieben.

Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4. Vorgesehen ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern mit zwei Vollgeschossen
und einer maximalen Gebdudehohe von 9 m. Das Baugebiet wird Uber die Tafertsweiler StraBe im Nor-
den erschlossen.

Im Osten des Plangebietes liegt aufgrund der Ndhe zum Kieswerk ein Lirmschutzwall. AuBerdem ist im
Nordosten eine Versickerungsmulde vorgesehen und es wird sowohl nérdlich als siidlich der Tafertswei-
ler StraBe in diesem Bereich eine Griinfliche ausgewiesen.
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2. Umweltsteckbrief

Im folgenden Umweltsteckbrief werden der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet und sei-
ner ndheren Umgebung beschrieben, bewertet und mdgliche Umweltauswirkungen prognostiziert.
AnschlieBend werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt beschrieben und Wirkungen auf den Artenschutz dargestellt.

1. Bezeichnung Jettkofen — Wohnen am See 12

2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Ostrach bisher Flache fur die Landwirtschaft
Gemarkung Jettkofen geplant Allgemeines Wohngebiet
GroBe ca. 3,42 ha

2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP
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3.2

4.1

4.2

4.3

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Yorhabens

e Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbaufliche im Westen von Jettkofen
e  Essoll eine lockere Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern entstehen
e  Die ErschlieBung erfolgt liber die TafertsweilerstraBe im Norden des Plangebietes.

e Zum Immissionsschutz ist am 6stlichen Rand des Plangebietes ein Larmschutzwall von mind. 5 m
Hohe geplant

e  Entlang der TafertsweilerstraBe soll ein Teil der Obstbdume erhalten bleiben und zwei Fldchen im
Nordosten als &ffentliches Griin festgesetzt werden
e Im Nordosten wird eine Versickerungsmulde angelegt

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan: Ostlich angrenzend ist ein schutzbediirftiger Bereich fiir den oberflichennahen Rohstoff-
abbau eingetragen. Es sind keine Regionalen Griinzuge oder Griinzésuren betroffen.

Biotopverbund: Es sind keine Fldchen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund betroffen.
Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache liegt am &stlichen Ortsrand von Jettkofen siidlich der TafertsweilerstraBe. Entlang der Taferts-
weilerstraBe liegt ein ca. 10 m breiter Griinstreifen, auf dem mehrere Obstbdume stehen. Diese haben
Hohlen und kénnen somit als Brutstatte oder Quartier fir Végel oder Fledermause dienen. An den Griin-
streifen schlieBt sich eine Ackerflache an.

Um den 6stlich des Plangebietes liegenden Baggersee liegt ein ca. 50 m breiter Gehdlzstreifen. Etwa
10x100 m hiervon miissen fiir den geplanten Larmschutzwall mit ca. 5 m Hohe gerodet werden (es liegen
noch keine AbschlieBenden Planungen vor). Stidlich und nérdlich des Plangebietes liegen Ackerflachen,
und westlich grenzt die Wohnbebauung von Jettkofen an.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes liegt ein Wegekreuz.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Geringe Vorbelastung durch Lirm, Staubentwicklung und Schadstoffe aus der Landwirtschaft (Acker).

Mittlere Vorbelastung durch Ldrm und Staub durch den nahe gelegenen Kiesabbau. Das Kieswerk soll
nach Norden erweitert werden. Eine Immissionsschutzplanung ist in Arbeit.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Innerhalb der geplanten Wohnbaufldche sind keine Schutzgebiete vorhanden.

230 m stdlich liegt das nach § 30 BNatSchG [ § 33 NatSchG BW geschiitzte Biotop ,Feldhecke stidl. Jett-
kofen, Gewann 'Saustock™ (Biotop-Nr. 180224370871). 250 m nérdlich liegt das Biotop ,Feldhecken n/6
Jettkofen, Gewann 'Kogenwinkel™ (Biotop-Nr. 180224370869).

Die Flache liegt teilweise in Zone IIIB des Wasserschutzgebietes ,Jettkofen".

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

In Jettkofen befinden sich im FNP keine weiteren geplanten Wohnbauflachen.

Aufgrund des Konfliktpotentials beziiglich der Lairmemissionen des Kieswerks und der umfangreichen
baulichen MaBnahmen zum Lirmschutz, wodurch Geholze gerodet werden missen, stellt die Flache
Wohnen am See” in Jettkofen ein Konflikt-Gebiet dar.

Das Konfliktpotential im Bereich der nordlichen Obstbaumreihe und des geplanten Larmschutzwalles
kann durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Erhalt eines GroBteils der Biu-
me, Anpassung der Bau- und Rodungsarbeiten an die Schonzeiten fiir Vogel) gelost werden.
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6. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat
6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung
e  Geringfugige Auswirkungen durch zusatzlichen Verkehrslarm von der Taferts- °
weilerstraBe auf Gesundheit der Anwohner moglich.
. Das Wohnumfeld der umliegenden Wohnhauser wird verandert, die Fldche hat °
eine Bedeutung fiir die Naherholung (Erlebbarkeit der offenen, landlich geprig-
ten Landschaft) oo
e Lirm- und Staubbelastigung durch Kiesabbau
e OPNV-Anbindung: Bushaltestelle in ca. 5 Min. erreichbar L
6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt
e  Teilverlust bzw. Beeintrachtigung von Obstbaumen mit potentiell mittlerer bis
hohen Bedeutung fiir Végel und ggf. Flederm&use am nérdlichen Rand. Y )
e Eher intensiv genutzte Flache (Acker) mit geringer bis mittlerer Lebensraumqua-
litat fur Tiere und Pflanzen. Vorkommen seltener und geschiitzter Arten sind auf  J
diesen Fldchen nicht zu erwarten, die Flachen kdnnen als Nahrungshabitat die-
nen.
e Temporirer Verlust von Gehdélzstreifen (Brut- und Nahrungshabitat) auf ca.
10 m Breite und 100 m Linge durch Lirmschutzwall (wihrend der Bauphase). L
Der Larmschutzwall wird wieder bepflanzt. Diese Flache stellt nur einen Teil des
gesamten Gehdlzbestandes auf der Baggerseebdschung dar.
Laut Artenschutzgutachten des Biiros Dérr fiir das Kieswerk von 2015 befindet
sich in den Obstbaumen ein Brutrevier des Feldsperlings und in dem Geblsch
auf der Béschung des Baggersees Brutreviere von Wacholderdrossel, Fitis, Feld-
sperling und Goldammer (Rote-Liste Arten).
e Am FuB der vom geplanten Larmschutzwall betroffenen Béschung wurden 2015
zusatzlich Zauneidechsen beobachtet. Aufgrund der vorhandenen Beschattung o0
im Eingriffsbereich sind jedoch keine geeigneten Habitate der Zauneidechse di-
rekt betroffen
6.3 Boden / Fiiiche
e Uberbauung sandiger Lehmbéden (sL4D) von hoher Bedeutung als Filter + Puf-
fer und mittlerer Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und
Standort fiir Kulturpflanzen
e Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 1,47 ha durch Uberbauung und Versie- o0 s 000
gelung (angenommen GRZ 0,4 + 50 % Nebenanlagen)
° Verlust von Fliche im Umfang von ca. 3,42 ha
e  Esentstehen keine erheblichen Zerschneidungswirkungen
6.4 Grundwasser
e  Hydrogeologische Einheit: Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland;
Grundwasserleiter
I , , " ® his ©O
. Teilweise Lage in Zone I1IB des Wasserschutzgebietes ,Jettkofen
e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung
6.5 Oberflichenwasser / Retention
e auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
e  csliegen keine Oberflichengewdsser im Plangebiet _
Ca. 40 m ostlich liegt der Staustocksee (Baggersee aus dem Kiesabbau); Ca.
150 m westlich liegt die Ostrach (Gewisser Il.-Ordnung)
" Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; » gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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6.6 Klima (Klimaschutz/Klimaanpassung) / Luft
° Verlust einer Kaltluftentstehungsflache (Acker) ohne besondere Siedlungsrele-
vanz
e Verlust Gehdlzstreifen (Filterfunktion von Gehdlzen fiir Schadstoffe, klimatische oo
Ausgleichswirkung, Staubfilter)
6.7 Landschaft / Ortsbild
e Uberbauung landwirtschaftlich gepragter Flichen im Ostrachtal
e wahrnehmbare Veridnderung des Landschaftsbilds durch Wohnbebauung (Zwei-
geschossige Gebdude)
. erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes durch Larmschutzwall (ca. 5 m o0 [His 000
hoch, Planungen noch nicht abgeschlossen)
e  Wegfall einiger Obstbaume der landschaftspragenden Baumreihe entlang der
Tafertsweilerstrale
6.8 Kultur- und Sachgditer
o Ackerflachen von mittlerer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
e  Wegekreuz im norddstlichen Bereich der Flache, soll im B-Plan beriicksichtigt o0
werden.
6.9 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
e  Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten. B
6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Das nichstgelegene Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried” (Nr. 8022401)
und das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewasser bei Mengen und Pfullen-
dorf" (Nr. 8021311) liegen tiber 2 km vom Plangebiet entfernt. Aufgrund des groBen -
Abstandes und der Art der Bebauung mit geringen Emissionen sind keine Beeintrach-
tigungen fiir Natura 2000-Gebiete zu erwarten.
6.11 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
e Verlust mittel- bis hochwertiger, bisher unversiegelter Boden
e Teilweiser Verlust bzw. Beeintrichtigung von Gehdlzen (Obstbaume mit Hohlen am nérdlichen Rand
der Flache entlang der TafertsweilerstraBe) und temporirer Verlust von 900 m2 eines Gehdolzstreifens
(Béschung zum Baggersee) mit hoher Bedeutung fiir Vgel (Brutreviere von Rote-Liste Arten)
e  FEinsehbarkeit, Verdnderung des Landschaftsbildes im Ostrachtal durch Wohnbebauung und Larm-
schutzwall und teilweise Rodung des Gehdlzstreifens
Beurteilung der Umweltbelange: Konflikt-Gebiet
* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt 7
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7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen (ausfihrliche Beschreibung siehe Kap. 3)

V1 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

V2 Erhalt und Schutz von Einzelbdumen

V3 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
M1 Schutz des Oberbodens

M4 Verwendung offenporiger Beldge

M5 Pflanzung von Badumen auf Privatgrundstiicken

M6 Begriinung der privaten Grundstiicke

M7 Bepflanzung des Larmschutzwalles

M9 Dachbegriinung (Empfehlung)

M10 Vermeidung von baulichen Transparenzsituationen (Empfehlung)
M11 Schaffung neuer Nistplatze fiir Vogel

M12 Pflanzung von Baumen auf 6ffentlicher Griinflache

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

M2 Reduktion der Lichtemission

M3 Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

M8 Verzicht auf Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall
M9 Dachbegriinung (Empfehlung)

Nutzung von Photovoltaik, Niedrigenergie-/Passivbauweise, Erdwérme

8. Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Es entstehen Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen [ Biotope und Boden. Durch die Ausweisung als Wohn-
gebiet nach § 13b BauGB findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Der Artenschutz ist jedoch zu
beachten.

365° freiraum + umwelt 8
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3. Vermeidungs (V)- und MinimierungsmaBnahmen (M)

Zur weitgehenden Vermeidung und Minimierung der vom Bebauungsplan ,Wohnen am See" ausge-
henden negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt nach § 15 (1) BNatSchG und zur Ver-
meidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG werden folgende Mal3-
nahmen zur Ubernahme als Festsetzung bzw. Hinweis in den Bebauungsplan empfohlen:

V1 Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

MaBnahme:

Die Rodung von Geholzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 29. Februar,
auszufihren. In Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch
fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintridchtigung von briitenden Vigeln und Zerstérung von
Brutplatzen | Gelegen. Vermeidung von Verbotstatbestinden (§ 44 BNatSchG)

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG (Artenschutz)

V2 Erhalt und Schutz von Einzelbdumen

MaBnahme:

Entlang der Tafertsweiler StraBe sind 3 der insgesamt 9 innerhalb des Plangebietes stehenden Obst-
baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wihren der Bauphase sind sie durch einen Bauzaun zu
schiitzen, um Stamm- und Astverletzungen und Schadigungen im Wurzelbereich durch Baustellenfahr-
zeuge, Erdmieten, Lagerflichen etc. zu vermeiden. Bei Abgang sind diese 3 Bdume gleichwertig zu er-
setzen.

2 weitere Badume an der Tafertsweiler StraBe befinden sich auf einem Grundstiick mit bedingtem Bau-
recht bis zur Beendigung des Kiesabbaus. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die 2 Baume ebenfalls zu erhal-
ten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie nicht an dieser Stelle zu ersetzen, Ersatz wird auf der 6ffentli-
chen Griinflache nérdlich der Tafertsweiler StraBe gepflanzt (s. M 12).

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen/ Tiere: Erhalt von Leitstrukturen als bedeutsame Jagd-/ Transferbereiche fiir
Flederm&use sowie als Brut- und Nahrungshabitat fiir Vogel

Schutzgut Klima/ Luft: Klimatische Ausgleichswirkung, Staubfilterung, Beschattung
Schutzgut Landschaftsbild:  Erhalt der Durchgriinung

Festsetzung: § 9 (1) 25b BauGB

365° freiraum + umwelt 9
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V3  Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 1  Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten. Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB, §§ 1 und 2
BNatSchG). Der Mutterboden ist getrennt vom (ibrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (88 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG, § 4 BodSchG). Um die biologi-
sche Aktivitdt des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wieder-
andeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernis-
sung zu schiitzen. Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassen-
ausgleichs oder der Gelindemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelidndes
nicht tiberschiittet werden.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-

unkrautung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

365° freiraum + umwelt 10
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M 2  Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme:

Die AuBenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige MindestmaB zu reduzieren. Es sind insekten-
schonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden (NAV- oder LED-
Beleuchtung mit mdglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweiBes Licht). Die
Leuchtkorper sind vollstdndig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehduse. Die Beleuch-
tungsintensitit sollte zwischen 23.00 und 5.00 Uhr reduziert werden.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung der Beeintrachtigung von Fledermdusen.

Festsetzung: § 9 (1) 20 BauGB bzw. Hinweis im Bebauungsplan

M 3 Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

MaBnahme:

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagwassers erfolgt in einer Versickerungsmulde im Nordos-
ten des Plangebietes iber die belebte Bodenschicht (mind. 30 cm). Die Versickerungsmulde erhilt einen
Notiiberlaufschacht in den in den dstlich liegenden Baggersee.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungsge-
fahr bei Starkregenereignissen.

Festsetzung: § 74 (3) Nr. 2 LBO

M 4 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:

Grundstiickszufahrten, PKW-Stellpldtze, Wege und Hoffldchen sind mit offenporigen, wasserdurch-
lassigen Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Beton-
rasensteine, Dranpflaster, wassergebundene Decke.
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Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des Nie-
derschlagswassers, Reduktion des Oberfldchenabflusses

Schutzgut Klima/ Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Luft:

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO Ortliche Bauvorschriften

M 5 Pflanzung von Baumen auf Privatgrundstiicken

MaBnahme:

Pro angefangener 400 m* Grundstiicksfliche ist mind. ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder ein
Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Es sind standortgerechte Baume der Pflanzliste im Anhang zu ver-
wenden. Auf den siidlichen Grundstiicken sind die Biume zur Eingriinung des Baugebietes an der siid-
lichen Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Laubbaum, mind. 2xv mB, StU 14-16 oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU
12-14 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall gleich-
wertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WithImausschutz. Keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel.

Begriindung:
Schutzgut Mensch: Erhalt der Wohn- und Erholungsqualitit, Beschattung

Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten, Stirkung der
Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Klima/ Luft: MaBnahme zur Klimaanpassung, klimatische Ausgleichsfunktion,
Staub- und Schadstofffilter

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Aufwertung des Ortsbildes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M 6 Begriinung der privaten Grundstiicksfldchen

MaBnahme

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gértnerisch zu bepflanzen. Kies-
oder Schottergérten gelten als Versiegelung und sind nicht zuldssig. Bei den Pflanzungen ist auf heimi-
sche Baum- und Straucharten zu achten.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Schaffung von Lebens- und Nahrungshabitaten fiir Végel und Insekten.
Schutzgut Landschaft:  Durch- und Eingrlinung des Baugebietes
Schutzgut Klima: Kiihlende Wirkung durch Transpiration auf Griinflichen; Staubfilterung

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 7 Bepflanzung des Lairmschutzwalls

MaBnahme:

Der Larmschutzwall im Nordosten des Gebietes ist auf der Westboschung mit einer authochtonem Wie-
senmischung (z.B. der Firma Rieger Hofmann oder der Fa. Syringa) anzuséen. Ansaatstirke ca. 3 g/m2.
Die Pflege erfolgt extensiv: Mahd 2-3x jahrlich, Abfuhr des Mahgutes. Keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel.

Die Krone des Lirmschutzwalles ist mit einer Hecke zu bepflanzen (Arten siehe Pflanzliste 2).
Pflanzqualitdt mind. 2xv, 60-100 cm: Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Pflanzabstand zwischen den
Reihen 2 m. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Ostbdschung des Walles wird der natiirlichen Sukzession Uiberlassen, hier ist nach Fertigstellung der
Bauarbeiten der Oberboden offen zu lassen.

Fettwiese Sukzession

Larmschutzwall

Abbildung 1: Schematischer Querschnitt durch den Liarmschutzwall mit Darstellung der Bepflanzung. UnmaB-
stabliche Darstellung.
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Begriindung:
Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Artenreiche Strukturen, Riickzugs-, Nahrungs- und Bruthabitat fiir
Vogel und Insekten

Schutzgut Landschaft Begriinung des ca. 5 m hohen Larmschutzwalles

Schutzgut Mensch Die Hecke wirkt als zusétzlicher Lirmschutz.

Festsetzung: § 9 (1) 25b BauGB

M 8 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Die Dédcher der geplanten Gebaude dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zuge-
lassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Me-
tallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Vermeidung einer Beeintrachtigung des Grundwassers.

Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grund- und
Oberflachenwassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher mit
den vorgenannten Materialien zu verzichten. Es wird empfohlen, fiir ab-
flusswirksame Flachen Materialien zu wéhlen, die einen nachhaltigen Stoff-
austrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 9 Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme:

Flachddcher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebdudeteile mit max. 5° Dachneigung sind ex-
tensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betrdgt 10 cm. Zur
Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der
Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/
Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen). Ansaatstéirke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegri-
nung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbe-
griinungen. Eine Kombination mit Photovoltaik ist zul3ssig.
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Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlags-
wassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/ Land- Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, verbesser-

schaft: te Schall- und Temperaturddimmung der Gebaude

Schutzgut Pflanzen/ Tiere: Lebens- und Ruckzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir
Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Nahrungshabitat fiir Vogel
und Bienen, Jagdhabitat fiir Fledermause, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima/ Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration
Klimaschutz: Reduzierung von Heizenergiebedarf [ Kiihlung (CO,) durch
Dammwirkung

Lufthygiene: Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf, Verringerung und Verzogerung des Oberflachenabflus-
ses (insb. bei Starkregenereignissen), Entlastung der Kanalisation

Festsetzung: Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

M 10 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig spiegelnden
Glasscheiben (Empfehlung)

MaBnahme
Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch at-
traktive Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Ver-
bindungsginge, ,tber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBflichig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Fldchen baulich nicht vermieden
werden konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sem-
pach fir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbei-
tete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Trans-
parenzsituationen genannt:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geétztes, eingefirbtes, bedrucktes Glas

(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e maoglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

e andere undurchsichtige Materialien

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

e Glasflichen neigen statt im rechten Winkel anbringen
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Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getotet zu wer-
den. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
(hierunter fallen z.B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder zu toten.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 11 Schaffen zusatzlicher Nistquartiere fiir Vogel

MaBnahme

An den zu erhaltenden Bdumen sind je ein Halbhthlen-, Hohlen-, oder anderes Vogelnistkastensysteme
anzubringen.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Kompensation des méglichen Verlustes von Nistplatzen durch die Rodung
einiger Baume.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 12 Pflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Griinflachen

MaBnahme:

Auf der offentlichen Griinflaiche nordlich der Tafertsweiler StraBe sind 2 Hochstamm-Obstbdum zu
pflanzen. Diese konnen langfristig als Ersatz fiir Biume Nr. 4 und 5 (Erhalt bis Ende des Kiesabbaus)
dienen. Pflanzqualitat: Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU 14-16 cm. Die Bdume sind fachge-
recht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. An-
bringung von Verbiss- und Withimausschutz. Keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel.

Begriindung:
Schutzgut Mensch: Erhalt der Wohn- und Erholungsqualitat, Beschattung

Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten, Stirkung der
Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Klima/ Luft: MaBnahme zur Klimaanpassung, klimatische Ausgleichsfunktion,
Staub- und Schadstofffilter

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Aufwertung des Ortsbildes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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4. Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Ortsbegehungen (Oktober 2018, April 2019) wurde eine Relevanzbegehung durchge-
fuhrt (365° freiraum + umwelt), um die Bedeutung als Lebensraum fiir streng oder besonders ge-
schiitzte Tierarten zu ermitteln. Im April 2019 fand eine Begehung durch einen fachkundigen Ornitho-
logen statt. Es wurden keine detaillierten faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt. Im Bereich des
geplanten Larmschutzwalles konnte zusatzlich auf eine systematische Vogelkartierung des Ingenieur-
biiros Dorr von 2015 fiir das Kieswerk zurlickgegriffen werden.

Weiterfiihrende faunistische Untersuchungen hinsichtlich méglicher Baumrodungen im Zuge der Er-
schlieBung des Baugebietes (Tafertsweiler StraBe westlich des Plangebietes) stehen noch aus.

Bestand

Vogel

Im Plangebiet selbst sind Brutvorkommen offenlandbriitender Vogelarten wie z.B. der gefihrdeten
Feldlerche mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, da von mehreren Seiten starke Raumku-
lissen (Gebude, Gehdlze) vorhanden sind. Die Obstbiume im Norden entlang der Tafertsweiler StraBe
stellen potentielle Bruthabitate fiir Vogel dar. Teilweise konnten auch Hohlen festgestellt werden (s.
Baumliste), diese Baume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Bei der Begehung im April
2019 konnten jedoch keine Brutvigel innerhalb des Plangebietes beobachtet werden. Aufgrund der
Ndhe zum Siedlungsrand und der Vorbelastung durch die intensive Ackernutzung sowie als Pferdekop-
pel sind potentiell nur haufigere, nicht in ihrem Bestand gefdhrdete und stérungsunempfindliche Arten
zu erwarten.

Die Ackerfliche wird von siedlungsbewohnenden Arten gelegentlich als Nahrungsfliche genutzt. Die
wegfallenden Geholze im Osten des Gebietes (Boschung zum Baggersee) stellen einen potentiellen
Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir gebiisch-, hecken- und siedlungsbewohnende Vogelarten dar.
Faunistische Untersuchungen des Kieswerkes (Ingenieurbiiro Dorr) von 2015 haben in den Geholzbe-
stdnden auf dieser Béschung Reviere von Wacholderdrossel, Feldsperling und Fitis festgestellt.

Fledermduse

In den Obstbiumen entlang der Tafertsweiler StraBe wurden z.T. Hohlen festgestellt (s. Baumliste), die
Flederm&dusen als Quartier dienen kénnten. Die Bdume kdnnen auBerdem zusammen mit weiteren
Obstbdumen an der Tafertsweiler StraBe westlich des geplanten Baugebietes eine Leitstruktur zwischen
Jettkofen und der freien Landschaft um den Baggersee herum darstellen. Detaillierte Untersuchungen
wurden nicht durchgefiihrt, da diese potentielle Leitlinie erhalten bleibt.

Reptilien

Das Plangebiet hat fiir streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) keine erkennbare Bedeutung als
Fortpflanzungs- und Ruhestitte, da entsprechende Habitatstrukturen fehlen. Das Geblisch Richtung
See, dass durch den Larmschutzwall entfallt ist zu dicht und schattig fiir ein Vorkommen von Eidech-
sen.
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Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Vorkommen von weiteren streng geschitzten Tierarten kdnnen aufgrund des fehlenden Struktur- und
Habitatangebots ausgeschlossen werden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Vigel

Die Umsetzung des Bauvorhabens flihrt zur Rodung mehrerer Obstbdume, jedoch ohne Héhlen, sowie
der Rodung eines Teils des breiten Gehdlzstreifens an der Boschung zum ostlich gelegenen Baggersee.
Der Verlust fiihrt fiir die zu erwartenden gebiisch-, hecken- und siedlungsbewohnenden Vogelarten
sehr wahrscheinlich nicht zu negativen Beeintrachtigungen, da im Umfeld des Plangebietes im Bereich
der rekultivierten Kiesabbauflachen und Boschungen groBraumig geeignete Ersatzhabitate zur Verfi-
gung stehen. Zudem entstehen in den Hausgdrten mittelfristig wieder neue siedlungsbezogene Habi-
tatstrukturen. Es ist deshalb nicht zu erwarten, dass das Uberleben der lokalen Populationen erheblich
beeintrichtigt wird. Bei einer Baufeldrdumung auBerhalb der Vogelbrutzeit ist es ausgeschlossen, dass
es durch die Umsetzung des Bauvorhabens zu Beschidigungen, Zerstérungen oder Entfernung von
Nestern und Eiern von europiischen Vogelarten wihrend des Brutgeschiftes kommt (MaBnahmenbe-
schreibung siehe Kapitel 3).

Die Verluste von Nahrungshabitaten von untergeordneter Bedeutung bleiben fiir die betroffenen Arten
ohne erhebliche Folgen, da in den angrenzenden Flachen und in der nahen Umgebung geeignete Er-
satzlebensrdume zur Nahrungssuche zur Verfiigung stehen.

Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich um gegeniiber akustischen und opti-
schen Stérungen wenig empfindliche Vogelarten (bestehende Larmst6érung durch das Kieswerk). Es ist
nicht zu erwarten, dass aufgrund anlagen- und betriebsbedingter Wirkungen der geplanten Wohnnut-
zung die in den umliegenden Girten oder in den Geholzen auf der Baggersee-Boschung briitenden
Arten ihre Reviere aufgeben.

Fledermdiuse

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass durch das Vorhaben Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten, bedeutende Nahrungshabitate oder FlugstraBen von Flederméusen erheblich beeintrachtigt
werden, da die Hohlenbdume innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt werden und die Leit-
struktur erhalten bleibt.

Um Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insekten-
schonende Leuchten und Lampentriger (vorzugsweise LED) zu verwenden und der Lichteintrag zu mi-
nimieren (MaBnahmenbeschreibung siehe Kapitel 3).

Fazit Artenschutz

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind keine Beschiddigungen oder Zerstérungen von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erhebli-
chen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSch@), da hierfiir in Frage kommende sehr storungsempfindli-
che Arten im Plangebiet nicht zu erwarten sind (bestehende Larmstérungen durch das Kieswerk). Eine
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Verletzung oder Totung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da keine Baum-
hohlen oder Neststandorte, in denen Flederméuse oder briitende Végel bei Rodungen oder Abrissarbei-
ten getotet werden konnten, vorhanden sind. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung
von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist ebenfalls nicht zu
erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.
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ANHANG | - Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken (M5)

Pflanzqualitat: Laubbaum, mind. 2xv mB, StU 14-16 oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv mB, StU

12-14 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall

gleichwertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WiihImausschutz. Keine Diingung, keine Pflan-

zenschutzmittel.

Wissenschaftlicher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Alternativ: Pflanzung von Hochstamm-0Obstbdumen in regionaltypischen Sorten

Pflanzliste 2

Deutscher Name
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Feldahorn
Hainbuche
Walnuss
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde

Heckenpflanzung auf dem Lirmschutzwall
Pflanzqualitat: Strauch, mind. 2xv, 60-100 cm.

Wissenschaftlicher Name

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Viburnum lantana

Deutscher Name

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Wolliger Schneeball

365° freiraum + umwelt
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ANHANG Il - Fotodokumentation (365¢ freiraum + umwelt, 17.10.2018, 10.04.2019)

3. i N SN £ RIS b V1NN &
Nordostlicher Bereich der Flache. Hier wird der Larm- Feldkreuz im Nordost der Bebauungsplan-Grenze
schutzwall aufgeschiittet.

Blick entlang der dstlichen ebletgrenze. Die Gehdlze Blick entlang der Tafertsweiler StraBe nach Jettkofen. Ein
links befinden sich auf der Béschung zum tiefer gelege-  Teil der Obstbdume soll erhalten werden.
nen Baggersee.

o o

Im Westen der Flache befinden sich Frsilos und Lager- Im slidlichen Bereich befinden sich Pferdeweiden.
platze
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ANHANG 11l - Baumliste

2 Malus domestica | Apfel 43 135 8-10 6 +- X Stammschaden, Pilz, Spalten Rodung

Erhalt bis Ende

4 Malus domestica | Apfel 37 116 8-10 6 + XX Viel Totholz, kleine Hohle !
bedingtes Baurecht

6 Malus domestica | Apfel 27 85 6-8 6 + X Wenig Totholz Rodung

8 Malus domestica | Apfel 38 119 6-8 6 + - X Astabbruch etwa 1/3 der Krone Erhalt

10 | Pyrus communis | Birne 53 167 10-12 8 + XXX Erhalt

T2 | Pyrus communis | Birne 49 154 14-16 8 + XXX ?

Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankte Vitalitat X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
-- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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baum Stare

Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankte Vitalitat X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
-- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig

365° freiraum + umwelt Seite 23



