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1. Vorhabenbeschreibung

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Einhart, Gemeinde Ostrach (Landkreis Sigmaringen). Auf
der Flache liegt der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Briihlacker” von 1997, der das Gebiet als dorfliches Misch-
gebiet ausweist. Geplant ist nun die dritte Bebauungsplandnderung, die den nordwestlichen Teil des ur-
spriinglichen Geltungsbereichs betrifft.

Dieser Teilbereich wurde als Acker genutzt, bei Begehung im Sommer 2019 war die Flaiche von Ruderalve-
getation bestanden. Im Westen befindet sich entlang der Schmiedegasse ein Geholzstreifen, der von einem
Feldweg durchschnitten wird.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da statt
des Mischgebietes ein Wohngebiet mit weniger als 20.000 m2 zuldssiger Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2
BauNVO ausgewiesen werden soll. Fiir das geplante Wohngebiet besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter oder Hinweise auf Risiken fiir schwere Unfélle nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen formellen Umweltbericht und die Abarbeitung der Ein-
griffsregelung verzichtet werden. Die abwigungsrelevanten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
werden nachfolgend in einer Umweltanalyse mit integrierter artenschutzfachlicher Einschatzung dargestellt
und die Auswirkungen bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur-
haushalt und Landschaft werden aufgezeigt.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplandnderung auf einer Fldche von ca. 0,65 ha hat zum Ziel, weitere Wohnnutzung im Gebiet
zuzulassen, dies ist im bestehenden Mischgebiet nicht mehr moglich. Ausgewiesen wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA). Die GRZ betrigt 0,3, mit einer maximalen Gebaudehohe von 9 m.

Gemal Bebauungsplan entsteht von der Schmiedegasse aus eine Zufahrt zu den Baugrundstiicken, sowie
als Wirtschaftsweg zu den nérdlich gelegenen Flachen. Im Westen und Siiden des Geltungsbereichs werden
offentliche Griinflaichen ausgewiesen, die den Erhalt und Schutz der bestehenden Griinstrukturen insbeson-
dere entlang der Schmiedegasse sicherstellen sollen. Durch die Festsetzung dieser Griinflichen reduziert
sich die im Gebiet zulassige Versiegelung im Vergleich zum vorhergehenden Bebauungsplan leicht.
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290/35

Mulzungaschabicne

Abbildung 1: 3. Bebauungsplaninderung ,Briihlacker”, (Stand 06.04.2020)

2. Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutzgebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein

Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete

X

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope
(8 30 BNatSchG | § 33 NatSch@G)

JFeldhecke nordl. Einhart, Gewann 'Briihlhof™
(Nr. 180224370838)

Naturdenkmaler

FFH-Mahwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

.WSG Repperweiler" (Nr. 437.027)

Waldschutzgebiete

Kommunale Baumschutzsatzung

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

XX XX O XXX L XXX
N v = I A

Uberschwemmungsgebiete
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Abbildung 2: Schutzgebiete im Umfeld des Geltungsbereich (Schwarze Umrandung) sowie der Anderungsfliche (Rote
Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst online, abgerufen am 01.08.2019, unmaBstablich

Natura 2000 Gebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet liegt ca. 2,9 km nérdlich und wird aufgrund der Entfernung und
der Art des Vorhabens (Wohngebiet) nicht iber den Wasser-, Boden- oder Luftpfad beeintréchtigt.

Betroffene Schutzgebiete

Am siidostlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich angrenzend an das Plangebiet das geschitzte
Biotop ,Feldhecke nordl. Einhart, Gewann 'Briihlhof"™ (Nr. 180224370838). Am 6stlichen Rand des Bebau-
ungsplans ,Briihlacker" liegt ein ca. 20 m breiter Streifen innerhalb der Zone Il und Il1A des Wasserschutz-
gebietes ,Reppenweiler”. Da die Bebauungsplandnderungen sich nur auf den Nordwesten des urspriingli-
chen Geltungsbereichs beziehen entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Westlich des Bebauungsplans befindet sich eine Kernfliche des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Mit
einer Beeintrachtigung durch die Bebauungsplanidnderung ist nicht zu rechnen.

Ca. 250 m nordostlich liegt ein Wildtierkorridor von nationaler Bedeutung. Durch die Bebauungsplandnde-
rung wird dieser nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Umfeld des Geltungsbereich (Schwarze Umrandung) sowie der
Anderungsﬂéche (Rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst online, abgerufen am 01.08.2019, un-
mafstablich

3. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP, 2002)

Der Landesentwicklungsplan trifft keine Aussagen zum tiberplanten Gebiet.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)

Im Anhérungsentwurf der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (2019) sowie im wirk-
samen Regionalplan von 1996 werden keine spezifischen Aussagen zum Plangebiet oder den direkt angren-
zenden Flachen gemacht.

Flachennutzungsplan (FNP)
Die Flache ist im FNP als dorfliches Mischgebiet (MD) dargestellt.

Der jetzigen 3. Anderung liegt der Bebauungsplan ,Briihlicker" von 1997 mit Anderungen von 1998 und
2013 zugrunde.

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich im Bebauungsplan ,Briihlicker" befindet sich der Bebau-
ungsplan ,Brihlacker 11", der ein allgemeines Wohngebiet ausweist.
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4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen, die sich sachlich
und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

4.1 Baubedingte Wirkungen

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautitigkeit bei der Herstellung der baulichen
Anlagen und der ErschlieBung. Das AusmaB3 der Umweltwirkungen hangt von den eingesetzten Baumitteln,
Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beeintrachtigungen flihren, die zeitlich
und rdumlich lber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:
» einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. Schutz des Oberbodens)
* einen sach- und fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

* eine regelmdBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und einer damit
einhergehenden Gefahrdung der Umwelt.

4.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch Versiegelung des Bodens und Errichtung von
Gebauden. In vollversiegelten Bereichen gehen simtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilver-
siegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung flihrt zu einer ver-
ringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Versiegelung und Bebauung der Flachen veridndert die Land-
schaft und stellt einen Verlust/ eine Beeintrichtigung von Lebensraumen fiir Fauna und Flora dar.

4.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen sowie den An-
und Abfahrverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall- und Schadstoffemissionen, welche sich auf
Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Da die Flache bereits als dorfliches Mischgebiet ausgewiesen
ist, entstehen durch die Bebauungsplandnderung keine zusatzlichen betriebsbedingten Wirkungen.

5. Bestand Biotoptypen

Der von der Bebauungsplananderung betroffene Bereich ist hauptsédchlich von annueller Ruderalvegetation
bestanden. Die Flaiche wurde ehemals als Acker genutzt.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich ein ca. 8-10 m breiter Geholzbestand aus vorwie-
gend Eichen. Der Geholzbestand wird von einem Feldweg (geschottert, teils mit Pflanzenbewuchs), der als
Zufahrt zum nordlich des Geltungsbereichs gelegenen Flurstiick dient, durchschnitten.

Der Planerische Bestand weist ein Mischgebiet, Verkehrsflache sowie eine Griinflache im Nordwesten des
Anderungsbereichs aus.
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6. Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

In der nachfolgenden Bewertung und Konfliktanalyse werden nur die Schutzgliter naher betrachtet, bei

denen Auswirkungen durch die Bebauungsplaninderung zu erwarten sind. Keine Anderungen im Vergleich

zum bestehenden Bebauungsplan ergeben sich fiir die Schutzgiiter Flache, Wasser, Klima/Luft, und Land-
schaftsbild/Erholung.

Tabelle 2: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Boden Geringfiigige Reduzierung der versiegelbaren Flache durch Ausweisung gréBerer 6ffentlicher Griin-
flachen im Plangebiet.

Tiere Zu Einschidtzung der Bedeutung des Gebietes fiir | Um erhebliche Beeintrdchtigungen der lokalen
Tiere wurde im August 2019 eine Relevanzbege- | Vogelpopulationen sowie der Fledermduse zu ver-
hung durchgefiihrt, sowie auf faunistische Gut- | meiden/minimieren miissen die Gehdlzbestinde
achten zum westlich angrenzenden Bebauungs- | im Westen erhalten werden.
plan ,Briihlacker 11" von 2017 zuriickgegriffen. . S

Der Verlust von Nahrungshabitaten ist nicht er-
Die Geholzbestdnde im Westen haben eine sehr heblich, in der Umgebung sind weitere Flachen
hohe Bedeutung fiir Vogel als Bruthabitat sowie | mit dhnlicher Ausstattung vorhanden.
fiir Flederméause als Quartier und Leitlinie. . N
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
3.'6 \f(on tRUd:r?IIVTgEta;'on bestan:jnedFlaghe V1  Rodung von Gehdlzen auBerhalb der
ient potentiell als Nahrungs- und Jagdrevier. Vogelbrutzeit
V3  Erhalt und Schutz von Gehdlzstrukturen
M 4 Pflanzung von Bdumen
M5  Dachbegriinung (Empfehlung)
M 6  Reduktion von Lichtemissionen
M 7  Gestaltung der unbebauten Grund-
stuicksflachen
M 8  Bauliche Vermeidung von Transparenz-
situationen (Empfehlung)
M 10 Kleintierfreundliche Einfridungen
(Empfehlung)

Pflanzen/ Das Plangebiet wurde ehemals als Acker genutzt, | Der Verlust naturschutzfachlich gering- bis mit-

Biotope/ diese Flache ist nun von Ruderalvegetation be- telwertiger Ruderalflachen stellt eine geringe bis

Biotopver- | standen. Diese Flache hat eine geringe bis mitt- | mittlere Beeintrachtigung dar. Diese Flache war

bund lere naturschutzfachliche Bedeutung. bereits tiber den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
Von hoher Bedeutung sind die Gehdlzbestande von 1997 ausgeglichen.
am westlichen Rand des Geltungsbereichs. Sie Wertgebend sind die Gehdlzbestdnde. Sie sind in
bestehen vorwiegend aus Eichen sowie Obstge- ihrer heutigen Ausdehnung zu erhalten.
holze und Eschen. Die Ausdehnung dieser Ge- Vermeidunas- und MinimierunasmaBnahmen
holzbestande reicht im Vergleich zur im rechts- crme g £rung €
gliltigen Bebauungsplan festgesetzten Griinfla- |V 1 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der
che weiter nach Norden, und verlduft entlang der Vogelbrutzeit
gesamten westlichen Bebauungsplangrenze. V3  Erhalt und Schutz von Gehglzstrukturen

M 4 Pflanzung von Bdumen

M 5  Dachbegriinung (Empfehlung)

M 7  Gestaltung der unbebauten Grund-
stiicksflachen

Mensch Die Stilllegung des landwirtschaftlichen Betriebs in der MiihlenstraBe fiihrt zu Reduzierung der Ge-
ruchsbelastung im Gebiet und macht die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet erst mdglich. Die
sinkenden Geruchsbelastungen stellen eine Verbesserung des Wohnumfeldes im Geltungsbereich dar.
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7. Vermeidungs (V) - und MinimierungsmaBnahmen (M)

V1 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

Die Rodung von Gehdlzen (Baume und Striucher) ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.0ktober bis
zum 28./29. Februar, auszufiihren. In Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden,
wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.
Eine Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Végeln und Zerstérung von
Brutplatzen [ Gelegen oder Fledermausquartieren. Vermeidung von Verbotstat-
bestanden (§ 44 BNatSchG).

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

V2 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-
. Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschldgigen Fachnormen.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Begriindung:

Schutzgut Boden/ Wasser:  Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

V 3 Erhalt und Schutz von Geholzstrukturen

Die im Westen entlang der Schmiedegasse gelegenen Gehdlzbestinde (ca. 10 m breit) sind aufgrund der
hohen Bedeutung fiir den Artenschutz (Vogel, Flederm#use) dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen ist der
Feldweg der zum nordlich gelegenen Flurstiick fiihrt und den Gehdlzbestand durchschneidet. Wahrend der
Bauzeit sind die Geholze durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Eine Beschadigung der
Baumkronen und Wurzeln ist auszuschlieBen. Die Lagerung von Baumaterialien und das Abstellen von Ge-
raten hinter dem Zaun sind unzulidssig. Die DIN 18920 ist zu beachten. Ebenfalls nicht zulassig ist eine liber
das fiir die Sicherheit notwendige MalB herausgehende Beleuchtung des Geholzbestandes.
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Begriindung:

Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Erhalt von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; Erhalt von Brut-, Nah-
rungs- und Riickzugsrdumen (Vogel, Fledermiause), Erhalt von Leitstruk-
turen (Fledermause)

Schutzgut Klima/ Luft: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff-
und Staubfilterung wird erhalten

Schutzgut Landschaft/ Strukturreiche Landschaftselemente werden erhalten, Eingriinung des

Ortsbild: Baugebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 1 Schutz des Oberbodens

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten. Bodenversie-
gelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Der Oberboden ist getrennt vom Ubrigen Aushub
abzutragen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Um die biologische Aktivitdt des Oberbodens
zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzula-
gern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schiitzen. Bei Geldndeauffillungen
innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht liberschiittet werden.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrau-
tung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldage

Grundstiickszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen
Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldage sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, Dran-
pflaster, wassergebundene Decke.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des
Niederschlagswassers, Reduktion des Oberflachenabflusses
Schutzgut Klima/ Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
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M 3 Verzicht auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem Metall

Die Dacher der geplanten Gebaude diirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer,
Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Unter-
geordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Vermeidung einer Beeintrachtigung des Grundwassers. Dachabdeckungen aus
unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an Schwermetallen im Dachab-
fluss. Um eine Beeintrachtigung des Grund- und Oberflichenwassers zu ver-
meiden, ist auf eine Eindeckung der Diacher mit den vorgenannten Materialien
zu verzichten. Es wird empfohlen, fiir abflusswirksame Flachen Materialien zu
wihlen, die einen nachhaltigen Stoffaustrag und Akkumulation im Boden be-
grenzen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 4 Pflanzung von Bdumen

Pro angefangener 400 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflan-
zen. Es sind standortgerechte Baume der Pflanzliste im Anhang Il zu verwenden. Pflanzqualitat: Laubbaum,
mind. 2xv mB, StU 14-16 cm oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv 0B, StU 12-14 cm. Bestandsbaume, die
erhalten werden, konnen angerechnet werden. Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WiihImaus-
schutz.

Begriindung:
Schutzgut Mensch: Erhalt der Wohn- und Erholungsqualitat, Beschattung

Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten, Stirkung der Le-
bensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Klima/ Luft: MaBnahme zur Klimaanpassung, klimatische Ausgleichsfunktion,
Staub- und Schadstofffilter

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Aufwertung des Ortsbildes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 5 Begriinung von Flachdichern (Empfehlung)

Flachdacher von neu zu errichtenden Gebduden oder Gebaudeteile mit max. 5° Dachneigung sind extensiv
zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betragt 10 cm. Zur Bepflanzung
geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Syringa: M10
- extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/
Sedumsprossen). Ansaatstérke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten
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und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kombination mit
Photovoltaik ist zuldssig.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlags-
wassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/ Land- Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, verbesserte
schaft: Schall- und Temperaturddmmung der Gebaude

Schutzgut Pflanzen/ Tiere:  Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir
Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima/ Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Klimaschutz: Reduzierung von Heizenergiebedarf [ Kiihlung durch

Dammwirkung
Lufthygiene: Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf, Verringerung und Verzogerung des Oberflachenabflus-
ses (insb. bei Starkregenereignissen), Entlastung der Kanalisation

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 6 Reduktion von Lichtemissionen

Die AuBenbeleuchtung ist auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal3 zu reduzieren. Eine
Beleuchtung des im Westen gelegenen Gehdlzstreifens ist auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren,
die Lampen (6ffentliche und private) diirfen die Gehdlze nicht anstrahlen.

Fur die Beleuchtung (6ffentliche und private) sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden (dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten mit Lichttemperaturen
unter 3.000 K). Die Leuchtkérper sind vollstandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich mdglichst nied-
rig und im Gehduse und ist so auszurichten, dass keine Gehdlze direkt beleuchtet werden. Die Beleuchtungs-
intensitat ist im Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren, wo maglich sind Bewegungsmelder

Zu verwenden.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung der Beeintrachtigung von Fledermausen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw. Hinweis im Bebauungsplan
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M 7 Gestaltung der unbebauten Flachen auf den Baugrundstiicken

Die unversiegelten Grundstiicksflichen sind als Vegetations- und Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anlage von monotonen, flichigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies,
Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschiittungen stellt eine Versiegelung dar und ist

unzulassig.

Bei Geholzpflanzungen (Baume, Straucher) sollte mdglichst auf die Verwendung heimischer Arten geachtet

werden.
Begriindung:
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen
Schutzgut Mensch/ ansprechende Gestaltung des Ortsbildes
Landschaft:
Schutzgut Pflanzen/ Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Biotopvernetzungs-
Tiere: funktion, Nahrungshabitat insbesondere fiir Vogel und Insekten
Schutzgut Klima/Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration,
Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen

Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des
Oberflichenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlas-
tung der Kanalisation

Festsetzung: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 8 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflichig spiegelnden

Glasscheiben (Empfehlung)

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch attraktive
Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgénge,
Liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von groB-
flachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Fldchen baulich nicht vermieden werden kdnnen, sind spie-
gelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung
geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach fiir detaillierte Informationen
(http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. & Rdssler, M.
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a.
folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geadtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas

(Punktraster, Bedeckung mind. 25 %)

* moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15 %)

* Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

* andere undurchsichtige Materialien

* mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster
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¢ Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen
Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos flir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getotet zu wer-
den. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
(hierunter fallen z.B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder zu toten.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M9 Dezentrale Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers

Die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickflihrung in den natiirlichen Wasserkreislauf ist
anzustreben. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Riickhal-
tung und Versickerung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung
und Gartenbewasserung.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungsge-
fahr bei Starkregenereignissen.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M10 Kleintierfreundliche Einzdunung (Empfehlung)

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige Barrieren sollten mindestens 10 cm tiber dem Boden
frei enden.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchgingigkeit des Gebietes fiir Amphibien und Kleinsauger (z.B.
Igel).

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan
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8. Artenschutzfachliche Einschidtzung nach § 44 BNatSchG

Methodik

Systematische faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Am 02.08.2019 erfolgte eine Relevanz-
begehung der Flache und es liegen Artenschutzgutachten von 2017 zum westlich gelegenen Bebauungsplan
«Briihlacker 11" vor.

Bestand

Végel

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der bestehenden Raumkanten (Gehdolze, Wohnbebauung) mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fiir offenlandbriitende Vogelarten wie z.B. die gefdhrdete Feldlerche.
Der Gehdlzbestand im Westen stellt ein Bruthabitat fiir Vogel dar. Innerhalb dieses Gehdlzbestandes wurden
als Teil eines umfangreichen MaBnahmenkomplexes zum Bebauungsplan ,Briihlacker 11" von 2018 Nistkas-
ten zur Vermeidung/Minimierung von erheblichen Beeintrichtigungen der Populationen von Feldsperling,
Grauschnipper und Wendehals angebracht (s. M6 Abbildung 4). Daher sind die Gehdlzbesténde in jedem
Fall weiter zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

- A

Erhalt der Eichen-Baumhecke
MafRnahme aus B-Plan "Bruhlacker” [FESSE

\
V1M 290116 )

\V2 M3
Va M5
vamr

Erhalt der Eichen-Baumhecke (B-Plan Briihlécker)

Abbildung 4: Auszug aus dem MaBnahmenplan des benachbarten Bebauungsplans ,Briihlacker II* (2018), rot umrandet
der Bereich der 3. Bebauungsplandnderung ,Briihlacker".
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Fledermdiuse

Mit dem Vorkommen von Fledermausquartieren muss im Geholzbestand im Westen des Plangebietes ge-
rechnet werden, zumal hier Fledermauskisten als Teil des Ausgleichskonzeptes zu ,Briihlacker 11" (s. M6
Abbildung 4) in den Bdumen angebracht wurden. Die verbleibenden Flachen der von der Bebauungsplanén-
derung betroffenen Flache konnen Fledermadusen als Jagdrevier dienen. Es stehen jedoch weiter nérdlich
sowie westlich groBflachige, hochwertigere Jagdgebiete zur Verfligung.

Neben der Bedeutung als Fledermausquartier stellt der Gehdlzbestand im Westen auch eine wichtige Leit-
struktur und Flugkorridor dar.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen sind keine sonstigen Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Zu erwarten.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Vdgel: VerstoBe gegen das Totungsverbot sind nicht zu erwarten, sofern zwingend notwendige Rodungen
fiir den Ausbau des Feldweges auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden. Zur Minimierung des To-
tungsrisikos von Végeln durch Vogelschlag sind groBflachig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden.

Fledermduse: Mit der Tétung von Tieren ist nicht zu rechnen, wenn keine Hohlenbdume oder Badume mit
Fledermauskasten gerodet werden.

Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vogel: Auf der von den Anderungen betroffenen Ruderalfliche sind aufgrund der (ehemaligen) Ackernut-
zung und der angrenzenden Bebauung wenig gegeniiber akustischen und optischen Stérungen empfindli-
che Vogelarten zu erwarten. Haufige Vogelarten des Siedlungsraums werden auch zukiinftig in den Haus-
garten Lebens- und Nahrungshabitate finden.

Flederm&use: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal zu reduzie-
ren, um insbesondere die Gehdlze im Westen des Geltungsbereichs und die angrenzende freie Landschaft
nicht zu beeintrachtigen. Um Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermei-
den, sind insektenschonenden Leuchten und Lampentriger (vorzugsweise LED, Lichttemperatur < 3000 K)
zu verwenden. Die Lampen sind so zu wahlen, dass sie das Licht blindeln und zielgerichtet auf den Boden
lenken.

Fléicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestétten, Jagdhabitaten und
Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Vobgel: Die Umsetzung der Bebauungsplandnderung fiihrt zu einem dauerhaften Erhalt der Lebens- und
Bruthabitate im westlichen Geholzstreifen. Das Plangebiet stellt ein potentielles Nahrungshabitat fiir Végel
dar, jedoch stehen nordlich und nordwestlich weitere hochwertige Habitate zur Verfligung; teils wurden
diese im Zuge des umfassenden Ausgleichskonzepts zum Bebauungsplan ,Briihldcker II" geschaffen.
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Fledermause: Bei Erhalt der im Westen gelegenen Geholze als Habitat- und Leitstruktur ist nicht mit erheb-
lichen Beeintrachtigungen von Fledermausen zu rechnen. Zum Erhalt der Baume als Leitstruktur ist die Be-
leuchtung entlang dieser Struktur auf das absolut notwendige Mindestmal zu beschranken.

Fazit Artenschutz

Aufgrund einer Relevanzbegehung sowie vorliegenden Gutachten zur benachbarten Flache ,Briihlacker II"
erfolgte die Einschdtzung der artenschutzrechtlichen Bedeutung der Flache fiir Vigel und Fledermause.
Weitere streng geschiitzte Tierarten sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen auf der Flache nicht

Zu erwarten.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vogel und Flederm&duse zwingend notwendig:

e Erhalt der Geholze im Westen des Geltungsbereichs (Fledermaus-Leitlinie)
e Reduktion der Lichtemission

Folgende MaBBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

* Vermeidung groBflachiger spiegelnder Glasscheiben

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung oder T6-
tung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erheblichen
Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da hierfiir in Frage kommende sehr storungsempfindliche Arten im
Plangebiet nicht zu erwarten sind. Es sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen keine Beschidigun-
gen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten.
Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSch@) ist bei Erhalt und dauerhaftem Schutz der Gehdlze im Westen des Geltungsbe-
reichs ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw.
des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die o0.g. Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.
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9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach plant die 3. Bebauungsplananderung des Bebauungsplans ,Briihlacker” in Einhart im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Anderung sieht die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet statt wie bisher als dérfliches Mischgebiet
vor. Zudem werden die Griinflichen im Westen erweitert um artenschutzrechtlich relevante Leitstrukturen
dauerhaft erhalten zu konnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bebauungsplandnderung keine zusatzlichen negativen
Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen. Durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen im Westen sowie MaB3-
nahmen zur Reduzierung der Lichtemission werden die durch den urspriinglichen Bebauungsplan zuldssigen
Eingriffe fiir das Schutzgut Tiere reduziert. Ebenfalls erfolgt eine geringfiigige Reduzierung der versiegel-
baren Flache.

Um Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren sind folgende MaBnahmen umzusetzen: Rodungen auBerhalb
der Vogelbrutzeit, Erhalt und Schutz der Gehdlzstrukturen, Schutz des Oberbodens, Verwendung offenpo-
riger Beldge, Verzicht auf Dacheindeckung aus unbeschichtetem Metall, Pflanzung von Baumen, Reduktion
der Lichtemission, Dezentrale Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers, Vermeidung von baulichen
Transparenzsituationen, Empfehlung: Dachbegriinung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt muss rechtlich kein Ausgleich erfol-
gen.
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Anhang | Fotodokumentation (02.08.2019, Fotos 365°)

Blick von der oberhalb gelegenen ErschlieBungsstraBe Stidlich der Anderungsfliche befindet sich eine Hecke
auf die von der Bebauungsplan-Anderung betroffene vorwiegend aus Nadelbdumen.
Flache.

%

Der im Westen gelegene Gehdlzbestand wird von einem  Im Gehdlzbestand im Westen wurden AusgleichsmaB-

Feldweg durchschnitten. nahmen (Fledermauskasten sowie Nisthilfen) des west-
lich angrenzenden Bebauungsplans ,Briihlacker 1" um-
gesetzt.
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Anhang Il Pflanzliste

Pflanzliste I: Pflanzung von Laub- oder Obstbiumen

Laubbaumarten zur Pflanzung im Plangebiet. Qualitdt: hochstdmmige Laubbaume 2xv m.B., StU 14-16 cm.
Sie sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu

ersetzen.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name (g=groBkronig, m= mittelkronig)

Acer campestre Feldahorn m

Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn g (auch in Sorten z.B sdulenférmig)
Betula pendula Birke m

Carpinus betulus i.S. Hainbuche m (auch in Sorten z.B sdulenférmig)
Cornus mas Kornelkirsche m

Juglans regia Walnuss m

Prunus avium Vogelkirsche m

Quercus robur i.S. Stiel-Eiche g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Sorbus aria Mehlbeere m

Sorbus aucuparia Eberesche m

Tilia cordata i.S. Winterlinde g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

Hochstamm-Obstbdumen in regionaltypischen Sorten

Alternativ: Hochstamm-Obstbaume in regionaltypischen Sorten; Qualitat: 2xv 0.B., StU 12-14 c¢m. Sie sind
mind. mittels Zweipflock zu befestigen, dauerhaft und fachgerecht zu pflegen (Pflegschnitt Giber mindstens
10 Jahre) und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Apfel

Alkmene Berner Rosenapfel
Biesterfelder Renette Brettacher

Ernst Bosch Franzdsische Goldrenette
Geflammter Kardinal Gelber Edelapfel
Goldparméne Himbeerapfel aus Holowaus
Jacob Fischer Kaiser Wilhelm
Korbiansapfel Kriigers Dickstiel
Mutterapfel Ontario

Prinz Albrecht Wealthy

Wiltshire Zuccalmaglio
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3. Bebauungsplandnderung ,Briihlacker

" Umweltanalyse

Birnen

Kostliche von Charneu

Doppelte Philippsbirne

Osterreichische Weinbirne

Prinzessin Marianne

Friihe von Trevoux

Vereinsdechantsbirne

Gaishirtle Schweizer Wasserbirne
Siilibirne

Kirschen

Hedelfinger Sam

Brennkirsche Schwarzer Schiittler

Zwetschgen

Hauszwetschge Typ Gunzer

| Hauszwetschge Typ Schiifer

Quitte

Cydonia oblonga

| Quitte, Halb- bis Hochstamm
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