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Gemeinderatssitzung am 20.07.2020

Gemeinde Ostrach - Ortsteil Einhart

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Brihlacker“ mit zugehorigen Ortlichen
Bauvorschriften

e Abwagung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss geméafl 8 10 (1) BauGB

Sachverhalt und Planungsziele

Im Jahr 1997 wurde im Ortsteil Einhart dstlich der Schmiedegasse und noérdlich der Strafl3e
Am Hohenberg der Bebauungsplan ,Bruhlacker” rechtskraftig. Dieser weist flir den gesamten
Geltungsbereich ein Dorfgebiet aus. Charakteristisch fir Dorfgebiete sind neben
Wohnnutzungen vor allem auch Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.
Da sich die Wirtschafts- und Wohnsituation im Bodenseeraum in den vergangenen 20
Jahren jedoch stark wandelte, erscheint die Ausweisung als Dorfgebiet in diesem Bereich
aus heutiger Sicht Gberholt und nicht mehr zielfihrend. Dementsprechend haben sich im
Geltungsbereich in der Vergangenheit vordergrindig Wohnnutzungen etabliert. Die
Ansiedlung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe konnte jedoch nicht realisiert werden.
Inzwischen sind ca. 70% der Flache wohnbaulich genutzt, eine Ausnutzung der tbrigen 30%
als land- und forstwirtschaftliche Flachen ist aufgrund mangeinder Bedarfe nahezu
ausgeschlossen. Somit kann die einst geplante Mischung in diesem Bereich des
Bebauungsplans auch langfristig nicht erreicht werden, was die Gemeinde in der
Entwicklung enorm einschrankt. Aufgrund der Aussiedlung einer Hofstelle mit
Schweinehaltung aus der Ortslage Einhart, die sich sidwestlich des Plangebietes befand,
wurden die landwirtschaftlichen Emissionen deutlich verringert. Die Grenzwerte fiir ein
Allgemeines Wohngebiet sind jetzt eingehalten.

Auch durch den wachsenden Druck auf die Stadte im Umland, nimmt die Gemeinde Ostrach
eine wichtige Position im Wohnungs- und Gewerbeflachenmarkt ein. Folglich nimmt die
Nachfrage nach Baugrundstiicken stéandig zu. Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, sieht
die Gemeinde vor, den bereits bestehenden Bebauungsplan ,Brihlacker® zu Uberplanen,
diesen den aktuellen Bedirfnissen der Gemeinde anzupassen und die Flachen wieder
zukunftsfahig zu gestalten. Der gesamte Planbereich soll ausschlie3lich von Wohnnutzungen
gepragt sein. Die Gemeinde strebt daher die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
an Stelle eines Dorfgebiets an. Im Detail sollen auch weitere Inhalte des Bebauungsplans
bezlglich der ErschlielBungssituation Uberarbeitet werden, um den potenziellen Bauherren
mehr Spielrdume zu bieten.

Die Offenlage nach § 3 (2) und 8 4 (2) BauGB wurde vom 29.05.2020 bis einschlief3lich
29.06.2020 durchgefiihrt. Die im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
haben keine Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der ortlichen
Bauvorschriften bedingt. Es wurden lediglich erganzende Hinweise in Planunterlagen
eingearbeitet.



Bebauungsplanverfahren und Geltungsbereich

Aufgrund der vorangegangenen teilweisen baulichen Nutzung des Gebietes und der Lage im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert werden.

Der Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplananderung umfasst auf einer Gréf3e von
ca. 3,1 ha die Flursticke Nrn. 290/9, 290/10, 290/11, 290/12, 290/13, 290/14, 290/15,
290/16, 290/17, 290/18, 290/19, 290/20, 290/21 sowie Teile der Flurstiicke 24/17, 290/5,
290/6, 291/1. Im Suden des Plangebiets verlauft die Stralle Am Hohenberg, westlich befindet
sich die Schmiedegasse.

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (ohne Maf3stab):

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde sieht fur den Bereich eine Mischbauflache vor.
Aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB kann der Flachennutzungsplan
berichtigt werden. Eine eigenstandige FNP-Anderung ist nicht erforderlich.



Beschlussvorschlag

= Der Gemeinderat wagt die im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
gemal § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht ab und beschliel3t die
Bebauungsplananderung mit zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften gemai § 10 (1)
BauGB als Satzungen

Anlage

=  Satzungen

=  Ubersichtplan Anderungsbereiche

=  Planzeichnung Neufassung im Bereich 1

=  Anderung Nutzungsschablone im Bereich 2
=  Bebauungsvorschriften

=  Begriindung

=  Umweltanalyse

= Geruchsanalyse

=  Abwagungstabelle Offenlage



