GEMEINDE OSTRACH

BEBAUUNGSPLAN
»HOHRAIN“ IM OT LAUBBACH

Behandlung der Stellungnahmen der Anhdrung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB.

Planungsstand: Entwurf
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange: 22.03.2019 bis 29.04.2019
Beteiligung der Offentlichkeit: 29.03.2019 bis 29.04.2019

Die Anhérung im Rahmen der Offenlage erfolgte auf der Grundlage folgender Unterlagen
(Stand 04.03.2019):

. Planungsrechtliche Festsetzungen

. Ortliche Bauvorschriften

. Begrundung

. Planzeichnung
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. Synopse - Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Anhdrung
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A Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sind untenstehend in ihrem vollstandi-

gen Wortlaut wiedergegeben.

INHALT DER STELLUNGNAHME

ANREGUNGEN UND BEDENKEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG DER

VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

A.l Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 08.04.2019)

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom
12.11.2018 (Az. 2511//18-09326) sind von unserer Seite zum
modifizierten Planvorhaben keine weiteren

Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Anmerkungen aus der Stellungnahme vom
12.11.2018 (Az. 2511//18-09326) wurden in
den Hinweisen vor der Offenlage erganzt.

A.2 Amprion GmbH
(E-Mail vom 04.04.2019)

mit Schreiben vom 22.10.2018 haben wir im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme
zur o. g. Bauleitplanung abgegeben. Diese Stellungnahme
behalt auch fir den nun eingereichten Verfahrensschritt
weiterhin ihre Gultigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in
der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht
keine Bedenken. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh-
men beteiligt haben.

In der Stellungnahme vom 22.10.2018 wurden
keine Bedenken geduRert.

Die zustandigen Unternehmen wurden beteiligt.

A.3 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 29.04.2019)

Wir haben keine Einwande hervorzubringen und bitten Sie uns
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Zur Kenntnisnahme

Dies wird erfolgen.

A4 Landratsamt Sigmaringen
(Schreiben vom 23.04.2019)

Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz (Herr Schiefer,
102-2300)

Zum Bebauungsplan kann noch keine abschlieRende Stellung-
nahme abgegeben werden, da die Unterlagen noch nicht
vollsténdig sind.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz muss noch tberarbeitet werden
(siehe Stellungnahmen ,Bodenschutz® und ,Naturschutz®).

Ansonsten bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes, sofern die nachfolgenden
Auflagen und Hinweise berticksichtigt werden.

Um Vervollstandigung der Unterlagen und um weitere Beteili-
gung im Verfahren wird gebeten.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde
Uberarbeitet und wird derzeit mit dem LRA
Sigmaringen abgestimmt.

Zur Kenntnisnahme.
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Wasserrecht
1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an das
ortliche Versorgungsnetz gesichert. Es bestehen keine Beden-
ken zur Wasserversorgung.

Zur Kenntnisnahme

2. Abwasserbeseitigung
2.1 Kommunales Abwasser

Mit Blick auf eine gesicherte Abwasserbeseitigung bestehen
bei einem Anschluss von hauslichem Abwasser an die Ortska-
nalisation keine Bedenken.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten
und unbefestigten Flachen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie §
46 des Wassergesetzes fur Baden-W lrttemberg (Abwasser-
beseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-
A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwas-
serbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

2.2 Gewerbliches Abwasser

Bei der Beseitigung des gewerblichen Abwassers ist zu beach-
ten:

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigma-
ringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
gangen wird, sowie Flachen, auf denen stérkere Ablagerungen
durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren
Schmutzfrachten und aus Vorsorgegrinden an die Sammel-
klaranlagen angeschlossen werden.

Hinweis:

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62
WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung tiber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen -AwSV-

vom 18.04.2017 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Zur Kenntnisnahme

Wurde in den Hinweisen erganzt

Wurde in den Hinweisen ergénzt

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

3. Grundwasserschutz

Das relevante Gebiet befindet sich auRerhalb der rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebiete.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbe-
reich Umwelt und Arbeitsschutz zu benachrichtigen. Einer
dauerhaften Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt
werden.

Zur Kenntnisnahme

Bodenschutz

Das Verfahren kann derzeit nicht abschlieRend bewertet wer-
den, da die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz tiberarbeitet werden
muss.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde
angepasst und wird derzeit mit dem LRA
Sigmaringen abgestimmt.
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Die Bewertung der Bodenfunktionen fiir das Erweiterungsge-
biet nach dem Heft ,Bewertung der Béden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit” ist korrekt, die pauschale Bewertung der Dorf-
flache sowie des Erweiterungsgebiets nach Abschluss der
MafRnahme mit 1 ist jedoch nicht mdoglich.

Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist das Bewertungsmodell
-Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbe-
urteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten* des Land-
kreises Sigmaringen beziehungsweise nach der Arbeitshilfe der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” zu berechnen und dem Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan beizufligen. Eine Bewertung
entsprechend des LUBW Hefts ,Empfehlungen fur die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung*“ von 2005 ist nicht moglich, fir das Schutzgut Boden
finden sich die aktuellen Bewertungsvorgaben in Heft 24 ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, LUBW, Stand 2012.

Hierfur ist die Bestandssituation den geplanten Versiegelungen
(Voll- und Teilversiegelung) gegenliberzustellen. Vollversiegelte
Flachen werden in allen Bodenfunktionen mit O bewertet,
Teilversiegelte Flachen kdnnen i.d.R. mit 0-1-0 (Nattrl. Boden-
fruchtbarkeit — Ausgleichskorper im Wasserkreislauf — Filter
und Pufferfunktion) bewertet werden.

Flachen, bei denen keine Neuversiegelung geplant ist (beste-
hende Verkehrsflachen, Gebaude usw.) kdnnen der Einfach-
heit und Ubersichtlichkeit halber aus der Bilanz ausgenommen
werden.

Die Bewertung wurde entsprechend der Vorga-
be des LRA Korrigiert.

Die aktuellen Bewertungsvorgaben wurden im
Rahmen der Korrektur angewandt.

Dementsprechend wurde die Korrektur durch-
gefihrt.

Zur Kenntnisnahme.

Abfall
Hinweis:

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen
getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als
Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die
Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeri-
ums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenma-
terial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeri-
ums fur Umwelt und Verkehr Baden-W(rttemberg vom
13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der
durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Immissionsschutz

Das B-Plangebiet fugt sich in die bestehende Bebauung ein.
Konflikte aus unvertraglichen Nutzungen sind nicht zu erwarten.

In Dorfgebieten gelten die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Einzelne kurzzeitige Gerduschspit-
zen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.
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Uberschreiten.

Gegen die Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Zur Kenntnisnahme

Naturschutz

Die eingereichten Unterlagen zur Beurteilung der Bauleitpla-
nung sind noch unvollsténdig, da die Eingriffs-/Ausgleichshilanz
Uberarbeitet werden muss.

Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist das gemeinsame Bewer-
tungsmodell ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokon-
ten” der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen zu verwenden und nachvollziehbar darzustellen. Die
Berechnung darf sich hierbei auf die ,Erweiterungsflache” im
Osten beschranken, da der Rest des Plangebietes bereits
bebaut ist. Eine Pflanzung von sechs zuséatzlichen Obstbdumen
scheint nach Uberschlagiger Berechnung als Kompensation
nicht ausreichend zu sein.

Ansonsten sind die Belange des Naturschutzes im Rahmen
von § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 1 Abs. 6 Nr.
7 b) Baugesetzbuch (BauGB) und § 1a BauGB in den Plan-
unterlagen ausreichend bertcksichtigt und abgearbeitet.

Brutstatten von Vogeln und Fledermaus-Quartiere in den
Bestandgebauden sind nicht auszuschliel3en. Nach der uns
vorliegenden Information sind hier derzeit keine Veranderungen
geplant. Es wird hiermit jedoch ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass bei Abbruch von Gebauden (insbesondere von alten,
landwirtschaftlichen Gebauden) die Belange des Artenschutzes
zu beachten sind. Gegebenenfalls sind in diesem Fall Kartie-
rungen und weitere Ma3nahmen erforderlich.

Nach § 44 BNatSchG Absatz 1 ist es verboten, Individuen
besonders geschiitzter Arten zu téten oder ihre Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten zu zerstoren. Fir die Erteilung einer Aus-
nahme nach 8§ 45 BNatSchG ware die héhere Naturschutzbe-
horde (RP) zustandig.

Gemal § 45 Absatz 5 Nummer 3 liegt ein Verbot nach Absatz
1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
wird. Doch auch in diesem Fall kdnnen vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-Mal3nahmen) erforderlich sein, die
friihzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde

Planexternen Kompensationsmafinahmen sind durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen den Grundstiickseigen-
timern sowie dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zu regeln und zu sichern. Dieser ist
noch vor Satzungsbeschluss dem Landratsamt Sigmaringen /
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zur Abstimmung
vorzulegen.

Sollten sich das Grundsttck in Privateigentum befinden, ist zur
Sicherung der externen MaRhahmen die Eintragung einer
Reallast im Grundbuch zu Gunsten des Landes Baden-

W rttemberg, vertreten durch das Landratsamt Sigmaringen
als untere Naturschutzbehdrde, erforderlich. Fur Grundstiicke,

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde
Uberarbeitet und wird derzeit mit dem LRA
Sigmaringen abgestimmt.

Die aktuellen Bewertungsvorgaben wurden im
Rahmen der Korrektur angewandt.

Die Anzahl der zu pflanzenden Obstbaume
wurde auf 9 erhoht. AuRerdem wurde in Ab-
sprache mit der uNB eine weitere Kompensati-
onsmaf3nahme (K2) festgelegt.

Zur Kenntnisnahme.

Dies ist in den Hinweisen unter 7. Natur- und
Artenschutz aufgenommen.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Der offentlich-rechtliche Vertrag wurde erstellt
und befindet sich in Abstimmung mit dem LRA.
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die sich im gemeindlichen Eigentum befinden, ist die Eintra-
gung einer Baulast ausreichend.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird gebeten zu priifen, ob
LED-StraBenlampen mit einer Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin eingesetzt werden kénnen.

Es wird auRerdem darum gebeten, in Bebauungsplan még-
lichst aufzunehmen, dass

- keine Stein- und Koniferen-Garten angelegt werden diirfen,

- auRerhalb der Zuwegung keine vegetationsfreien Flachen mit
Steinschiittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) gestaltet wer-
den durfen, und

- Gehdlzpflanzungen zu Gber 90% nur mit einheimischen
Baumen und Strauchern erfolgen dirfen.

Hinweis:

Aufgrund von hdchstrichterlicher Entscheidung (VGH Mann-
heim, Urteil vom 12.06.2012, Nr. 8 S 1337/10, bestétigt durch
das Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2012, Nr. 4
CN 3.12) sind folgende Positionen im Bauleitplanverfahren zu
beachten: § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet die Gemein-
den, die in den vorgenannten Stellungnahmen und Unterlagen
behandelten Umweltthemen nach Themenbldcken zusam-
menzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren. Erforderlich ist eine Kurz-
fassung der vorhandenen Informationen. Das Bekanntma-
chungserfordernis erstreckt sich auch auf solche Arten verflig-
barer Umweltinformationen, die in Stellungnahmen enthalten
sind, die die Gemeinde fur unwesentlich hélt und deshalb nicht
auszulegen beabsichtigt. Versto3e gegen § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB fuhren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes. Ein
pauschaler Hinweis auf den anhangenden Umweltbericht sowie
eine bloRe Auflistung der umweltbezogenen Stellungnahmen
genuigt diesen Anforderungen nicht. Nach Auffassung der
Rechtsprechung ist die planende Gemeinde auf der ,sicheren
Seite®, wenn der Bekanntmachungstext einen zwar stichwortar-
tigen aber vollstandigen Uberblick tiber diejenigen Umweltbe-
lange ermdglicht, die aus der Sicht der zum Zeitpunkt der
Auslegung vorliegenden Stellungnahmen und Unterlagen in der
betreffenden Planung eine Rolle spielen.

Die Pflicht einer schlagwortartigen Zusammenfassung und
Charakterisierung von Umweltinformationen gilt nur im Regel-
verfahren. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und
im beschleunigten Verfahren, in denen von Umweltprifung und
Umweltbericht abgesehen wird, entfallt auch die Pflicht zur
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind.

Zur Kenntnisnahme.

Wurde im Umweltbericht ergénzt.

Wurde im Bebauungsplan in den Hinweisen
unter Punkt 8. Gartengestaltung aufgenommen.

Zur Kenntnisnahme.

Fachbereich Forst

Forstliche Belange sind nicht betroffen. Auch der Umweltbericht
sieht keine Ausgleichsmalinahmen innerhalb Waldes vor.

Zur Kenntnisnahme.

Fachbereich StralRenbau

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bundes-, Landes- und
KreisstraRen. Die Belange des Fachbereichs StraRenbau sind
nicht betroffen.

Zur Kenntnisnahme.
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Fachbereich Recht und Ordnung

1. StraRenverkehrsbehorde

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme von November 2018,
welche noch immer Giiltigkeit hat.

Stellungnahme vom 11.12.2018

Der BPL-Entwurf enthélt keine Ausfihrungen zur Anzahl der
Kfz-Stellflachen, die je Wohneinheit nachzuweisen sind. Gera-
de im landlich strukturierten Raum mit einem eingeschrankten
OPNV-Angebot, dem gesteigerten individuellen Mobilitatsbe-
durfnis und einem geéanderten Freizeitverhalten mit vermehrter
Nutzung von Kraftfahrzeugen zeigt deutlich, dass sich der
Bedarf zunehmend an der Notwendigkeit von 2 Stellflachen pro
Wohneinheit orientiert.

Dies reduziert den Parkdruck auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und ein unerwiinschtes, in der Regel behinderndes
Parken auf dem Stral3enkdrper kann weitestgehend vermieden
werden. Wir regen an, eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen
pro Wohneinheit in den BPL mitaufzunehmen.

Wir begriiRen, dass das Abriicken von Garagen und Carports
von der Au3enkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen festge-
setzt wird, da dies erheblich zur Steigerung der Verkehrssi-
cherheit beitragt. Wie im BBL-Entwurf aufgefiihrt, soll, falls der
Zufahrtsbereich direkt zum Stral3enkdrper ausgerichtet wird, ein
Abstand von = 5,00 m eingehalten werden. Damit kann der
Bereich vor der Garage oder dem Carport in die Stellplatzbe-
rechnung mit einbezogen werden und zum Offnen bzw. Schlie-
3en der Garagen muss mit dem Kfz nicht auf dem Stra3enkdr-
per gewartet werden. Dieser Mindestabstand ist allerdings auch
bei Einbau eines elektrischen Garagentoréffners erforderlich.

Des Weiteren soll die Hohe von Einfriedungen entlang der
Fahrbahn im Sichtdreieck der Ausfahrt 60 cm nicht tberschrei-
ten, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhhe friihzei-
tig beim Verlassen des Grundstiickes andere Verkehrsteilneh-
mer erkannt werden kénnen. Die Mindestsichtfelder von 3/ 70
Meter sind an den Zu-/Ausfahrten zwischen 0,60 m und 2,50 m
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Wird in die Ortlichen Bauvorschriften aufge-
nommen

Die Nutzung eines elektrischen Garagentoroff-
ners impliziert eine verhéaltnisméanig kurze bis
gar keine Wartezeit auf dem StraRenkorper und
macht daher einen Mindestabstand von 5,0 m
von der Garage zum Straf3enkdrper unnétig.
Dabher sollte die Stauraumlange in einem
solchem Fall unterschritten werden durfen.

Dies wurde zum Teil in den Ortlichen Bauvor-
schriften erganzt.

Fachbereich Vermessung und Flurneuordnung

Die Belange der unteren Vermessungsbehérde sind nicht
beriihrt.

Zur Kenntnisnahme.

Dies ist eine koordinierte Stellungnahme der vorgenannten
Fachbereiche. Die Angaben wurden auf Plausibilitét geprift.
Eine vorweggezogene Abwéagung hat nicht stattgefunden. Eine
Abarbeitung und Abwéagung im kommunalen Gremium ist zu
jeder einzelnen Position notwendig.

Ich darf Sie bitten, nach Beratung der 6ffentlich-rechtlichen
Belange dem Fachbereich Baurecht in jedem Fall ein Abwa-
gungsprotokoll zu Ubersenden.

Zur Kenntnisnahme.
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B Keine Bedenken und Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

B.1 Regierungsprasidium Tubingen
(Schreiben vom 25.04.2019)

1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung .
) ) Zur Kenntnisnahme.
Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

2. Belange des Naturschutzes ]
Zur Kenntnisnahme.

Belange der héheren Naturschutzbehdrde sind nicht betroffen.

B.2 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
(Schreiben vom 25.04.2019)

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 19. Oktober
2018.

Der Regionalverband bringt dartiber hinaus keine Anregungen
oder Bedenken vor.

Zur Kenntnisnahme.

B.3 Gemeinde Riedhausen
(E-Mail vom 25.03.2019)

Belange der Gemeinde Riedhausen sind durch den Bebau-
ungsplan Hohrain im Ortsteil Ostrach-Laubbach nicht betroffen. |7+ kenntnisnahme.
Somit geben wir keine Stellungnahme ab.

C Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.




