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1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Begrundung des Vorhabens

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt am stdlichen Ortsrand des Ortsteiles Laubbach, im Be-
reich der bestehenden Wohnh&user sowie der fir die Landwirtschaft genutzten Geb&ude, die
Ortslage zu arrondieren. Zur baurechtlichen Sicherung und Steuerung der baulichen Nutzung
stellt sie einen Bebauungsplan auf.

Bisher besteht innerhalb des Geltungsbereiches eine Mischung aus landwirtschaftlicher und
wohnlicher Nutzung. Diese Mischnutzung soll erhalten bleiben. Ein randlich gelegenes Flur-
stiick welches bisher als Grinland genutzt wurde, soll in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einbezogen werden.

1.2 Beteiligte
Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragte die Gemeinde Ostrach das Pla-
nungsburo Dr. Grossmann, Balingen.

Bearbeitung:
B. Eng. Landschaftsplanung Simon Steigmayer
Dipl. Biol. Dagmar Fischer

Projektleitung:
Dr. Klaus Grossmann
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1.3  Projektbeschreibung

1.3.1 Standortangaben /Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Laubbach, welcher ca. 3 km stdlich von Ostrach liegt.
In Laubbach befindet sich der Geltungsbereich am sidlichen Siedlungsrand am ,Muhlweg‘ und
umfasst eine Flache von ca. 0,486 ha. Das Gelande liegt auf ca. 620 m U. NN und wird der
naturrdumlichen Einheit ,Oberschwabisches Huigelland“ zugeordnet.

Die nachfolgende Abbildung stellt die raumliche Lage des Plangebietes dar.

Dichtenhausen
b 4

Das Plangebiet gliedert sich in einen bereits als Dorfgebiet ausgewiesenen Teil und eine Er-
weiterungsflache im Osten des raumlichen Geltungsbereiches.

Abbildung 2: Geltungsbereich (Erweiterungsflache = rote Umrandung)



1.3.2 Planspezifische Angaben

Bau und Anlage

Der Bebauungsplan sieht fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grund-
stiicke folgende fur den Umweltbericht relevanten planungsrechtlichen Festsetzungen bzw.
ortliche Bauvorschriften vor:

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp Dorfgebiet (MD)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Geschossflachenzahl (GF2): 1,2

Zuldssige Anzahl Vollgeschosse: Il

Maximal zuldssige Gebaudehohe: 9,00 m

Bauweise

Bauweise: Offene Bauweise

Gestaltung der baulichen Anlagen

Zuldssige Dachformen: Sattel- und Pultdacher (5 — 45°)

Zulassige Dacheindeckung: ausschlieBRlich rote bis rotbraune und graue
bis anthrazitfarbene Dachdeckungselemente

Gestaltung der unbebauten Flachen

Befestigte Flachen, wie Verkehrsflachen und Zufahrten auf den privaten Grundsticken sind aus-
schlieBlich aus wasserdurchlassigen Belagen, wie Schotter oder Schotterrasen oder wasserriickhal-
tenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebun-
denen Decken zulassig.

Unbefestigte Flachen sind als Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die Gemeindeverbindungsstral3e von
Ostrach nach Laubbach und nachkommend tber den Brihlweg sowie den Mihlweg. Die Zu-
fahrt zu den Grundstiicken erfolgt Giber einen bestehenden ausreichend dimensionierten as-
phaltierten ErschlieBungsweg.

Abbildung 3: Auszug aus dem Lageplan des Bebauungsplanes, unmaf3stéblich



1.4  Gesetzliche und fachplanerische Rahmenbedingungen

1.4.1 Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpl&nen ist nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches fur
jeden Bauleitplan eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltpriifung sind die Schutzgiter
des Naturhaushalts — Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie die Wechselwirkung zwischen den Schutzgttern
(vgl. 81 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB).

In einem Umweltbericht, welcher Bestandteil der Planbegriindung ist (vgl. 8 2a BauGB), wer-
den die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltpri-
fung beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht besteht gemaR Anlage 1 zum Baugesetzbuch (vgl. 8 2 Abs. 4 und § 2a Nr.
2 BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des Bau-
leitplans sowie den festgelegten, flr den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umweltschut-
zes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, einschliellich
der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichts erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen, wie sie in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlie3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darliber hinaus beinhaltet der
Bericht eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung gegenuber einer Nichtdurchfiihrung der Planung. Weiterhin sind hier die geplanten Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen aufgefiihrt. Anhand der vorhabensspezifischen Anforderungen werden maogliche alter-
native Standorte gesucht. Diese werden dann ebenfalls beschrieben und deren potenzielle
Umweltauswirkungen bewertet. Weiterhin werden alternative technische und gestalterische
Maoglichkeiten fir das Plangebiet in die Untersuchung mit einbezogen.

Das BauGB sieht aulRerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist.
Dabei werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen. Uber Zeit-
punkt, Inhalt und Verfahren der Uberwachung entscheiden die Gemeinden selbst.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (vgl. 8 2 Abs. 4
BauGB).

1.4.2 Fachplanerische Vorgaben

Regionalplan - Keine Gebietsausweisungen

Bodensee — Oberschwaben

FNP Ostrach - Gemischte Bauflache
Landwirtschaftliche Nutzflache




1.4.3 Schutzgebiete

Biotope nach § 30 BnatSchG/ »Schilf-Réhricht am Bach sudl. Laubbach® (Biotop-Nr.
§ 33 NatSchG BW 180224371644), ca. 150 m nordéstlich
»Hohlweg sudl. Laubbach” (Biotop-Nr. 180224371646), ca. 170 m
sudostlich

.Feldgehdlz sudl. Laubbach am Hohen Rain® (Biotop-Nr.
180224371648), ca. 135 m sidlich

Naturschutzgebiete Keine Ausweisung

Natura 2000-Gebiete SPA-Gebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried“ (Schutzgebiets-Nr.
8022-401), ca. 50 m sudwestlich

Landschaftsschutzgebiet LSG ,Altshausen-Laubbach-Fleischwangen® (Schutzgebiets-Nr.

4.37.030), im Suden und Osten unmittelbar angrenzend

Biotopverbund Keine Ausweisungen

1.4.4 Berlcksichtigung von Gesetzen im Bebauungsplan

Entsprechend der nachfolgenden Auflistung der berlicksichtigten Gesetze wurden die Ziele
des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes integriert:

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den 881 und 2 die Ziele und Grundsétze des Natur-
schutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpléanen bei zu erwar-
tenden Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften das Baugesetzbuches zu entscheiden ist (815 BnatSchG).

Die gesetzlichen Regelungen bezliglich des Artenschutzes geben vor, dass Planungen auf ihr
Gefahrdungspotenzial fiir besonders oder streng geschitzte Arten zu prifen sind. Diese Pri-
fung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind gem. 8§ 15 BnatSchG auszugleichen oder zu kompensieren. Art und Umfang dieser
MalRnahmen werden im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Eingriffe durch Baumafinahmen im Bereich von geschitzten Geholzbestanden sollen It. Be-
bauungsplan vermieden werden, indem geeignete MalRnhahmen gem. DIN 18920 bzw. RAS
LP 4 vorzunehmen sind.

Bodenschutzgesetz (BodSchG)

Nach Bundesbodenschutzgesetz sollen Einwirkung auf den Boden, Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Né&here Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrages und
der Oberbodenlagerung.



Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)
Von der geplanten Anlage wird kein erhebliches immissionsschutzrechtliches

Konfliktpotenzial ausgehen. Daher sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die Be-
lange des Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemal den Grundsatzen des WHG und LWG soll das anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser nach Mdglichkeit dem nattrlichen Landeswasserhaushalt riickgefiihrt werden
bzw. auf der Grundstlcksflache zur Versickerung gebracht werden.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen. Sollten sich bei
Erdbaumalnahmen archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Archaologische
Denkmalpflege hinzuzuziehen und die Mdglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und
Dokumentation einzuraumen.



2 Methodik

2.1

Tabelle 1: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Schutzgut

Vorschlag Untersuchungs-
gebiet

Beurteilungsgrundlage und Methode

Schutzgut Luft und
Klima:

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und klimatischer
Wirkungsbereich des Vorha-
bensgebietes

- Kaltlufttentstehung

- Kaltluftabfluss

- Luftregenerationsfunktion

- Klimapufferung

- Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen fir die Bewertung

von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung der LUBW, 2005

Schutzgut Arten und Bi-
otope:

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit Betrachtung
der geschiitzten Lebens-
raume angrenzend an das
Vorhaben

- Vegetationskundliche Aufnahmen
Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

- Erstellung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung
quf Grundlage vorhandener Daten, einer
Ubersichtsbegehung und faunistischen Unter-
suchungen

Schutzgut Boden:

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes

- Funktionsbezogene Bewertung
der betroffenen Béden

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut Wasser:

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes

- Grundwasserneubildung

- Grundwasserleiter

- Wasserschutzgebiete

- Struktur- und Gewassergute bei
Oberflachengewasser

- Uberschwemmungsgebiete

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut Landschafts-
bild:

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und Bereich der
Einsehbarkeit

- Eigenart und Vielfalt
- Einsehbarkeit
- Naturlichkeit

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut Mensch:

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit angrenzenden
Gebieten

- Erholungseignung

- Erholungsnutzung

- Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Abschéatzung

Schutzgut Kultur- und
Sachgdter:

nicht betroffen




2.2

Vorgehen und Bewertungsmethodik

Fur die Erfassung der Ausgangszustande und die darauf aufbauende Darlegung der Umwelt-
auswirkungen des Bauleitplanes werden entsprechend der nachfolgenden Tabelle die Be-
stande der einzelnen Schutzguter erfasst.

Tabelle 2: Ubersicht iiber Datengrundlage und Untersuchungsmethode

Vorgaben und Grundlagen

Pflanzen und Tiere

- Natura 2000 Richtlinie
- BnatSchG
- NatSchG Baden-Wiurttemberg

- Schlussel zum Erfassen der Bio-
toptypen, LUBW, 2009

- Daten- und Kartendienst der
LUBW
www.brsweb.lubw.baden-wuert-
temberg.de

- Eigene Erhebungen

Erfassungskriterien

- Biotope und Biotopkomplexe
- rechtlich und planerisch festgesetzte

Schutzgebiete

- sofern bekannt bedeutende Einzelvor-

kommen von Arten

Bewertungsrahmen

Bedeutung
- Gefahrdung / Seltenheit

- Vorkommen landschaftsraumtypischer
Arten

- Indikatorfunktion

- Artenvielfalt

- Wiederherstellbarkeit

Empfindlichkeit

- Grenz- und Richtwerte (z.B. Rote Liste)

- Standortveranderungen, Stérungen, Zer-
schneidung / Barriere- und Trenneffekte

- Verinselung

Boden

- Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau:
www.lgrb.uni-freiburg.de
LGRB-Mapserver Geowissen-
schaftliche Ubersichtskarten

Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau: Bodenkarte
von Baden-Wiurttemberg,
1:50.000, GeoLa — Integrierte
Geowissenschaftliche Landes-
aufnahme, April 2011

- Geologische Karte
- Bodenubersichtskarte
- Bodenschatzung

- Natiirliche und anthropogene Bbdden

(Bodentypen, Bodenarten, Naturnéhe,
Rickhaltevermdgen)

- Geologie und Ausgangsgestein
- Nachrichtlich: Flachen mit Altlasten

- Bewertungsverfahren der LUBW (Leitfa-
den ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit” (2010)). Bewertung
der Funktionen: Sonderstandort fur na-
turnahe Vegetation, naturliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf sowie Filter und Puffer fir
Schadstoffe.

Wasser

- Regionalplan

- Daten- und Kartendienst der
LUBW
www.brsweb.lubw.baden-wuert-
temberg.de

Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau:
www.lgrb.uni-freiburg.de
LGRB-Mapserver Geowissen-
schaftliche Ubersichtskarten

Landesamt fuir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau: Geologi-
sche Karte von Baden-Wrttem-
berg, 1:50.000, GeolLa — Inte-
grierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme, April 2011

- Topographische Karte

Grundwasser

- Vorkommen oberflachennaher Grund-
wasserzonen

- Wasserschutzgebiete
- Neubildungsrate
Gewasser

- Oberflachengewasser, nach Gewas-
sergute, Ausbauzustand und Funktion

- Uberschwemmungsgebiete

Bewertung Grundwasser
- Abiotisch Uber geologische Formation

- Bewertung Oberflachengewasser:
Naturnahe, Regulations- und Retenti-
onsvermaogen

Empfindlichkeit gegeniber

- Uberbauung
- Verschmutzungsgefahrdung

- Veranderbarkeit der biotischen Standort-
funktion

- Regulations- und Retentionsfunktion
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Vorgaben und Grundlagen Erfassungskriterien Bewertungsrahmen
Klima / Luft
- Klimaatlas Baden-Wrttemberg - Nutzung Bewertung
(1953) - Relief - klimatische und lufthygienische Aus-
- Topographische Karten, - Siedlungsnahe gleichsfunktion
- Biotoptypen Empfindlichkeit

- Regionalplan
- eigene Ortliche Erhebungen

- Abriegelung und Ableitung von Kalt- und
Frischluftbahnen

- Zerschneidung von Kaltluftsammel- und
Entstehungsgebieten

Mensch (Wohnen, Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden)

Wohnen und Wohnumfeld

- Art und Intensitat der baulichen Nut-
zung

- innerdrtliche Funktionsbeziehungen
- wohnungsnahe Freirdume
- Ortshild
Erholung
- Erholungseignung

- Erholungsnutzungen (Art, Umfang, In-
tensitét)

- Erholungseinrichtungen

- Flachennutzungsplan

- Regionalplan

- Freizeitkarte

- Landesentwicklungsplan

- eigene Ortliche Erhebungen

Bedeutung Siedlungsflachen

- Grad der Schutzbedurftigkeit
Bedeutung als Erholungsraum

- landschaftsstrukturelle Ausstattung

- Ungestortheit bzw. die Freiheit von Larm
und Geruch

- Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der
Landschaft

Empfindlichkeit Erholungsraum
- Flachenentzug
- Larm- und Schadstoffbelastung
- funktionale Barriereeffekte

- Verénderung des Landschaftsbildes und
Unterbrechung von Sichtbeziehungen

Landschaftsbild

- Landschaftseinheiten
- landschaftsbildpragende Elemente
- Sichtbeziehungen

- Regionalplan
- Topographische Karte
- eigene Erhebungen

Bedeutung
- Eigenart und Vielfalt
- Einsehbarkeit, Harmonie und Natirlich-
keit
Empfindlichkeit
- Auspragung
- Einsehbarkeit (visuelle Verletzlichkeit)
- Uberformung (visuelle Veranderbarkeit)

Kultur- und Sachguter

- Baudenkmaéler, Ortsbilder, Boden-
denkmaler, kultur-/ naturhistorisch be-
deutsame Landschaften

- Regionalplan

Bewertungsmerkmale

- Denkmalschutz

- Seltenheit, Eigenart und Reprasentativi-
tat

Empfindlichkeit

- Bedeutung

- Erschiitterungsempfindlichkeit

- Trennung historisch gewachsener Nut-
zungen und Funktionsbezilige
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2.3 Bewertung und Abschéatzung des 6kologischen Risikos

Um das 6kologische Risiko des geplanten Vorhabens zu ermitteln, wird die Bedeutung des
Schutzgutes (funf Kategorien) der Beeintrachtigungsintensitat (ebenfalls finf Kategorien) in
einer Matrix gegenubergestellt und daraus das 6kologische Risiko (vier Kategorien) fir das
jeweilige Schutzgut abgeleitet. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden als erhebliches
Risiko eingestuft, die Kategorien mittel und gering fuhren zu einem unerheblichen Risiko.

Nicht in jedem Fall fihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von
Eingriffsauswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbal-argu-
mentativen Ansatz gearbeitet, um MalBnhahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie
Vorbelastungen in der Bewertung bertcksichtigen zu konnen.

Als Grundlage fur die Bewertung der Bedeutung der Schutzgtiter dient grundsatzlich das Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen ,Naturschutzrecht-
liche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokon-
ten” von 2013. Zur Bewertung der Schutzgtter Wasser, Klima/Luft und Biotope erfolgt teilweise
eine erganzende Betrachtung auf Grundlage der ,Empfehlungen flr die Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (LFU 2005). Das Schutzguts Boden
wurde unter Einbezug der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung” (LUBW 2012) bewertet. Die Bewertung des Schutzgutes ,Mensch® wird anhand
gutachterlicher Einschatzungen rein verbal-argumentativ vorgenommen.

Abbildung 4: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

OKOLOGISCHES Bedeutung / Bewertung
RISIKO sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
sehr gering ] gering gering mittel mittel hoch
@) : : . :
% gering gering mittel mittel hoch hoch
2
= | mittel mittel mittel hoch hoch sehr hoch
o
Hev)
£ | hoch mittel hoch hoch sehr hoch | sehr hoch
0
Cqﬁ) sehr hoch mittel hoch sehr hoch sehr hoch sehr hoch
2.4  Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.

chen Daten
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3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fur den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwir-
kungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen-, und betriebsbedingt gliedern.

3.1 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veranderungen im Relief und Landschaftshild

3.2  Wirkfaktoren der Bauphase

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustrafl3en

Bodenabtrag und Bodenumlagerung

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgeméaf3en Umgang, Unfélle
Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie, Wassergefahr-
dende Stoffe z.B. bei Unfallen
Immissionswirkungen durch Verkehr (Larm, Schadstoffe)

Lichtemissionen
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4 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung)

4.1  Schutzgut Boden & Grundwasser

4.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Stand-
orte zusammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Eine Bewertung erfolgte auf
Grundlage der Integrierten Geowissenschaftlichen Landesaufnahme / Bodenkarte sowie der
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg (vgl. RP Freiburg, LGRB 2012) in Kombination
mit den Ergebnissen der amtlichen Bodenschéatzung.

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt tber das arithmetische Mittel der Bewertungsklas-
sen der ermittelten Bodenfunktionen (Bewertung der Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit,
LUBW, 2010). Im Folgenden wird das fiinfstufige Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0
bis 4; keine bis sehr hohe Bedeutung) auf das ebenfalls funfstufige Bewertungsverfahren der
LUBW, 2005 ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® Ubertragen (Wertstufen A bis E).

Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wirttemberg (MaRstab
1:350.000) gehort der Vorhabensbereich zu der hydrogeologischen Formation der Ubrigen
Molasse (Grundwassergeringleiter).

Als Leitb6den des Plangebiets werden Parabraunerden aus kalkigen Schottern genannt (Bo-
denibersichtskarte BW).

4.1.2 Vorbelastung

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorbelastungen in Form von Versiegelun-
gen, Uberbauung und sonstige Bodenverdichtungen durch mechanische Belastung sind im
Bereich des bestehenden Dorfgebietes vorhanden.

4.1.3 Empfindlichkeit / Bewertung

In der zusammenfassenden Beurteilung aller Bodenfunktionen erreicht die Erweiterungsflache
eine hohe Bewertung. Die bestehende Dorfgebietsflache wird in die Bewertung nicht mit ein-
bezogen, da durch die Anderung des Bebauungsplanes keine maRgeblichen Anderungen fiir
das Schutzgut Boden in diesem Bereich stattfinden.

4.1.4 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Erhalt des Bodens im Bereich der Pflanzgebote

Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens innerhalb der der Grund-
stucksflachen

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es fur die gesicherte ErschlieBung des
Grundstticks erforderlich ist

Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der Parkplatze
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Tabelle 3: Bewertun

des Bodens nach seiner Leistungsféahigkeit

Bestand

Teilflache

Flachen-
groRRe in
m2

Wert-
stufe

Standort flr
naturliche
Vegetation

Nattrliche
Boden-
fruchtbar-
keit

Ausgleichs-
korper im
Wasser-
kreislauf

Filter und
Puffer fur
Schad-
stoffe

Gesamt-
bewer-
tung*

Flachen-
wert
(BWE)

Flachen-
wert
(OP)

Erweiterungsflache:
Parabraunerde aus kal-
kigen Schottern, Hydro-
geologische Einheit:
Uibrige Molasse (Grund-
wassergeringleiter,
Wertstufe D)

626 B - 2,5

15

3,5

2,5

1565 6260

teilversiegelte Flache
(sonstige Hofflachen,
Nebenanlagen) ca.
20% der Gesamtflache

vollversiegelte Flache
(Uberbaubare Grund-
stucksflache - GRZ 0,6)

626

Summe:

6260

* Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten Bodenfunktio-
nen, sofern die Bewertungsflache keinen Sonderstandort fur naturnahe Vegetation mit sehr hoher Funktionserfullung darstellt.
Erreicht eine Flache als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der Boden in der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft (Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW, 2010). Parallel wird das funfstufige
Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine bis sehr hohe Bedeutung) auf das ebenfalls finfstufige Bewertungsver-
fahren der LUBW, 2005 ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” tiber-

tragen (Wertstufen A bis E).

4.1.5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat Marslfier Auswir-
ungen

bau- und anlagenbedingt

Verlust aller Oberbodenfunktionen am Standort in Erweiterungs- lang hoch sehr hoch

Bereichen der Versiegelung/Uberbauung bereich

Bodenverdichtung: Stérung von Bodenfunktionen Vorhabens- mittel gering gering

durch mechanische Belastungen der Baufahrzeuge bereich

Potenzielle Verunreinigung durch Betriebsstoffe wah-  Vorhabens- temporar gering gering

rend der Bauarbeiten bereich

betriebsbedingt

Verschmutzung des Bodens bei Unféllen durch aus-  lokales Ereig- temporar potenziell gering

tretende Treibstoffe oder unsachgemafen Umgang nis hoch

mit gefahrdenden Stoffen

4.1.6 Risikoermittlung

Durch das Errichten von einem zuséatzlichen Wohnhaus kommt es zu Versiegelungen und ei-
nem damit verbundenen vollstadndigen Verlust aller Bodenfunktionen. In diesem Bereich ent-
stehen Auswirkungen mit einem sehr hohen Maf3 an Beeintrachtigung. Das 0kologische Risiko

ist in diesem Bereich als hoch einzustufen.

Die Boden im Bereich der bestehenden Siedlungsflache werden durch die Planung nicht zu-

sétzlich belastet. Hier findet kein erheblicher Eingriff statt.
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4.2  Schutzgut Klima/Luft

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Die unten aufgefuhrten Klimadaten wurden dem Klima- Atlas von Baden-Wiurttemberg
(DEUTSCHER WETTERDIENST, 1953) entnommen. Sie stellen ein flnfzigjahriges Mittel dar.

Tabelle 2: Klimadaten, Naherungswerte im Bereich des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 750- 800 mm
Lufttemperatur: 7-8°C
Windrichtungen: SW, W

Der Planungsraum weist Uberwiegend bestehendes Dorfgebiet mit Bestandsbebauung auf.
Der Erweiterungsbereich wird von einer Grunlandflache eingenommen. Das Gelande weist
eine sehr geringe Hangneigung mit Westexposition auf. Gehdlze sind im Bereich der Haus-
garten der bestehenden Wohnbebauung vorhanden.

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die von dem Vorhaben zuséatzlich in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flachen stellt
eine Kaltluftentstehungsflache dar. Die gebildete Kaltluft gelangt entsprechend dem Gefélle
nach Westen in die Talsohle der Ostrach zum Abfluss.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch Pflan-
zen, speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass Struk-
turen mit groBer Blattmasse, inshesondere Walder, von gro3er Bedeutung fir die Luftregene-
ration sind. Immergriine Geholze leisten diesbeziiglich einen besonders grof3en Beitrag.

Geholze, die zur Luftregeneration und Klimapufferung dienen, sind lediglich im Bereich der
Hausgarten vorhanden.

4.2.2 \Vorbelastungen

Als Vorbelastung fur das Klima kdnnen die tberbauten und versiegelten Bereiche gewertet
werden. Eine geringfugige Vorbelastung der Luftqualitat ist dartiber hinaus durch die Schad-
stoffbelastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

4.2.3 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Pflanzge-
bote und Durchgriinung des Plangebiets

4.2.4 Empfindlichkeit/Bewertung/Risikoermittlung

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache besitzt eine mitt-
lere Bedeutung fur das Schutzgut Klima in ihrer Kaltluftentstehungsfunktion. Die Kalt- und
Frischluftversorgung in Laubbach ist aufgrund der kleinflachigen Siedlungsstruktur sowie der
grolBraumigen umliegenden Kaltluftentstehungsflachen ausreichend gegeben. Durch die Er-
weiterung von einem Baugrundstiick kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen.
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Geholzflachen mit hohen Puffer- und Luftregenerationseigenschaften sind lediglich kleinfl&-
chig im Bereich der Hausgérten vorhanden. Diese werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt und behalten somit ihre Klimafunktion inne. Das Vorhaben stellt insgesamt keinen erheb-
lichen Eingriff in das Schutzgut Klima dar. Das 6kologische Risiko ist als gering einzustufen.

4.3  Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.3.1 Bestandshbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusam-
mengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden in Anlehnung an
den Datenschlissel der Naturschutzverwaltung Baden-Wiirttemberg (LANDESANSTALT FUR
UMWELTSCHUTZ, Karlsruhe, 2009) angesprochen.

Der Ortsteil Laubbach ist landwirtschaftlich gepragt. Dies zeigt sich in der Nutzung der umlie-
genden Flachen sowie der vorherrschenden Bebauung. Bei der ndrdlich innerhalb des Pla-
nungsbereichs gelegenen Bebauung handelt es sich um ein grof3es Bauernhaus mit angebau-
tem Hihnerstall. Das Gebaude wird landwirtschaftlich und zu Wohnzwecken genutzt. Im Sud-
westen des Planungsbereichs, angrenzend an die Mihlstraf3e befindet sich ein neu gebautes
Einfamilienhaus. Ostlich daran schlieR3t ein weiteres Wohnhaus an, das von einem gehélzrei-
chen Garten umgeben wird. In den Baumen sind teilweise Nistk&sten angebracht. Weiter st-
lich und angrenzend an den Eingriffsbereich befindet sich eine Lagerhalle. Stdlich der Lager-
halle wurden junge Obstgeholze gepflanzt, die die vorhandenen Gehdlze ergdnzen. Zwischen
Wohnhaus und Lagerhalle befindet sich zudem ein Zwinger fir Hunde.

Im nordlich an den Planungsbereich angrenzenden Teil von Laubbach befinden sich einige
Gebaude, die fur die Viehhaltung genutzt werden. Norddstlich schlieRen Freigehege fir Huh-
ner und Ziegen an.

Bei der sidlich gelegenen Grinflache handelt es sich um eine intensiv genutzte und artenarme
Mahwiese (33.41). Die Flache weildt Gberwiegend einen Bewuchs mit Gras und Léwenzahn
auf und wird vermutlich zur Gewinnung von Heu, das auf angrenzenden Flachen gelagert wird,
genutzt.

Zur Bewertung wurde der Bereich des vorhandenen Dorfgebietes inklusive der vorhandenen
Verkehrsflachen zusammengefasst bewertet, da in diesem Bereich kein Eingriff stattfindet.

4.3.2 Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung, sowie der
Wohnbebauung.

4.3.3 Empfindlichkeit/ Bewertung

Die vom Vorhaben neu in Anspruch genommene Grunlandflache ist von mittlerer Bedeutung
fur das Schutzgut Pflanzen & Tiere einzustufen. Hinsichtlich inrer Artenzusammensetzung und
ihrer strukturellen Ausstattung ist die Mahwiese nicht besonders hochwertig im Bestand. Die
bestehende Dorfgebietsflache wird in die Bewertung nicht mit einbezogen, da durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes keine maRgeblichen Anderungen fiir das Schutzgut Biotope in
diesem Bereich stattfinden.
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4.3.4 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Schaffung von hochwertigen Biotopstrukturen durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen
im Bereich der Pflanzgebote

4.3.5 Auswirkungen der Planung

Maf der Auswir-

Auswirkungen der Planung Reichweite Dauer Intensitat
kungen

bau- und anlagenbedingt

Entfernung von Vegetationsbestanden im Be- Erweiterungsbe- s. lang sehr hoch sehr hoch
reich der Baufelder, dadurch Verlust von Le- reich
bensraumen fir Pflanzen und Tiere

Stérung von Fauna durch Uberbauung, Kulis- Erweiterungsbe- s. lang mittel mittel
senbildung und Lebensraumzerschneidung reich und nahes
Umfeld

Beeintrachtigung von Vernetzungsstrukturen  Vorhabensbe- s. lang mittel mittel
bzw. der Biotopverbundbeziehungen reich und Umfeld

Emissionen

Emissionen und Staube von den Transport- gering kurz gering gering
und Baufahrzeugen kénnen wéhrend der Bau-
phase die umliegende Vegetation geringfugig
beeintrachtigen

Larmemissionen durch die Baufahrzeuge und gering kurz mittel mittel
stérende Betriebsamkeit kdnnen entspre-
chend der gewahlten Jahreszeit zu kurzzeiti-
gen Stérungen des Brutgeschéftes von Vogel-
arten in den angrenzenden Freiflachen oder
Geholzstrukturen fiihren

betriebsbedingt

In Abhé&ngigkeit von der randlichen Larment- gering s. lang mittel mittel
wicklung kann es durch die La&rmemissionen
zu Stérungen der sich im Umfeld befindlichen
Lebensraume kommen.

4.3.6 Risikoermittlung

Auswirkungen mit einem hohen Malf3 an Beeintrachtigungen entstehen durch die von dem Vor-
haben ausgehende neue Versiegelung und Uberbauung. Zudem kann die Kulissenwirkung
der neu geplanten Geb&aude bei Offenlandarten eine Verlagerungen von Revierzentren oder
Nistplatzen in der Agrarlandschaft bewirken.

Durch die weitgehende Inanspruchnahme der von mittlerer Bedeutung eingestuften Grinland-
besténde ergibt sich ein sehr hohes 6kologisches Risiko verbunden mit einem erheblichen
Eingriff. Im Bereich des bestehenden Dorfgebietes findet kein erheblicher Eingriff statt.

4.3.7 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung

Parallel zum Umweltbericht wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung erstellt.
Nach den Ergebnissen der Untersuchung kénnen im Wirkraum des Vorhabens artenschutz-
rechtlich relevante Arten vorkommen. Zu nennen sind hierbei insbesondere die europaischen
Vogel- und Fledermausarten.

Das geplante Vorhaben dient der stiddstlichen Erweiterung des bestehenden Siedlungsbe-
reichs. Der Eingriff bedeutet den Verlust potenziellen Nahrungshabitats fur verschiedene
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Vogelarten und Flederméuse in geringem Umfang. Ein Eingriff in vorhandene Brut- und Quar-
tiermdglichkeiten erfolgt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Im Falle weiterer Eingriffe innerhalb des Planungsbereichs, die eine Entfernung von Gehdlzen

oder Anderungen an bestehender Bebauung erfordern, sind eingehendere Untersuchungen
erforderlich.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
Eine Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden artenschutzfachlich relevanten Arten
kann durch erhdhte Staub- Larm- und Lichtemissionen und eine erhdhte Betriebsamkeit durch
Baufahrzeuge und Personen nicht ausgeschlossen werden. Derartige Beeintrachtigungen
sind jedoch temporér.

4.4  Schutzgut Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevol-
kerung insgesamt)

4.4.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Der Vorhabensbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von Laubbach. Nérdlich und
westlich grenzt weiteres Mischgebiet an raumlichen Geltungsbereich an.

Abbildung 2: Auszug aus dem FNP Ostrach

Erholung

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Alle Wegeverbin-
dungen in die freie Landschaft bleiben erhalten.
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4.4.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fur die Erholungsfunktion des Gebietes bestehen geringflgig durch die land-
wirtschaftliche Nutzung im Vorhabensbereich.

4.4.3 Empfindlichkeit / Bewertung / Risikoermittlung

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad
ihrer Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.

Die dem Vorhaben angrenzenden Mischgebiete besitzen eine hohe Bedeutung fur die Funk-
tion Wohnen. Die Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers um ein weiteres Baugrund-
stuck hat keine hohen Auswirkungen fur die Wohnfunktion des Gebiets zur Folge.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Freizeit- und Erholungsfunk-
tion wird nach dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung eines Rau-
mes auch seine Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen und Stérungen zunimmt.

Aufgrund der Siedlungsndhe und seiner Verbindung zur freien Landschaft wird das Untersu-
chungsgebiet als Naherholungsraum von der ortsanséssigen Bevolkerung genutzt. Die Aus-
wirkungen durch das Hinzukommen eines Bauplatzes sind hier jedoch als sehr gering einzu-
stufen. Die Erholungsfunktion wird dadurch nur sehr geringfugig eingeschrankt. Die Wegever-
bindung zur freien Landschaft bleiben erhalten. Der Eingriff ist als unerheblich einzustufen.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

45.1 Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Karte der Naturrdumlichen Gliederung, ist das Untersuchungsgebiet dem
,Oberschwabisches Hugelland“ zugeordnet.

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Laubbach auf einem leicht westexponier-
ten Geldnde. Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache sind keine strukturierenden Ge-
holzbestande vorhanden. Eine wirksame Eingriinung des Ortsrandes ist nicht vorhanden.

Foto 1: Eingriffsflache und angrenzender Siedlungsbe- Foto 2: Feldweg entlang des Eingriffsbereichs und &st-
reich liche Lagerflachen
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45.2 Vorbelastung

Als Vorbelastung fir das Landschaftshbild sind im Wesentlichen die bestehenden landwirt-
schaftlich genutzten Geb&ude sowie die Wohnbebauung zu sehen.

4.5.3 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Schaffung von hochwertigen Biotopstrukturen am Rand des geplanten Erweiterungsbe-
reiches zur Eingriinung des Ortsrandes

Durchgrunung des Gebietes durch Festsetzung von Pflanzgebot im Bereich der Haus-
garten

4.5.4 Empfindlichkeit/ Bewertung / Risikoermittlung

Die vom Vorhaben neu in Anspruch genommene Flache stellt eine landwirtschaftlich intensiv
genutzte Grunlandflache, angrenzend an den bestehenden Ortsrand von Laubbach dar. Der
Bereich hat in seiner Bedeutung flr das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.

Der restliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches wird von bestehendem Dorfgebiet einge-
nommen, welches eine sehr geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild aufweist. Durch die
Erweiterung des Siedlungskérpers um ein weiteres Wohngrundstiick kommt es nur zu gerin-
gen Auswirkungen, die durch geeignete Malinahmen zur Eingrinung des Gebietes auf ein
unerhebliches Mal3 vermindert werden konnen. Durch die wirkungsvolle Ein- und Durchgru-
nung des Ortsrandes kann ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft entstehen. Der
Eingriff in das Landschaftsbild ist als unerheblich einzustufen.

Aufgrund des geringen Eingriffs in das Landschaftsbild wurde auf eine bilanzielle Bewertung
verzichtet.

4.6  Kultur- und sonstige Sachguter

4.6.1 Bestandsbeschreibung

Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

4.7  Wirkungsgefuge zwischen den Potenzialen (Wechselwirkungen)

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafR3e. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexen Wirkungszusammenh&ngen unter den Schutzgttern des Natur-
haushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergriinden, wurden die Beziehun-
gen der Schutzglter in ihrer Auspragung im Planungsgebiet ermittelt und miteinander ver-
knupft, so wie dies die folgende Abbildung zeigt.
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Abbildung 5: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR MENSCH TIERE UND BODEN WASSER KLIMA UND LANDSCHAFT | KULTUR UND
> PFLANZEN LUFT SACHGUTER
WIRKT AUF ¥
MENSCH Vielfalt der Standort fur Einfluss auf nicht betrof-
Arten und Kulturpflanze Siedlungs- fen
Strukturen n klima und
verbessern Wohlbefinden
Erholungs- des Men-
wirkung schen
TIERE UND Geringflugige | Einfluss der Boden als Le- | Einfluss des | Beeinflusst Vernetzung
PFLANZEN Stérung Vegetation bensraum Bodenwas- Standortfak- | von
durch Bewoh- | auf die Tier- serhaushal- toren fur Lebensrdume
ner welt tes auf die Vegetation n
Vegetation
BODEN Veranderung | Zusammen- Einfluss auf Einfluss auf | Je nach
durch Ver- setzung der die Boden- Bodenent- Relief
dichtung und | Bodenlebe- entwicklung stehung, Einfluss auf
geringfugige | welt hat Ein- Verwitterung | die
Versiegelung | fluss auf die und Bodenbildung
im Bereich Bodengenese Zusammen-
der Gebaude setzung
WASSER Gefahr des | Vegetation Schadstofffil- Einfluss auf
Schadstoff- | erhht Was- | ter und -puf- Grundwas-
eintrags ins | serspeicher- | fer, Aus- ser-neubil-
Grund-und | und -filterfa- | gleichs-kor- dungs-rate
Oberflachenw | higkeit des per im Was- (Nieder-
asser Bodens serkreis-lauf, schlage, Ver-
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Grundwas- rate)
serneubil-
dung
KLIMA UND Veranderung | Steigerung Einfluss Einflussfaktor
LUFT von der Kaltluft- durch die fur die Ausbil-
Kaltluftoroduk- | produktivitét Verdunst-ung dung des
tion, -abfluss | ynd Luft-re- Mikroklimas
sowe generation Pufferun
Luftregene- durch Be- g
ration von Extrem-
wuchs bedingungen
LANDSCHAFT | Landschaft | Artenreichtum Gehélze als | Beeinflusst
. und Struktur-
wesentlich viel-falt als Landschafts- | Standort-fak-
gepragt durch | charakter-isti- struktur toren fir Ve-
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Vielfalt
KULTUR UND SACHGUTER nicht betroffen
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4.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die einschlagigen rechtlichen Regelwerke bestimmen die ordnungsgemalfe Errichtung und
den Betrieb der Wohngebaude sowie den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern.

Bei Einhaltung der gultigen Warmedammstandards und Nutzung von dem Stand der Technik
entsprechenden Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die zulassigen Dachformen ermoglicht.

410 Vorhabensalternativen

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Wesentlichen sind aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich.

4.11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
und bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die oben dargestellten Beeintréachtigungen und Risiken
fur die Umweltguter und den Menschen mit grof3er Wahrscheinlichkeit eintreten, der Umwelt-
zustand wird sich geringfiigig verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen kénnen die negativen Auswirkungen abgemindert werden.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige landwirtschaftliche Nutzung
bestehen. Damit wirden die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf
die Schutzgtter unterbleiben.
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5 Mafllnahmen der Grinordnung

5.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Boden & Grundwasser
Erhalt des Bodens im Bereich der Pflanzgebote und 6ffentlicher Grinflachen

Schichtgerechte Lagerung und wenn mdglich Wiedereinbau des Oberbodens innerhalb
der der Grundsticksflache

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es fur die gesicherte Erschlieung des
Grundsttcks erforderlich ist

Das Sammeln und Speichern von Niederschlagswasser in Zisternen und deren Wieder-
verwendung wird empfohlen

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers hat grundsatzlich tber die be-
lebte Bodenzone zu erfolgen und ist auf privaten Flachen erlaubnisfrei

Schutzgut Klima/Luft

Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Pflanzge-
bote und Durchgriinung des Plangebiets

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schaffung von hochwertigen Biotopstrukturen durch Pflanzung von heimischen Gehdol-
zen im Bereich der Pflanzgebote

Schutzgut Landschaftsbild

Wirkungsvolle Eingriinung des Gebietes mit heimischen Gehdlzen

5.2 Offentliche und private Griinflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung als Grinflachen mit standortgerechten Gehoélzen der jeweiligen Pflanzgebote anzulegen
und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufih-
ren, die nach Fertigstellung der benachbarten baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen
sind ordnungsgeman zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der glei-
chen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetationsentwick-
lung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die
Ablagerung organischen Materials etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.
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Pflanzgebot 1 (PFG 1) 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgarten

Je 150 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 oder
ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-ten.
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Gehdlzen sind die in § 16 NRG
(Gesetz fur Nachbarrecht) vorgeschriebenen Grenzabstdnde zu gegenuberliegenden Grund-
stucken einzuhalten. Das PFG 3 kann auf das PFG 1 angerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Randliche Eingriinung des Plangebietes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grinflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50% der Lange der
Pflanzflache heimische Laubbdume der Pflanzliste 1 (Qualitat: StU.: 16 - 18, 3 x verpflanzt mit
Ballen), Straucher der Pflanzliste 2 (Qualitat: 60 — 100, 2x verpflanzt, mind. 3 Triebe) oder
regionaltypische Obstbaum-Hochstamme der Pflanzliste 3 (Qualitat: StU.: 12-14, 2 x ver-
pflanzt) zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fur tro-
cken bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen. Die Flachen durfen nicht zu Lagerzwe-
cken genutzt werden.

5.3 Bodenverwendung

Zur Minimierung und gleichzeitig zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden wird
festgesetzt, dass anfallender Mutterboden aus privaten Baugrundstiicken getrennt von unbe-
lebten Bodenschichten zu lagern, zu erhalten und wenn mdglich auf dem Baugrundsttick wie-
der einzubauen bzw. der gartnerischen / landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist.

5.4 Beleuchtungsanlagen

Aufgrund der Ortsrandlage des Standortes sollten die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein,
dass ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insekten so gering wie moglich ist. Die Licht-
starke der einzelnen Leuchten soll deshalb gering gehalten, die bestrahlten Flachen nicht hell
und der beleuchtete Bereich auf das notwendige Mal3 reduziert werden (Bsp.: LED-Stral3en-
lampen von max. 3.000 Kelvin). Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf3 zu be-
schrénken.

5.5  Zufahrten und Stellplatze

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen sollten
ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen oder wasserzurtickhaltenden Materialien zulassig.
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6 Gegenuberstellung von Bestand und Planung

6.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

Durch das Planungsvorhaben sind die Schutzgiter Boden & Grundwasser sowie Pflanzen &
Tiere in erheblichem Maf3e betroffen.

Tabelle 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz innerhalb des geplanten Dorfgebietes

Wertstufe vorher nachher vorher nachher
A= sehr hoch

(5) 0 0 0 0

B =hoch (x4) 6260 1250 0 0

C = mittel (x3) 0 0 8138 585

D = gering (x2) 0 0 0 480

E = sehr gering 0 165,264 0 626
(x1) ’

Flachenwert 6260 1415,26 8138 3227
(Flache x Wertstufe)

Defizit/Uberschuss -4845 oP -4911 oP

Einen Ausgleich der Funktionsverluste bzw. -beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Biotope,
Boden & Grundwasser, Klima und Landschaftsbild und leisten innerhalb des Geltungsberei-
ches die Flachen mit Pflanzgeboten.

Durch die wirkungsvolle Eingriinung des Plangebietes Stiden und Osten kann der Eingriff in
das Landschaftsbild deutlich minimiert werden. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild
zusatzlich durch die Durchgriinung des Dorfgebietes minimiert.

Unter Bertcksichtigung der Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen verbleibt innerhalb des
Geltungsbereiches ein Kompensationsdefizit, das AusgleichsmaRnahmen aulRerhalb des
Plangebietes notwendig macht.

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfuhrung von externen Kompensationsmafnahmen dient dem Ausgleich der durch das
Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen des
Naturhaushalts. Die Art der planexternen KompensationsmafRnahmen hat sich vorrangig an
den betroffenen Schutzgitern mit hoher und sehr hoher Bedeutung zu orientieren. Die Kom-
pensation soll moglichst durch Mal3nahmen erfolgen, die gleichzeitig fir mehrere Schutzgiter
positive Auswirkungen besitzen.

Die Kompensation hat mdglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur voll-
standigen Funktionserfillung der KompensationsmalRnahme naturgemalf eine Entwicklungs-
dauer erforderlich ist (Bildung von Bodengeflige, Entstehung bestimmter Vegetationsstruktu-
ren etc.).
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DR.GROSSMANN / Gemeinde Ostrach - Bebauungsplan ,Hohrain* Umweltbericht

Durch die Pflanzung von regionaltypischen Obstbdumen angrenzend an das Plangebiet (K 1)
kann eine wirkungsvolle Eingriinung des Plangebietes erfolgen. Weiterhin wird durch die Ex-
tensivierung der Griinlandnutzung eine Erhéhung des Artenreichtums sowie Verbesserung der
vernetzenden Funktionen erzielt. Des Weiteren kann durch die Erganzung einer bestehenden
Feldhecke eine weitere sinnvolle Mallnahme zur Vernetzung von Biotopstrukturen im unmit-
telbaren Umfeld des Eingriffs geschaffen werden.

Die vorgesehene MalRhahme ist in hohem Malf3e dazu geeignet, die durch das Planungsvor-
haben zu erwartenden Eingriffen in den Naturhaushalt im Sinne der Eingriffsregelung zu kom-
pensieren.

Tabelle 5: MalRnahmenbeschreibung: Darstellung der KompensationsmafZnahme K 1

Gemeinde Ostrach MalRhahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Hohrain® MaRnahmen-Nr.: K 1
Flursticksnummern: 188 Eigentimer: Herbert Loffler
FlachengrtRe: ca. 800 m2 Gemarkung: Laubbach

Status: m geplant 0 bereits umgesetzt

Art der MalRhahme

Neuanlage einer Streuobstwiese durch Pflanzung von 9 regionaltypischen Obstbdumen und Extensivie-
rung der Grinlandnutzung

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

- Neuanlage einer Streuobstwiese und Schaffung
von Lebens- und Brutrdumen fir zahlreiche heimi-
sche Vogelarten

- Vernetzung von Biotopstrukturen

- Eingrunung des Ortsrandes durch Schaffung hoch-
wertiger Biotopstrukturen, die der gebietstypischen
Kulturlandschaft entsprechen, dadurch Entsteht
eine Verbesserung des Landschaftsbildes

Abbildung 5: Kompensationsmafinahme K1 (Abgren-
zung=gelbe Markierung)

MaRnahmenbeschreibung:

- Pflanzen von regionaltypischen Obstbaum-Hochstammen der Pflanzliste 3, Qualitat: Hochstamm,
STU 12-14, 3 mal verpflanzt mit Ballen

- Auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial ist zu achten

- Die Pflanzung hat in einem Abstand von 10 bis 12 m zu erfolgen

Bewirtschaftung der Wiesenflachen mit folgenden Nutzungsbeschrankungen:
- Zweimalige spate Mahd der Wiesenflache (ab 1. Juli und im September)

- Abtransport des Méhgutes

- Verzicht auf Dunger

Entwicklung und Pflege der Baume:

- Erziehungsschnitt jahrlich bis zum 10. Standjahr,

- Erhaltungsschnitt innerhalb der folgenden 6 Jahre 2 Schnitte, danach Ruckschnitt in 6 jahrlichem Ab-
stand
Es ist ein mal3voller Erhaltungsschnitt unter Beriicksichtigung des Artenschutzes anzustreben
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DR.GROSSMANN / Gemeinde Ostrach - Bebauungsplan ,Hohrain* Umweltbericht

Gemeinde Ostrach MalRhahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Hohrain* MaRnahmen-Nr.: K 2
Flursticksnummer: 215 Eigentimer: Herbert Loffler
Flachengrofe: ca. 260 m? Gemarkung: Laubbach

Status: m geplant [ bereits umgesetzt

Art der MaBnahme

Erweiterung einer bestehenden Feldhecke auf einer west-exponierten Boschung durch Pflanzung von
heimischen Gehdlzen

Ziel / Begrindung der MalBnahme:

Erweiterung einer bestehenden, nach § 30 BNatSchG
geschutzten Feldhecke mittlerer Standorte ,Feldhecke
nordl. Laubbacher Miihle* (Biotopnr. 180224371650) zur
Schaffung von biotopvernetzenden Strukturen

Abbildung 6: Kompensationsmafinahme K2 (Abgrenzung = blaue Markie-
rung, rote Flache = bestehendes § 30 Biotop)

Malinahmenbeschreibung:

- Pflanzung einer ca. 3 m breiten Feldhecke mittlerer Standorte mit heimischen, standorttypischen Ge-
holzen der Pflanzliste 2. Die Entwicklung der Hecke soll durch eine Pflanzung von Strduchern und
Heistern mit Pflanzmaterial hoherer Pflanzqualitét (3 x v., im Container 3 Ltr, 100 - 125) unterstiitzt
werden

- Am Rande der geplanten Feldhecke sollte ein ca. 1-2 m breiter Krautsaum durch Herausnahme aus
der regelmafigen Bewirtschaftung entwickelt werden.

Landschaftspflegerisches Ausfiihrungskonzept zur Anlage der Hecke
e Bodenvorbereitung durch Mulchen und Grubbern
e Herstellen von Pflanzmulden

e Pflanzung von Strauchern und Heistern héherer Pflanzqualitat (3 x v., im Container 3 Ltr,
100 - 125)

o Pflege und Wassern nach Bedarf
Erhaltungspflege:
e Abschnittsweises auf den Stock setzen alle 10 Jahre

O VorUbergehende Inanspruchnahme Grunderwerb: nicht erforderlich
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6.3  Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit Berticksichtigung der Kompensationsmaflinahmen aul3erhalb des Gebietes

Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Mit den vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen/Tiere ausgeglichen werden. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden & Grundwasser wird schutzgutiibergreifend durch eine Uberkompensation des Schutzgutes Pflanzen/Tiere ausgeglichen.

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmaRnahmen aufRerhalb des Gebietes

Biotope
erheblicher Eingriff
Flachen-
Maftnahmen- Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen grélke | Bestand |Plan Wert- Kom_p.wert Bestand |Plan Wer‘t- Komp.wert
Nummer (m?) steigerung (OP) steigerung (Punkte)

Kompensationsdefizit je Schutzgut -4845 -4911
Pflanzung von 9 Obstbaum Hochstdmmen
(Biotoptyp 45.30b) 9 Stk. 9 Stk x 96cm STU x 6 Punkte 5184
Extensivierung der Griinlandnutzung und

K1 Entwicklung einer artenreichen Magerwiese
(Biotoptyp 33._43, ge_storter Standort durch 800 13 17 4 3200
angrenzende intensive Nutzungen und
Verschattung durch die Obstbdume -
Abwertung 20%)
Erweiterung einer bestehenden Feldhecke
(41.22) auf einer west-exponierten Béschung
durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen 260 " 14 3 780

K2 (Ausgangsbiotop: 35.69)
Entwicklung eines ca. 2 m breiter )
Krautsaumes entlang der gesamten 375 Aufwertung 3 OP 1125
Feldhecke

Verbleibendes Kompensationsdefizit je Schutzgut 4845 5378
Verbleibendes Kompensationsdefizit 533

Ausgleich des Eingriffes in % 105 %

Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit der Schutzgtter bestehen.
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7 Monitoring
(Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen sowie die vorgesehenen CEF-MalRnahmen nicht oder nur un-
zureichend durchgefiihrt, wéare der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbunden.

Tabelle 7: Darstellung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Potenzial Prifzweck Zeitpunkt nach | Prifung
Baubeginn [a]

Land- Ist die vorgesehene 4 + nach jeweils |e  Sind die Pflanzgebote und

schaftsbild | Eingriinung des Gebie- 8-10 Jahren Pflanzmafl3nahmen wie fest-
tes erfolgt gesetzt umgesetzt und (lang-

fristig) wirksam

Tiere und Haben sich die vorge- 4 + nach jeweils |e Sind die Pflanzgebote und

Pflanzen sehenen Entwicklungs- 8-10 Jahren PflanzmalRnahmen wie fest-
ziele der Pflanzgebote gesetzt umgesetzt und wirk-
und der Kompensati- sam
ons”maBnahmen einge- 1+4 o Befinden sich die entspre-
stellt chend gewinschten Vegeta-

tionshestande in Entwicklung

Boden Wurde der abgetragene 1+4 e Feststellung der Einbaufla-
Oberboden sachgeman chen
wiederverwendet

Klima Siehe Tiere und Pflan- 1+4 e Siehe Tiere und Pflanzen
zen

Wasser Erfolgt die Retention 1+4 e Feststellung der Funktionsfa-
und Versickerung des higkeit
Niederschlagswassers
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt am sidlichen Ortsrand des Ortsteiles Laubbach,
im Bereich der bestehenden Wohnh&user sowie der fir die Landwirtschaft genutzten
Gebaude, die Ortslage zu arrondieren. Bisher besteht innerhalb des Geltungsberei-
ches eine Mischung aus landwirtschaftlicher und wohnlicher Nutzung. Diese Mischnut-
zung soll erhalten bleiben. Ein randlich gelegenes Flurstiick welches bisher als Grin-
land genutzt wurde, soll in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
werden.

Der Geltungsbereich am sidlichen Siedlungsrand umfasst eine Flache von ca. 0,486
ha. Der Bebauungsplan sieht ein Dorfgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 vor.
Zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes sind im Entwurf intensive Begriinungs-
und Durchgriinungsmaf3inahmen vorgesehen.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden
die Schutzgiter Mensch/Erholung, Biotope, Klima, Boden&Grundwasser, Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter erhoben und bewertet.

Boden & Grundwasser:

In der zusammenfassenden Beurteilung aller Bodenfunktionen erreicht die Erweite-
rungsflache eine hohe Bewertung. Im Bereich des bestehenden Dorfgebiets wird die
Flache pauschal als geringwertig eingestuft. Durch das Errichten von einem zusatzli-
chen Wohnhaus kommt es zu Versiegelungen und einem damit verbundenen vollstan-
digen Verlust aller Bodenfunktionen. In diesem Bereich entstehen Auswirkungen mit
einem sehr hohen Mal3 an Beeintrachtigung. Die Boden im Bereich der bestehenden
Siedlungsflache werden durch die Planung nicht zuséatzlich belastet. Hier findet kein
erheblicher Eingriff statt.

Klima:

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommene landwirtschaftliche Flache besitzt
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima in ihrer Kaltluftentstehungsfunktion.
Die Kalt- und Frischluftversorgung in Laubbach ist aufgrund der kleinflachigen Sied-
lungsstruktur sowie der groRraumigen umliegenden Kaltluftentstehungsflachen aus-
reichend gegeben. Durch die Erweiterung von einem Baugrundstiick kommt es zu kei-
nen erheblichen Auswirkungen. Gehdlzflachen mit hohen Puffer- und Luftregenerati-
onseigenschaften werden von der Planung nicht beeintréachtigt.

Pflanzen & Tiere:

Die vom Vorhaben neu in Anspruch genommene Grinlandflache ist von mittlerer Be-
deutung fur das Schutzgut Pflanzen & Tiere einzustufen. Das bestehende Dorfgebiet
wird zusammengefasst als von geringer Bedeutung eingestuft. Auswirkungen mit ei-
nem hohen Mal3 an Beeintrdchtigungen entstehen durch die von dem Vorhaben aus-
gehende neue Versiegelung und Uberbauung, was zu einem erheblichen Eingriff in
das Schutzgut fuhrt. Im Bereich des bestehenden Dorfgebietes findet kein erheblicher
Eingriff statt.
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Mensch/Erholung:

Die dem Vorhaben angrenzenden Mischgebiete besitzen eine hohe Bedeutung fiur die
Funktion Wohnen. Die Erweiterung des bestehenden Siedlungskdrpers um ein weite-
res Baugrundstiick hat keine hohen Auswirkungen fir die Wohnfunktion des Gebiets
zur Folge.

Aufgrund der Siedlungsnéhe und seiner Verbindung zur freien Landschaft wird das
Untersuchungsgebiet als Naherholungsraum von der ortsansassigen Bevolkerung ge-
nutzt. Die Auswirkungen durch das Hinzukommen eines Bauplatzes sind hier jedoch
als sehr gering einzustufen. Die Erholungsfunktion wird dadurch nur sehr geringfligig
eingeschrankt. Die Wegeverbindung zur freien Landschaft bleiben erhalten. Der Ein-
griff ist als unerheblich einzustufen.

Landschaftsbild:

Die vom Vorhaben neu in Anspruch genommene Flache stellt eine landwirtschaftlich
intensiv genutzte Grinlandflache, angrenzend an den bestehenden Ortsrand von
Laubbach dar. Der Bereich hat in seiner Bedeutung fur das Landschaftsbild eine ge-
ringe Bedeutung.

Der restliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches wird von bestehendem Dorfge-
biet eingenommen, welches eine sehr geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild auf-
weist. Durch die Erweiterung des Siedlungskérpers um ein weiteres Wohngrundstiick
kommt es nur zu geringen Auswirkungen, die durch geeignete Malinahmen zur Ein-
grinung des Gebietes auf ein unerhebliches Mal3 vermindert werden kdnnen. Durch
die wirkungsvolle Ein- und Durchgriinung des Ortsrandes kann ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft entstehen.

Aufgrund des geringen Eingriffs in das Landschaftsbild wurde auf eine bilanzielle Be-
wertung verzichtet.

Artenschutzrechtliche Prifung (saP):

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung er-
stellt. Nach den Ergebnissen der Untersuchung kdnnen im Wirkraum des Vorhabens
artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen. Zu nennen sind hierbei insbeson-
dere die europaischen Vogel- und Fledermausarten.

Der Eingriff bedeutet den Verlust potenziellen Nahrungshabitats fir verschiedene Vo-
gelarten und Fledermé&use in geringem Umfang. Ein Eingriff in vorhandene Brut- und
Quartiermoglichkeiten erfolgt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Im Falle weiterer Eingriffe innerhalb des Planungsbereichs, die eine Entfernung von
Geholzen oder Anderungen an bestehender Bebauung erfordern, sind eingehendere
Untersuchungen erforderlich.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu er-
warten.

MalRnahmen der Griinordnung:

Als Verminderungs- bzw. AusgleichsmafRnahmen fir die Eingriffe sind innerhalb des
Untersuchungsbereiches die geplanten Pflanzgebote zu werten.
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Durch intensive Begriinungs- und Durchgriinungsmaflinahmen werden Beeintréachti-
gungen des Landschaftsbildes vermindert. Zudem wirkt die Entwicklung hochwertiger
Biotope innerhalb des Geltungsbereichs in hohem Maf3e eingriffsmindernd fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild.

Die MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches reichen jedoch nicht aus, um die
Beeintrachtigungen vollstandig auszugleichen. Zur vollstandigen Kompensation sind
auRRerhalb des Geltungsbereiches weitere Malinahmen vorzunehmen.

Planexterne Kompensationsmaflnahmen:

Durch die Pflanzung von regionaltypischen Obstbaumen sowie die Extensivierung von
Griunland angrenzend an das Plangebiet (K 1) kann eine wirkungsvolle Eingrinung
des Plangebietes erfolgen. Des Weiteren kann durch die Erganzung einer bestehen-
den Feldhecke eine weitere sinnvolle Malinahme zur Vernetzung von Biotopstrukturen
im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs geschaffen werden.

Die vorgesehene MalRnahme ist in hohem Mal3e dazu geeignet, die durch das Pla-
nungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne der Eingriffs-
regelung zu kompensieren.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen
wird durch Ortsbesichtigung erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach 4
Jahren durchgefihrt, um ggf. unvorhergesehene Entwicklungen friihzeitig erkennen
und gegensteuern zu kdnnen.

Fazit:

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Re-
alisierung der Planung und der vorgeschlagenen MalRBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation der Eingriff in der Gesamtheit der Schutzgiter ausgegli-
chen ist. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit
der Schutzglter bestehen.

Balingen, den 03.06.2019

Dr. Klaus Grossmann
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9 Anhang

9.1 Pflanzenlisten
Pflanzliste 1: Gehdlze

Laubbaume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geho6lze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Vibumum opulus

Pflanzliste 3: Obstbaume

Obstbaume

Artnahme
Apfelbdume
in den Sorten, z.B.

Birnbaume
in den Sorten, z.B.

Steinobst
in den Sorten, z.B.

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Pflanzqualitat
Brettacher Hochstamm
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
FaRlesbirne
Néageles Birne
Schweizer Wasserbirne
Wangenheims
Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

Hochstamm

Hochstamm
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9.2 Schutzgutbewertung

Tabelle 8: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs beziglich des Schutzguts Biotope nach dem Bewertungsmodell ,Naturschutzrechtliche und

bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten“ des Landkreises Sigmaringen

Bewertung Biotope

Bestand Planung
Nutzungsart Beschreibung / Bio- Flachen- | Wert- Wert Flachen- | Flachen- | Wert- Wert Flachen-
toptyp gem. Daten- groRRe stufe wert groRRe stufe wert
schliissel [m?] [m?]
Fettwiese mittlerer 3341 626 C 13 8138
Standorte
Uberbaubare Flache 60.10 376 E 1 376
(GRZ 0,6)
nicht Gberbaubare Flache 60.60 80 D 6 480
- Hausgarten
teilversiegelte Flachen 60.22; 125 E 2 250
- Hofflache etc. 60.23
Pflanzgebot 1 (PFG 1) 45.30a 2 Stk. 2 Stk. X 8 Punkte 1536
Einzelbaumpflanzungen x 96 cm STU
Pflanzgebot 2 (PFG 2) 41.10; 45 C 13 585
35.11
Kontrollflache 626 Summe: 8138 626 3227
Defizit/
Dateniiberschuss -4911

Punkte
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DR.GROSSMANN / Gemeinde Ostrach - Bebauungsplan ,Hohrain*

Umweltbericht

Tabelle 9: Ermittlung der Eingriffsschwere und des Ausgleichsbedarfs beziiglich des Schutzguts Boden nach dem Bewertungsmodell ,Naturschutzrechtliche und

bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten* des Landkreises Sigmaringen

* Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen der ermittelten Bodenfunktionen, sofern die Bewertungsflache keinen Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation mit sehr hoher Funktionserfillung darstellt. Erreicht eine Flache als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation die Wertklasse 4, so wird der Boden in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4
eingestuft (Bewertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW, 2010). Parallel wird das funfstufige Bewertungsmodell des Bodenleitfadens (0 bis 4; keine bis sehr hohe Bedeutung) auf das

ebenfalls fiinfstufige Bewertungsverfahren der LUBW, 2005 ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” iibertragen (Wertstufen A bis E)

Bestand Planung
Flachen- Standort fiir Nattirliche Altlﬁsrglgcilr‘lns- Filter und Gesamt. | Flachen- | Flachen-| .0 oo Flachen- C';'Sr;_
Teilflache groBe in | Wertstufe | nattirliche | Bodenfrucht- | aps ser- Puffer fir | vertun wert wert in mgz Wertstufe | Wert | wert wert
m2 Vegetation barkeit : Schadstoffe 9 (BWE) (OP) (BWE) =
kreislauf (OP)
Erweiterungsflache: Para-
braunerde aus kalkigen Schot-
tern, Hydrogeologische Ein- 626 B - 2,5 15 3,5 2,5 1565 6260 125 B 25 | 3125 | 1250
heit: Gbrige Molasse (Grund-
wassergeringleiter, Wertstufe
D)
teilversiegelte Flache (sonstige
Hofflachen, Nebenanlagen) 125 E 0,33 1,32 165
ca.20% der Gesamtflache
vollversiegelte Flache (iiber-
baubare Grundsticksflache - 376 E 0 0 0
GRZ 0,6)
626 Summe: 6260 626 1415
Defizit/Uberschuss: -4845
oP




