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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach méchte am nordwestlichen Rand des Ortsteils Wangen eine nicht mehr genutzte
landwirtschaftliche Hofstelle einer neuen Nutzung zufiihren und mit einem Bebauungsplan
Uberplanen. Ein Gartenbaubetrieb plant die nicht mehr genutzten Fahrsilos in westlichen Teil der
Fliche zu ibernehmen. Da auBerdem die Nachfrage nach Wohnraum besteht, soll die Flache als
Mischgebiet ausgewiesen werden. Das geplante Mischgebiet liegt auf Gemarkung Wangen.

Bei Aufstellung, Anderung oder Erweiterung eines Bebauungsplans ist gemiB § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen, der als Entscheidungsgrundlage bei der Abwagung dienen soll. Der
Umweltbericht wird gemalB § 2a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan wird aus dem FNP entwickelt.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und

Kompensation wird dargestellt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Wangen (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am
11.01.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 1,8 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Wangen. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 1, 2/1, 2/2, 21/3, 167/2, sowie Teile der Flurstiicke 167/3, 168 und 177 der
Gemarkung Wangen. Der Untersuchungsraum befindet sich im Naturraum der Donau-Ablach-Platten
(Altmorinenlandschaft). Das Plangebiet befindet sich im ebenen Ostrachtal. Auf der Fliche befindet
sich eine alte Hofstelle, Wohngebdude sowie Griinland. In Ost-West Richtung verlauft die Strae ,Zu
den Obstgérten”.

Ostlich des Plangebietes grenzen die DorfstraBe und die bestehende dorfliche Mischbebauung von
Wangen an. Im Norden, Westen und Siiden schlieBt sich offene Landschaft mit Acker- und Griin-
flichen an. Etwa 140 m westlich des Plangebietes verlauft die L 286. Westlich davon geht die landwirt-
schaftliche Nutzung in Waldflachen auf dem Bocksberg und dem Biihl Gber.

BEIhden| > ‘

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.01.2019,
unmaBstibliche Darstellung)

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung und Ausweisung eines Mischgebietes vor. Die Planung sieht
wohnbauliche Nutzung im Osten und gewerbliche Nutzung im Westen der Flache vor. Ausgeschlossen
ist die Errichtung von Tankstellen und Vergnlgungsstatten. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,5
festgesetzt. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zulassig.
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Geplant ist eine offene Bauweise mit zwei Vollgeschossen, eine maximale Gebadudehthe wird nicht
festgesetzt. In den Wohnhéusern sind maximal drei Wohneinheiten je Haus zugelassen.

Abbildung 3: Bebauungsplans Stand 20.05.2019 (fsp.stadtplanung)

Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die bestehende StraBe ,Zu den Obstgérten”, die
von der dstlich liegenden DorfstraBe abgeht. Offentliche Parkierungsflachen sowie FuB- oder Radwege
sind nicht vorgesehen.

Eine OPNV-Anbindung (Bus) besteht in der DorfstraBe und ist in ca. 5 Gehminuten vom Plangebiet aus
erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt, Telekommunikation sowie Frischwasser werden von den
bestehenden Leitungen aus erweitert. Das Plangebiet wird an die bestehenden Abwasserleitungen
angeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser wird in Mulden-Rigolen eingeleitet.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sind keine Griinflichen vorgesehen. Eine groBe Linde im Plangebiet wird zum Erhalt
festgesetzt.

365° freiraum + umwelt Seite 5
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto—Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht Giber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan
Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) ist die Gemeinde Ostrach als Unterzentrum
ausgewiesen. In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Es liegt innerhalb eines Schutzbediirftigen Bereichs fir die Wasserwirtschaft (Zone
l1IB des Wasserschutzgebietes ,Eimiihle-Habsthal").

577 Levertsweiler

\

\ e
/ | \\
L /1 KSEE <
= »? : ; 7 \Jeitkofen
f /4 al
’E" "'I'I-A Magenbuch }“’t;
5 e

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
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Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 - der Gemeinde Ostrach (2014) im
Ostlichen Bereich als Mischgebiet und im westlichen Bereich als landwirtschaftliche Fliche ausge-
wiesen. Das geplante Mischgebiet wird aus dem FNP der Gemeinde Ostrach entwickelt.

3 | [
A 3 I’
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A :
W |
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i I ]
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2014). Plangebiet rot umrandet.

Rechtskraftige Bebauungspldne

Im Plangebiet und angrenzend existieren keine anderen rechtskriftigen Bebauungspléne.

3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschiitzten Natura 2000 Gebiete (FFH-/Vogelschutz-
gebiete) betroffen. Das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried” (Nr. 802-2401) mit einer
GesamtgroBe von ca. 2.826 ha liegt ca. 4 km siidwestlich des Gebiets (sieche Abb. 6). Das nichst-
gelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewisser bei Mengen und Pfullendorf” (Nr. 8021311) liegt etwa 5 km
vom Plangebiet entfernt. Beeintrdchtigungen dieser Natura 2000 Gebiete Uber den Luft-, Boden- und
Wasserpfad sind aufgrund der groBen Entfernung und der geringen GroBe des Vorhabens nicht zu

erwarten.

Naturschutzgebiete
Das nichstgelegene Naturschutzgebiet ,Schwarzes Moos" (Nr. 4.312) liegt etwa 4,5 km nordwestlich
des Plangebietes. Auch hier sind aufgrund des Abstandes zum Plangebiet keine negativen

Auswirkungen zu erwarten.
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Landschaftsschutzgebiete

Etwa 2,5 km westlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Lausheimer Weiher" (Nr.
4.37.004).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW oder Waldbiotope sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Etwa 200 m siidlich des Plangebietes liegt das Offenlandbiotop ,Feldhecke
westl. Wangen an BundesstraBenbriicke" (Nr. 180224370862).

. ~ VAR R T

L1# Landschaftsschutzgebiet
O L s

#| Biotop \
|:| Offenlandbictopkartierung ﬁ\ o]
|:| Waldbictopkartierung

A\ =
% .
o X Vd o,
o S ,_‘)A ,-_/ ’\.\\\\
e ¢ .
= - & :
2 1§ ( Jettkoten

Abbildung 6: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 14.01.2019, unmaBstibliche Darstellung)
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal" Zone IlIB (siehe Abb. 7). Die Auflagen

und Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten.
- .
|# Wasserschutzgebietszone
[ ] Zonelund Il bzw. Il &

[ ] zonens

[ ] zonelund il &

. 7 ‘ DZoneﬂE
4 A T \ \

o

Abbildung 7: Lage des Plangebietes (roter Kreis) innerhalb des Wasserschutzgebiets. (Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 14.01.2019, unmaBstibliche Darstellung)

3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Im Umfeld des Plangebietes liegen keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund. Es ist
kein Wildtierkorridor nach Generalwildwegeplan von der Planung betroffen.

=

|#| Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernfléche
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.01.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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3.5 Hochwassergefahr

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Uberschwemmungsflichen der Ostrach.

/‘ (¥ Uberflutungsflache HQ10

[ =" Unterden’

Eeunden

[¢ Uberflutungsflache HQ50

§ ¥ Uberflutungsflache HQ100

d ¥/ Uberflutungsflache HQ-Extrem

AR Torwiesen
J

i

Abbildung 9: Hochwassergefahrenkarte. Plangebiet: rot umrandet. (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW,
abgerufen am 11.01.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Durch die Nachnutzung der bestehenden, nicht mehr genutzten Fahrsilos durch einen Gartenbau-
betrieb stellt das Plangebiet einen geeigneten Standort fiir ein Mischgebiet dar. Durch die Weiter-
nutzung wird dem Flachenverbrauch in der freien Landschaft entgegen gewirkt. Aufgrund der
bestehenden StraBenanbindung des Plangebietes stellt der Standort ein geeignetes Gebiet fiir die
vorgesehene Nutzung dar.

Die Hauptkonflikte treten aufgrund der landschaftlich exponierten Lage mit Acker- und Wiesenfldchen
auf drei Seiten des Bebauungsplanes auf.

365° freiraum + umwelt Seite 11
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsidnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e  Kultur- und Sachgliter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht wurden alle Schutzglter ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzqgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen.
Uber die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte
Eingriffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokonto-
verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) und nach dem nach dem gemeinsamen
Modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von
Geldndeaufnahmen und einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher
Einbindung, Freiraum und Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-
auswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen [ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 17.830 m2 (~ 1,8 ha). GemiB den Festsetzungen im
Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 1: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m2
Baugrundstiicke, davon 25% private Griinfliche, 75% max. iiberbau- und versiegelbar 16.910
StraBenverkehrsfldche 920
Summe Fliche 17.830

Es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. GemaB BauNVO kann diese mit Nebenanlagen um 50 % bis zu
einer maximalen Versiegelung von insgesamt 75 % der Baugrundstiicke Uberschritten werden. Die
durch die Nebenanlagen mdgliche zusétzliche Versiegelung gilt als vollversiegelte Flache.

Tabelle 2: Ermittlung der Neuversiegelung

BESTAND Flache (m?)
teilversiegelte Flache 990
wollversiegelte Flache 9.150
Summe 10.140
PLANUNG Flache (m?)
Uberbaubare Flache (GRZ 0,5 + 25% Nebenanlagen) 12.683
Verkehrsflachen wollversiegelt 920
Summe 13.603
Neuversiegelung (Planung - Bestand) 3.463

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusatzliche maximale Neuversiegelung von
3.463 m2 (~ 0,35 ha).
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6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen flhren zu umweltrelevanten Wirkungen, die sich
sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebduden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentitigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

e Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und
Abfahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der
baulichen Anlagen und der ErschlieBungsstraBBe. Das Ausmall der Umweltwirkungen hangt von den
eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beein-
trichtigungen flhren, die zeitlich und rdumlich tber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e cinen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e cinen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (Lage im
Wasserschutzgebiet Zone 11IB)

e cine regelmidBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und einer damit
einhergehenden Gefahrdung der Umwelt (Lage im Wasserschutzgebiet Zone I1IB)

Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 9 aufgefiihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von zweigeschossigen
Gebauden sowie durch umfangreiche Boden- und Geldndearbeiten.

Durch die Errichtung von Gewerbegebaduden, die Verbreiterung der ErschlieBungsstraBe und Infrastruk-
turen gehen in den vollversiegelten Bereichen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teil-
versiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung flihrt zudem
zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flichen verdndert die Land-
schaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrdchtigung von Lebensrdumen fiir Fauna und Flora dar.

Gleichzeitig werden zwei ca. 20 und 25 m hohe landwirtschaftliche Silos abgebaut.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen sowie dem
An- und Abfahrtverkehr durch PKW und LKW. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und
Schadstoffemissionen, welche sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die
Ansiedlung eines Gewerbebetriebes wird sich der Zufahrtsverkehr, insbesondere auch der Schwerlast-
anteil, durch den Ort Wangen erhéhen. Aufgrund des geringen Umfangs der gewerblichen Nutzung
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und der Lage am nérdlichen Ortsausgang sind keine erheblichen zusétzlichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die
jeweiligen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der
betrieblichen Nutzung der Flache dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus
der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen
Umweltbelange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nach-
folgend beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen beurteilt.

7.1 Naturraumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdaumlichen Einheit ,Donau-Ablach-Platten” in der GroBlandschaft
.Donau-lller-Lech-Platte". Das Relief im Ostrachtal ist eben und fiir eine Bebauung geeignet.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Wangen. Ostlich grenzt die bestehende
Mischbebauung von Wangen, nordlich, westlich und stidlich schlieBen landwirtschaftliche Fldchen an.
Landschaftspragende Strukturelemente stellen die Streuobstwiesen siidwestlich des Plangebietes dar.
Auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich eine nicht mehr genutzte Hofstelle,
zwei Wohnhauser, Géarten und Griinland. Die {iberplanten Flichen sind von Norden, Westen und Siiden
gut einsehbar. Ein westlich verlaufender Feldweg kann als Spazierweg genutzt werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Das geplante Mischgebiet hat durch den direkten Siedlungsanschluss eine Bedeutung als Wohnumfeld.
Aufgrund der Nzhe zur L 286 (Lirm) und der bereits bestehenden GebZude hat die Fliche eine geringe
Bedeutung als Wohnumfeld.

Es besteht eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung, da das
Plangebiet bereits teilweise bebaut ist. Das Ostlich angrenzende dorfliche Mischgebiet weist eine
mittlere Empfindlichkeit ggii. Lirm-, Licht- und Schadstoffimmissionen auf.

In der Umgebung von Wangen befinden sich keine Storfallbetriebe, der ndchstgelegene liegt in Ostrach
iber 3,5 km entfernt von Wangen.

Aspekt Erholung

Der westlich liegende Feldweg weist eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung (Spazierginger) auf.
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Vorbelastungen

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage ca. 140 m ostlich der L286 durch Lirm- und Schadstoff-
immissionen vorbelastet (5.238 Kfz/24h; Quelle: StraBenverkehrszentrale Baden-Wiirttemberg 2015).
Diese Beeintrachtigung erstreckt sich vor allem auf das westliche Plangebiet, in dem gewerbliche
Nutzung geplant ist. Weiter ist das Plangebiet aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzung (Geruchs- und Staubimmissionen) auf den benachbarten Ackern und Wiesen vorbelastet. In
Wangen wird keine Tierhaltung mehr betrieben.

Auswirkungen des Vorhabens

Erhebliche Larmauswirkungen auf das angrenzende Mischgebiet sind aufgrund des geringen Umfangs
des geplanten Gewerbes nicht wahrscheinlich.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einem geringfiigig erhdhten Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Der Verkehr wird Uber die DorfstraBe von Norden (Ortseingang Wangen) oder von Siiden
(Ortskern Wangen) erfolgen. Eine erhebliche Beeintrichtigung der Anlieger durch den zusitzlichen
Verkehr ist aufgrund des geringen Umfangs des zusitzlichen Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.
Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) fiir ein Mischgebiet von Tags maximal 60 dB(A)
und Nachts maximal 45 dB(A) sind zwingend einzuhalten.

Der bestehende Blickbezug der siidéstlich gelegenen Wohnbebauung von Wangen Richtung Norden
wird durch die zusatzliche Bebauung beeintrachtigt.

Minimierung
Aktiver Ldrmschutz kann planerisch durch eine entsprechende Grundrissgestaltung oder Gebdude-
stellung sowie der Verwendung von Anlagen mit hohem technischem Standard hergestellt werden.

Es sind keine Geholzpflanzungen zur Minimierung der Beeintrichtigung der Erholungseignung im
Bebauungsplan festgelegt. Dachbegriinung kann ebenfalls zur Erhdhung der Attraktivitit der
Gebaudekomplexe sowie zur Lirmddmmung beitragen. Hohe Aufbauten, Werbeanlagen und Licht-
emissionen sind auf ein vertragliches, der exponierten Lage angemessenes Mal3 zu reduzieren.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Der Untersuchungsraum liegt in der GroBlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte" im Naturraum ,Donau-
Ablach-Platten” im Ostrachtal.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist ein ,Waldmeister Buchenwald im Ubergang zu
und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald (Nr. 41).

365° freiraum + umwelt Seite 17



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Breite”

Bestand

Das Plangebiet wird im Osten dominiert von einer Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden und hohen Silos.
Ein Teil dieser Gebdude (Stall) ist bereits abgerissen. AuBerdem befinden sich im ostlichen Teil zwei
Wohnh&user mit Gérten. Insgesamt ist der Osten des Plangebietes groBflachig versiegelt. Im Zentralen
Bereich des Plangebietes, westlich des alten Stalles befindet sich eine hofnahe Fettwiese. Das westliche
Plangebiet ist dominiert von den vollversiegelten Flachen der Fahrsilos und geschotterten Wegen.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine groBe, sehr erhaltenswiirdige Winterlinde (Tilia cordata,
Stammdurchmesser 71 cm, Héhe 12-14 m, Kronendurchmesser 8-10 m).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den versiegelten Flachen
und den Gebduden als sehr gering einzustufen. Wertgebend sind die groBe Linde im ostlichen
Plangebiet und die Fettwiese im zentralen Plangebiet. Insgesamt besteht eine geringe Empfindlichkeit
des Plangebiets gegeniiber Bebauung und Versiegelung hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und
biologische Vielfalt.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen die landwirtschaftliche Nutzung und die alte Hofstelle dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten und der Bebauung gehen Lebensrdume flr Pflanzen und der Biologischen
Vielfalt verloren, jedoch sind durch die Uberbauung und unmittelbare Flacheninanspruchnahme keine
wertvollen und seltenen Pflanzen betroffen. Die Fettwiesen gehen bei Umsetzung des Bebauungsplanes
verloren. Die Linde im Osten des Plangebietes bleibt erhalten. In der Planung sind keine Griinfldchen
oder Baumpflanzungen vorgesehen.

Minimierung

Durch den Erhalt der groBen Linde im 6stlichen Plangebiet bleibt ein wertgebender Baum erhalten.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung der Fliche mit Erfassung der Habitatstrukturen wurde am
15.01.2019 durchgefiihrt. Offenlandbriiter wurden nicht erfasst und sind aufgrund der bestehenden
Nutzung der Fliche nicht zu erwarten. Auch die direkt angrenzenden Acker haben aufgrund der Nihe
zur Wohnbebauung keine Bedeutung fiir Offenlandbriter. Ein Vorkommen von Reptilien ist aufgrund
der fehlenden Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Die Linde im &stlichen Bereich des Plangebietes
stellt ein wichtiges Nahrungshabitat fiir Insekten und Vdgel dar und ist auBerdem eine potentielle
Orientierungs- und Leitlinie und ein Jagdrevier fiir Fledermiuse. Fledermausquartiere im alten
Wohnhaus und dem Wirtschaftsgebdude sind nicht auszuschlieBen.
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Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden Nutzung eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungs-
und Riickzugsraum fiir Vogel, lediglich die Hausgérten und ggf. die bestehenden Hauser stellen einen
potentiellen Nahrungs- und Rickzugsraum dar (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz). Die Linde im
oOstlichen Teil des Plangebietes hat eine hohe Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat fir Insekten
und Vogel. Des Weiteren stellt diese Linde eine mdgliche Leitstruktur und einen Jagdraum fir
Fledermause dar.

Aufgrund der intensiven Nutzung, der potenziell zu erwartenden Tierarten, der untergeordneten
Bedeutung als Lebensraum und der Biotopausstattung und -qualitat ist die Empfindlichkeit gegeniiber
Bebauung und Versiegelung auf den Freiflachen insgesamt als gering einzuschitzen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass insbesondere das alte Wohnhaus und das alte Wirtschafts-
gebiude als Brutplatz flir Vogel oder Quartier fiir Flederm3use dienen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch Versiegelungen und die Uberbauung im
Plangebiet.

Minimierung

Durch die Festsetzung der Linde zum Erhalt bleibt ein wichtiges Nahrungshabitat fiir Insekten und
Vogel erhalten. Die Pflanzung von Einzelbdumen (M7) auf den Grundstiicken stellt eine Aufwertung fiir
Vogel durch die Schaffung neuer Lebensrdume dar.

7.5 Auswirkungen des Vorhabens, Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Priifung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden konnten, zu ermitteln. Entsprechend der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §44 Abs. 1 BNatSchG gelten Verletzungs- und Tétungs-
verbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestitten dieser Arten sowie die Stérungsverbote fiir streng geschiitzte Tiere und europidische
Vogelarten.

Vogel

Fldcheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG), Téten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu Beschddigungen, Zer-
stérungen oder Entfernung von Nestern und Eiern europdischer Vogelarten wihrend des Brut-
geschiftes kommt, sofern die Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit der Vigel erfolgt, da
sich im Plangebiet nur in den Garten mogliche Lebensrdume befinden und diese durch den Bebauungs-
plan nicht gedndert werden.
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Es ist nicht auszuschlieBen, dass das alte Wohngebdude und Wirtschaftsgebdude ein Brutquartier fir
Vogel darstellt. Vor Umbau, Sanierung oder Abriss der Wohn- oder Wirtschaftsgebdude ist durch eine
fachkundige Begehung sicher zu stellen, dass keine Brutstitten oder Fledermaus(spalten)quartiere
zerstort werden. GGF. ist fiir Ersatz zu sorgen

Zerstorung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Aufgrund der struktur- und artenarmen Vegetation ist das Plangebiet kein bedeutsames Nahrungs-
habitat. In der Umgebung sind wesentlich strukturreichere Lebensrdume und Nahrungshabitate zu
finden (Dorfliche Siedlung, Waldrand, Streuobstwiesen). Lediglich die Linde im ostlichen Bereich des
Plangebietes stellt ein Nahrungshabitat fiir Insekten und Vogel dar.

Ldrm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Durch die bestehende Nutzung und Uberbauung des Plangebietes ist nicht mit erheblichen
zusatzlichen Stérungen durch Ladrm auf die Vogelbestande zu rechnen. Dagegen kdnnen visuelle
Stérungen durch nichtliche Beleuchtung durchaus zu einer Beeintrachtigung fiihren. Durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan (Vermeidung und Minimierung) koénnen jedoch mdgliche Beein-
trichtigungen wirksam minimiert werden. Auf Grundlage der vorstehenden Angaben und des
gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon ausgegangen, dass durch das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrichtigung der dort lebenden Vogelarten entsteht.

Fledermause

Die markante Linde stellt eine potentielle Orientierungs- und Leitlinie und ein Jagdrevier fiir Fleder-
mause dar. Quartiere im alten Wohnhaus und dem Wirtschaftsgebdude sind nicht auszuschlieBen.
Derzeit sind keine Verdnderungen geplant. Vor wesentlichen Veridnderungen der Dachstiihle und
Fassaden sind diese auf Vorkommen zu priifen.

Sdugetiere
Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen ist nicht mit dem Vorkommen seltener oder geschiitzter
Sdugetierarten zu rechnen.

Reptilien und Amphibien

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen ist nicht mit dem Vorkommen von Reptilien oder Amphibien
zu rechnen. Im Gebiet und der ndheren Umgebung sind keine Gewésser vorhanden, welche als Laich-
gewasser flir Amphibien dienen kénnten.

Besonders oder streng geschiitzte wirbellose Arten

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Wirbelloser im Gebiet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppen Vogel, Saugetiere, Reptilien und
Amphibien erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und Nutzungsidnderung
ausgeschlossen werden kdnnen. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahme-
verfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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7.6 Fliche

Fir das Mischgebiet ,Breite” werden 1,8 ha einer teilweise von einer Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden
bestandenen Fliche in Anspruch genommen. Ostlich grenzt die bestehende Bebauung von Wangen und
die DorfstraBle an; ca. 130 m westlich verlauft die L 286. Durch die Ausweisung als Mischgebiet soll
eine Weiternutzung eines Teils der alten landwirtschaftlichen Anlagen ermdglicht werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Da es sich bei der Flache in weiten Teilen um eine alte Hofstelle handelt, ist die natiirliche Bedeutung
der Flache eingeschréankt, da bereits stark anthropogen beeinflusst.

Vorbelastungen

Die alte Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden und versiegelten Flachen stellt eine Vorbelastung und
anthropogene Uberprigung dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Da das Plangebiet auf drei Seiten von offenen, landwirtschaftlich genutzten Flichen umgeben ist,
entsteht durch den Bebauungsplan ,Breite" eine geringe zusitzliche Flachenzerschneidung im
Ostrachtal. Die Nachnutzung der Fahrsilos durch einen Gartenbaubetrieb schont die Inanspruchnahme
natiirlich gewachsener Boden und Reliefs.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering zu beurteilen.

7.7 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmordnenlandschaft des Voralpenlandes.
Aus dem Ausgangsgestein haben sich (sandige) Lehmbdden (sL4Dg) entwickelt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet sind Parabraunerden aus Schmelzwasserschottern, (Lehm,
skeletthaltige, meist mittel- bis tiefgriindige Boden) vor. Die sandigen Lehmbdden (sL4Dg) im
Planungsbereich besitzen eine liberwiegend mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit. Der Boden hat eine
hohe Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe. In der Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf erreicht der Boden eine mittlere Leistungsfihigkeit. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
ist von mittlerer Bedeutung. Eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Vegetation
wird nicht erreicht.

Tabelle 3: Bodenfunktionswerte

Flurstiick Nr. | Bodenart Standort fiir Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puffer
naturnahe Bodenfrucht- korper im fiir Schadstoffe
Vegetation barkeit Wasserkreislauf

1 sL4Dg, 41-60 |- 2 2 3
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Bei Vollversiegelung gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstindig verloren,
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswassern. Lehmbdden sind zudem gegeniliber Boden-
verdichtungen empfindlich.

Vorbelastungen

In den bestehenden groBflachigen Versiegelungen im Bereich der Wegeflachen, Hofstelle, Wohnh&user
und Fahrsilos sind die natiirlichen Bodenfunktionen vollstandig verloren bzw. stark beeintrachtigt.

Auf Flurstlick 1 wurde Bauschutt im Boden gefunden. Dieser wurden 2018 vollstindig beseitigt und
weitere Probeschiirfe zeigten keine weiteren Funde. Eine Altlasteneinstufung fand daher nicht statt.
Hier wurde bereits in das natiirliche Bodengefiige eingegriffen.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermoglicht eine maximale zusitzliche Neuversiegelung von rd. 0,35 ha. Durch die
Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft
verloren.

Minimierung

GemiB §1a Abs. 1 BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
vorzusehen. Der anfallende, unbelastete Oberboden ist fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und
zur Geldndemodellierung wieder einzubauen. Die Vorgaben der DIN 18915 und das Merkblatt
.Bodenschutz bei Bauarbeiten" des Landkreises Sigmaringen sind zu beachten. Der Schutz des
Mutterbodens nach §202 BauGB gilt gleichermaBen. Der Umfang der Bodenversiegelung wird durch
die Verwendung durchldssiger Beldge auf Stellpldtzen etwas minimiert.

7.8 Wasser

Grundwasser

Der mittlere jahrliche Niederschlag in Ostrach liegt bei 800-900 mm. Aufgrund der Lage in der
Hydrogeologischen Einheit der Fluvioglazialen Kiese und Sande des Alpenvorlands fungiert das
Ostrachtal als Porengrundwasserleiter. Etwa 250 m d&stlich des Plangebietes liegt eine Grundwasser-
messstelle. Der langjahrige mittlere Grundwasserstand dort betrdgt 592,5 m +NN, also 2 m unter der
Geldndeaberkante.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die sandigen Lehmbdden weisen eine hohe Leistungsfihigkeit in ihrer Funktion als Filter und Puffer
von Schadstoffen auf. Durch den relativ oberflichennahen Grundwasserstand ist eine Gefihrdung des
Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen kurz- und mittelfristig als mittel einzustufen.
Aufgrund der sandig lehmigen Bodenverhéltnisse ist von einer mittleren bis hohen Grundwasser-
neubildungsrate sowie einer mittleren Wasserdurchlassigkeit auszugehen. Aufgrund dessen wird davon
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ausgegangen, dass das Plangebiet insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung hat.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Eimthle-Habsthal" (Festsetzung: 04.07.1997) Zone IIIB.
Die Quellfassung befindet sich in ca. 2,2 km nérdlicher Richtung.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben (iber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitdt durch die
vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung ist nicht vollig auszuschlieBen. AuBerdem sind im
Bestand bereits 10.140 m2 der Flache voll- oder teilversiegelt, so dass die Grundwasserneubildung
bereits beeintrachtigt ist.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zulassige Bodenversiegelung von zusatzlich maximal 0,35 ha Neuversiegelung ist eine
Neubildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr mdglich. Angesichts der GroBe des
Grundwasserleiters ist durch die zusitzliche Versiegelung nur eine geringfligige Verdnderung des
Grundwasserhaushalts zu erwarten. Eine Gefahrdung durch Stoffeintrdge ist bei Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes, den fachgerechten Umgang mit Gefahrenstoffen
und Abfall nicht zu erwarten.

Minimierung

Die Auflagen und die Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Eine Verschmutz-
ung des Grundwassers ist durch eine umsichtige Bauausfiihrung zu vermeiden. Das im Plangebiet
anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird tiber Mulden-Rigolen versickert.

Oberflidchenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewisser vorhanden. Etwa 230 m ostlich liegt die Ostrach
(Gewasser I1.-Ordnung). Diese wird aufgrund der Entfernung vom Plangebiet nicht beeinflusst.

7.9 Klima und Luft

Hauptwindrichtung im Plangebiet ist aus Std/Stidwest, gefolgt von Winden aus Nord/Nordost. Die
mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 2,4 m/s. Das Ostrachtal fungiert als Kaltluftsammelbecken und -
strom in Richtung Norden.

MaBnahmen zum Klimaschutz sind in Kapitel 9.3 aufgefihrt.
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Abbildung 10: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 11.01.2019, unmaBstabliche Darstellung

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Griinlandflachen sind von lokaler Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen. Im direkten
Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere, Acker und Wiesen, die groBriumige Kaltluft-
entstehungsfldchen darstellen.

Die Griinflichen und die Linde im Plangebiet entfalten temperaturausgleichende Wirkungen. Die
Gehdlze wirken als Staub. Und Schadstofffilter. Sie sind lokal von hoher Bedeutung.

Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation fiir Ostrach liegen nicht vor. Eine geringfligige thermische
Vorbelastung des Klimas ist durch die bestehende Versiegelung im Plangebiet anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung des Mischgebietes flihrt aufgrund der zusétzlichen Versiegelung zu einer
geringfligigen lokalen Erhhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsfldchen verloren, die
eine geringe siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion besitzen. Aufgrund der umgebenden groB-
flachigen Acker und Wiesen in der niheren Umgebung bleibt die Bildung von Kaltluft gewahrt. Eine
Bebauung im Plangebiet stellt einen Riegel dar, der den Kaltluftstrom des Ostrachtals lokal verringert.
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Durch die Ansiedlung von Gewerbe im Mischgebiet ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und
Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, jedoch
aufgrund der Hauptwindrichtungen (Stid/Stidwest und Nord/Nordost), der zwingende Einhaltung von
Grenzwerten und der geringen GroBe nicht erheblich. Der Schwerlastanteil wird sich vermutlich
geringfligig erhéhen.

Minimierung

Zur weiteren Minimierung negativer Verdnderungen der lufthygienischen Situation und zur
Klimaanpassung sind der Erhalt der Linde, sowie die Neupflanzung eines Laubbaums je angefangener
1.000 m2 Grundstuicksflaiche vorgesehen. Zur Vorsorge gegen eine Zunahme der lokalen Luftverun-
reinigung sowie insbesondere auch zum Schutz des globalen Klimas sollte auf eine maoglichst
emissionsarme Energie- und Warmeversorgung sowie auf eine energiesparende Bauweise der Gebaude
geachtet werden. Bei einer Ansiedlung besonders emittierender Betriebe ist auf Baugenehmigungs-
ebene die Einhaltung von Grenzwerten nachzuweisen.

7.10 Landschaft

Das ebene Plangebiet liegt im Ostrachtal, am nordwestlichen Ortsrand von Wangen mit weiten
Sichtbeziigen von der nordlich und siidlich angrenzenden offenen Landschaft. Nach Westen ist die
Einsehbarkeit aufgrund des ca. 190 m entfernt liegenden bewaldeten Hangs eingeschriankt. Vom
stidwestlich gelegenen Ort Wangen besteht eine direkte Blickbeziehung zum geplanten Mischgebiet. Im
Umfeld des Plangebietes befinden sich auBer einer Streuobstwiese im Silidwesten keine Gehdlze, die zur
Eingriinung oder Einschrankung der Einsehbarkeit beitragen. Das Gebiet ist zu ca. 50 % mit dorflichen
Wohn- und Wirtschaftsgebduden samt Hoffldchen bestanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat flir die Landschaft eine eingeschrinkte Bedeutung. Die Weiternutzung der bereits
bestehenden Gebdude und Anlagen stellt keinen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Aufgrund des
geringen Umfangs an neuen Gebduden im Plangebiet ist die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniiber
des Eingriffs gering.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Bebauung (Wohnhiuser, Wirtschaftsgebiude, zwei
Hochsilos ca. 20 und 25 m hoch, Fahrsilos) im Plangebiet.

Auswirkungen des Vorhabens

Die neue Bebauung flhrt zu einer Verstirkung der bestehenden Unterbrechung der Nord-Sid-
Sichtachse im Ostrachtal. Die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden filihrt zu einer erheblichen
Veranderung des Landschaftsbildes. Positiv ist festzustellen, dass die weit sichtbaren Hochsilos (Héhe
ca. 20 und 25 m) noch 2019 abgebaut werden sollen.
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Die Fliche ist von Norden, Westen und Siiden gut einsehbar. Im Osten ist die Einsehbarkeit durch die
bestehende Bebauung eingeschrinkt. Zuséatzliche Auswirkungen auf die Landschaft kbnnen auch durch
zusatzliche nachtliche Beleuchtung entstehen

Da das im Ostrachtal liegende Plangebiet von weither einsehbar ist, sind Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion der Landschaft erkennbar.

Minimierung

Eine Minimierung der Fernwirkung der zukiinftigen Gebidude stellt eine entsprechende Fassaden-
gestaltung dar. Durch die Reduzierung der néchtlichen Beleuchtung auf ein Minimum kdnnen
erhebliche Auswirkungen deutlich minimiert werden. Durch die Pflanzung von Einzelbdumen auf den
Grundstticken (M7) wird eine Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet.

7.11 Kultur- und Sachgiiter

Auf Flurstiick 21/3 befindet sich ein Brunnen, mit einem gusseisernen Brunnenstock und Brunnentrog
aus Kunststein von 1904, der ein Kleindenkmal im Landkreis Sigmaringen darstellt (s. Anhang, Foto-
dokumentation).

Sachgiiter im Plangebiet stellen die Wohngebaude und Wirtschaftsgebaude dar. Des Weiteren sind die
Fahrsilos und die Fettweide Sachgliter fiir die Landwirtschaft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch den Brunnen auf FISt. 21/3 und das groBe ehemalige Bauernhaus weist das Gebiet eine
kulturhistorische Bedeutung auf.

Die vorhandenen Sachgiiter haben aufgrund der bestehenden Nutzung der Fliche eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Da im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes keine Anderungen gegeniiber dem Bestand vor-
genommen werden, gibt es keine direkten Auswirkungen auf den Brunnen an der DorfstraBe.

Die alten Stille wurden bereits groBtenteils abgerissen, die Hochsilos werden zeitnah (2019) abgerissen,
da sie nicht mehr genutzt werden. Die Fahrsilos werden der Nachnutzung durch einen Gartenbaube-
trieb zugefiihrt und gehen damit als Sachgut durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht verloren.

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.
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Die Erholungseignung der Flache und des Umfeldes ist unter anderem von einer attraktiven Landschaft
und wiedererkennbaren Ortsbildern abhdngig. Beide sind wiederum fiir die ldentitdt des Ortes und
damit einhergehend fir die Verbindung des Menschen mit dem Ort bedeutsam. Unbebaute Flachen
sind fiir den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes Grundwasser stellt als Trinkwasser eine heraus-
ragende natiirliche Lebensgrundlage des Menschen dar. Auch fiir Tiere, Pflanzen und die Landwirt-
schaft ist der Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor.

7.13 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 4: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

Umwelt= Einschitzung der Umweltauswirkungen f\uswu_k_l.mgs—
belang intensitat
Mensch Geringfiigige Erhdhung der Larm- und Schadstoffbelastung durch zusétzliches o
Gewerbe und Verkehr
Tiere, Verlust von naturschutzfachlich mittelwertigen Lebensriaumen (Fettwiese) fiir .
Pflanzen, Pflanzen auf ca. 0,57 ha
Bi°|°9i5°he Eine Bedeutung der alten Hofgeb3ude fiir Vogel oder Fledermause kann nicht .
Vielfalt ausgeschlossen werden.
Flache Sinnvolle Nachnutzung bestehender Anlagen (Fahrsilos) und einer bereits -
anthropogen iiberprigten Fldche
Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Boden, vollstindiger Verlust der oo
Bodenfunktionen auf ca. 0,35 ha
Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfillen in der Bauphase o
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,35 ha durch Versiegelung .
von Béden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal” Zone IlIB im Tal der Ostrach,
Verinderung des Grundwasserhaushalts
Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfldchen mit geringer Siedlungsrelevanz .
Beeintrichtigung der Luftqualitdt durch zusétzliches Gewerbe und geringfiigig o
erhohtes Verkehrsaufkommen
Landschaft / | Dauerhafte Verinderung einer in die freie Landschaft hineinragenden, durch oo
Ortsbild landwirtschaftliche Anlagen vorbelasteten Flidche mit guter Einsehbarkeit von
Norden, Siiden und Westen.
Kultur- und | Kulturgiiter: Kleindenkmal Brunnen auf FISt. 21/3 .
Sachgiiter Sachgiiter: Wohnhiuser, Wirtschaftsgebiude, Hoch- und Fahrsilos, alte o
hofnahe Weide
Auswirkungsintensitat: ~ eee hoch, e mittel, * gering, - nicht zu erwarten, + positive Auswirkungen
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbare erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Der
dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch die zusitzliche Versiegelung auf 0,35 ha
bewirkt eine Verringerung der Grundwasserneubildung durch den Verlust von bedeutsamen Flachen fiir
den Grundwasserhaushalt. Mit der Uberbauung der Fettwiese werden Habitate fiir Tiere und Pflanzen
zerstort, bzw. beeintrachtigt. Die Ausweisung der Fliche als Mischgebiet bewirkt eine dauerhafte
Verdnderung des Landschaftscharakters. Beeintrachtigungen fiir den Mensch bestehen v.a. in der
geringfligigen Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen

Dagegen entfaltet das Vorhaben nur geringe, minimierbare und damit unerhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter Klima/Luft sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgditer.

Die Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebiets ist nicht moglich. Das entstehende Defizit
wird aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach abgebucht.

Die Erstellung des Bebauungsplans ,Breite" dient der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes und der
teilweisen Nachnutzung einer alten Hofstelle. Dies ist als positives Entwicklung im Gegensatz zu einer
Neuinanspruchnahme von Flichen zu werten. Die landschaftlich wertgebenden Teile der Hofstelle
(Wohnhaus, Garten) bleiben erhalten, die eher unattraktiven bisherigen Wirtschaftsgebiude (Stille)
und Hochsilos werden abgerissen, die Fahrsilos einer neuen Nutzung zugefiihrt.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung der Flache im Osten mit Wohngebauden
bestehen bleiben. Die Nutzung der ehemaligen Stallgebidude und der angrenzenden Weide wurde
bereits aufgegeben. Ohne die Durchfiihrung der Planung und ohne Bewirtschaftung wiirde die Weide
brachfallen und die Wirtschaftsgebaude verfallen. Die Blickbeziehungen im Bereich des Plangebietes
blieben unverandert. Die geplante gewerbliche Nutzung wiirde sich auf einer anderen Flache ansiedeln,
die moglicherweise nicht die Nachnutzung von bestehenden Anlagen bietet.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der glltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Lirmschutz kann durch die
Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebiude hergestellt werden. Erhebliche Larmauswirkun-
gen auf die angrenzende Wohnnutzung sind aufgrund der Art und des geringen Umfangs des
geplanten Gewerbes nicht wahrscheinlich. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am
nachstgelegenen Wohngebdude sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie
moglich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehiusen und nach unten strahlenden Lampentrigern zu
verwenden. Falls eine nichtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr reduziert werden. Werbeanlagen dirfen nur indirekt beleuchtet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwassern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Dachflichenwasser wird {iber Mulden-
Rigolen versickert. Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Grauwasser zur Griin-
flichenbewdsserung oder als separates Betriebswassernetz im Haus wird empfohlen. Die Begriinung der
Dachflachen wiirde zu einer Reduzierung/ Zeitverzégerung der anfallenden Wassermenge fiihren.

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird auf den
Gewerbedzchern die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) vor-
geschlagen. Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft diirfen nur
reflexionsarme Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Ergéinzend ist eine
Dachbegriinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-
[Kiihlenergie zu sparen. Auf Einsparmoglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne
Beleuchtungssysteme, Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-
Wiarme-Kopplung wird hingewiesen. Beim Bau der Gebiude sind die Vorgaben des Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EnEG) und die Energiesparverordnung (EnEV) zu beachten. Erdwirme ist im Wasser-
schutzgebiet nur bedingt zul3ssig, die Vorschriften sind einzuhalten.
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10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind mittels
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaBl zu reduzieren und nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen durch KompensationsmaBBnahmen auszugleichen. Dabei
sind wirksame MaBnahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und
zur Kompensation verloren gehender Lebensrdume fiir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt
umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBnahmen
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrdchtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen
getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden

Begriindung
Schutzgut Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichengewisser
und Grundwasser (Wasserschutzgebiet Zone I1IB)

Festsetzung
Hinweis im Bebauungsplan

V2 Beachtung von Vogelbrutzeit und Fledermausquartieren im Baustellenbetrieb

MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten sowie Abriss oder UmbaumaBnahmen an Bestandsgebauden sind ausschlieBlich auBerhalb
der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden
Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege bzw. Quartier betroffen ist. Falls eine Betroffenheit
festgestellt wird, sind entsprechende Ersatznistmdglichkeiten bzw. Quartiere zu schaffen.
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Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel. Vermeidung der Beeintrdchtigung
von briitenden Vogeln, Brutplitzen und/oder Fledermausquartieren in Gehdlzen
oder infan Gebauden.

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

V 3 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erh6hen den Gehalt
an Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrdchtigung des
Grundwassers im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal" (Zone I1IB)
und der Oberflichenwisser (Fauna) zu vermeiden, ist auf eine
Eindeckung der Décher bei Neubauten mit den vorgenannten
Materialien zu verzichten.

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V4 Erhalt und Sicherung bestehender Baume

MaBnahme

Der erhaltenswiirdige Einzelbaum (Linde, s. Planeintrag) ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und wahrend der Bauphase bei Bedarf fachgerecht zu sichern. Bei Abgang ist ein
gleichwertiger Baum mit gebietsheimischem Pflanzmaterial zu pflanzen. Der Trauf- und Wurzelbereich
ist wihrend der BaumaBnahme zu schiitzen und zu sichern.
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Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Erhalt der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel, Flederméuse, Insekten)
als Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, bioklimatisch

Mensch/ Klima/Luft: ausgleichende Wirkung durch Transpiration; Klimaanpassung

Schutzgut Landschaft: Erhalt landschafts- und ortsbildpragender Strukturen, Eingriinung

Festsetzung

§ 9 (1) 25b BauGB

10.2 MinimierungsmaBnahmen
M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst un-
mittelbarer Umgebung (sieche § 1a Abs. 2 BauGB, § 202 BauGB iV.m. BBodSchG). Lagerung von
Oberboden in Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung ldnger als einem halben Jahr ist
eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusiden. Das Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen
.Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist anzuwenden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weit-
gehender Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellpldtze sowie unbelastete Lagerflaichen sind unter Verwendung offenporiger
Belige (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfihig anzulegen. Auf
Flachen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie auf
LKW-Stellplatzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte
Versickerung zu unterbinden.
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Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch
Teilversickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflaichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung

§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

M 3 Fassadengestaltung

MaBnahme

Die AuBenseiten der Gebdude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass das stadtebauliche
Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialen diirfen
nicht verwendet werden. Werbeanlagen sind nur als untergeordnete Werbeanlagen zuldssig (s.
Bebauungsvorschriften)

Begriindung

Schutzgut Landschaftsbild: Qualitativ hochwertige Gestaltung des Ortsbilds, landschaftliche
Einbindung groBer Gebaude, Minimierung der Fernwirkung

Festsetzung

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

M 4 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten. Die
Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

Begriindung
Schutzgut Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung, Minimierung der Lichtimmissionen
Mensch/Landschaft: in das nichtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen

Festsetzung
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M 5 Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch
attraktive Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. gliserne
Verbindungsginge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBfldchig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Fldchen baulich nicht vermieden
werden konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte
Sempach fiir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid,
H., Doppler, W., Heynen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs-
oder Transparenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geitztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG
geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu
verletzen oder zu toten

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M6 Empfehlung: Dachbegriinung

MaBnahme

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm Starke. Hierfiir bieten sich insbesondere Flachdicher an.
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Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und
Minimierung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflichenabflusses (insb. Spitzenregenfallen)

Festsetzung
Hinweis im B-Plan

M 7 Pflanzung von Laubbdumen auf privaten Grundstiicksflachen

MaBnahme

Je angefangene 1.000 m2 privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter, mittel- bis
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Pflanzqualitat:
Hochstamm, 2xv mB, Stammumfang mind. 14-16 cm. Arten gemaB Anhang | Pflanzliste. Abgehende
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen. Der Standort ist frei wahlbar, die Eingriinung der
Grundstiicke insbesondere zur freien Landschaft hin wird empfohlen. Bestehende und zu erhaltende
Baume werden angerechnet.

Gesamtzahl: 17 Stiick

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/(Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Stiarkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Ein- und Durchgriinung des Mischgebietes

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10.3 KompensationsmaBnahmen

10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Es sind keine internen KompensationsmaBnahmen geplant.

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmafBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes erfolgt durch Abbuchung von Okopunkten aus der
OkokontomaBnahme ,Amphibienleitsystem Lausheimer Weiher" aus dem Okokonto der Gemeinde
Ostrach.

365° freiraum + umwelt Seite 35



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Breite”

11. Eingriffs-Kompensationsbilanz

11.1 Schutzqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung. Fiir die Flichen ohne Bodenfunktionsbewertung wurden die Werte der angrenzenden Flichen
angenommen bzw. die Bewertung aufgrund der aktuellen Nutzung angepasst.

Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

aktuelle Nutzung Klassen- |Flache L . . Kompensations-
zukunftige Nutzun Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff .
zeichen |(m3 9 9 9 9 9 9 bedarfin OP
oP oP
(Gesamt- [OP x A (Gesamt- [OP x A
NB [AW[FP [NV [Gesamt [bew. x 4) [[m¥ NB [AW|FP [NV [Gesamt [bew. x 4) [[m¥ OP/m2 |OP x A [m?]
5.710|MI Uberbaubare Grundstucksflache (75%) 2| 2| 3] * 2333 9,333] 53.293] Of of of *[ 0,000 0,000 0] -9,333 -53.293
Fettwiese, Himbeergestripp,
Garten 1.900|MI nicht tUberbaubare Grundstiicksflache (25%) 2l 2| 3] * 2,333 9,333] 17.733] 2| 2| 3] * 2,333 9,333 17.733] 0,000 0
80|Verkehrsflache wollversiegelt (Strale) 2l 2| 3] * 2,333 9,333 747) 0| 0| O *[ 0,000 0,000 0] -9,333 -747
535|MI Uiberbaubare Grundstiicksflache (75%) 0] 1] 0| * 0,333 1,333 713] 0| 0o of *[ 0,000 0,000 0] -1,333 -713
Wassergebundener Belag L4D
(Schotter) st4bg 180|MI nicht tUberbaubare Grundstiicksflache (25%) 0] 1f o] *[ 0,333 1,333 240 2| 2| 3] * 2,333 9,333 1.680] 8,000 1.440
275|Verkehrsflache wollversiegelt (Strale) 0| 1] 0| * 0,333 1,333 3670 0/ Of O] *| 0,000 0,000 0] -1,333 -367
6.440|MI Uberbaubare Grundstuicksflache (75%) 0] O] O] * 0,000 0,000 o]l 0] 0] 0] * 0,000 0,000 0| 0,000 0
Vollversiegelte Flache
(StraBe, Hofflache, Gebaude) 2.145[MI nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (25%) 0] of o] *[ 0,000 0,000 o] 2 2| 3] * 2333 9,333] 20.020] 9,333 20.020
565|Verkehrsflache wollversiegelt (Stralle) 0l 0] O] * 0,000 0,000 o of of of * 0,000 0,000 0] 0,000 0
Summe 17.830 -33.660

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fur naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4).

orP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfillung):
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fur Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch
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Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 33.660
Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kdnnen im Geltungsbereich nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahme innerhalb der
Gemeinde zurlickgegriffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in
gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.

11.2  Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgende rechnerische Eingriffs-
Kompensationsbilanz:

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt”

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- (Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert _ |wert

33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte* 5.670 13 10| 56.700

43.12 [Himbeergestripp 70 9 9 630

60.10 (Bauwerke, Gebaude 3.105 1 1 3.105

60.21 |Vollversiegelte Flache (Hofflachen, StraRe) 6.045 1 1 6.045]

60.23 |Wassergebundener Belag (Schotter) 990 2 2 1.980

60.60 |Garten 1.950 6 6 11.700
Summe 17.830 80.160

* Abschlag 0,8: artenarme Ausbildung, hofnahes Griinland, haufige Mahd, Bew eidung

PLANUNG

Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-

(m?) wert

60.20 |Stral3en 920 1 920

Baugrundstiicke (16.910 m?)

60.10 |MI Uberbaubare Grundstiicksflache ( = Baugrundstiicke * 0,75) 12.683 1{ 12.683

60.60 |MI nicht Uberbaubare Grundstuicksflache, Garten ( = Baugrundstiicke * 0,25) 4.227 6] 25.362

Eingrinung Baugrundstiicke

45.408 ISAaZ]:reIEr:n)(zZlkgf(;r;l?#:ti?ringwenigen Biotoptypen (17 Stk. x 73 cm StU nach 25 0.928
Summe 17.830 48.893

Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -31.267

Fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes ein Kompensations-
bedarf von 31.267 Okopunkten.
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11.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemiB dem gemeinsamen

Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 ermittelt. Der

Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel

mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutzgiiter.

Das Vorhaben mit zweigeschossigen GebZuden entspricht dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen | (0-
500 m) und Il (500-1.000 m). Aufgrund der bereits bestehenden Uberbauung im Plangebiet wurde der
Wahrnehmungskoeffizient C des Eingriffstyps 3 gewahlt.

Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Abgewerteter |Bedeutung der |Erheblich- [Wahrnehmungs- |Kompensations- Kompens?.tions-

Wirkraum [m?] [Raumeinheit keitsfaktor |koeffizient flachenfaktor umfang [OP]
Wirkzone | 539500 3,00 0,40 0,10 0,10 -6.474
Wirkzone Il 644500 3,00 0,40 0,05 0,10 -3.867|
Summe -10.341

Fiir das Schutzgut Landschaft erglbt sich ein Kompensatlonsbedarf von 10.341 Okopunkten.

et

: . sichtverstellende Elemente

Cai]
Jro®
C]

sichtverschatteter Bereich

Abgewerteter Bereich Wirkzone 1 e
Abgewerteter ElerE|d'1 erkzﬂne II f

F

Abbildung 11: Analyse des Eingriffs in das Landschaftsbild
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11.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der
Gemeinde Ostrach aus folgender MaBnahme:

Herstellung eines Amphibienleitsystems beim Lausheimer Weiher (monetérer Ansatz)

Gesamtaufwertung: 63.000,-€ x 4 OP = 252.000 OP
1. Abbuchung: Bebauungsplan ,GE Ochsenbach” (21.01.2015) - 37.960 OP
2. Abbuchung: Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Kdnigsegg"” - 20.328 OP
3. Abbuchung: Bebauungsplan ,Breite" -75.268 OP
Verbleibender Restwert im Okokonto der Gemeinde Ostrach: 118.444 OP

11.5 Gesamtbilanz

Tabelle 8: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -33.660
KompensationsmafR nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen/Biotope -31.267
KompensationsmafR nahme Pflanzen/Biotope 0
Landschaftbildbewertung -10.341
Zuordnung Okokonto-MaR nahme "Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher" 75.268
GESAMT 0

Nach Zuordnung der Okokonto-MaBnahme ist der durch den Bebauungsplan ,Breite" entstehende
Eingriff als kompensiert zu betrachten.

11.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch
Beachtung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens, Erhalt der ortsbildprdgenden Linde sowie der
Pflanzung von 17 Laubbdumen auf den Grundstiicken, werden die Beeintrichtigungen flir Natur-
haushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt. Die verbleibenden erheblichen
Beeintrichtigungen werden extern durch die Abbuchung von 75.268 Okopunkten aus der Okokonto-
MaBnahme ,Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher" aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach
in vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinne gemaB §
15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
fuhrende Gemeinde Ostrach durchzufuhren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken und mdglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den

ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt ein rd. 1,8 ha groBes Mischgebiet am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Wangen zu entwickeln. Das Gebiet dient der gewerblichen Nachnutzung einer Hofstelle und
dem Wohnbau. Ziel ist, die gewerbliche Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb und eine wohnliche
Nutzung im ostlichen Teil der Flache auszuweisen. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist laut
Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind im vorliegenden
Umweltbericht dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung und Ausweisung eines Mischgebietes vor. Ausgeschlossen ist
die Ansiedelung von Tankstellen und Vergniigungsstitten. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,5
festgesetzt. EinschlieBlich der Nebenanlagen kénnen somit auf den Grundstiicken maximal 75 % der
Fliche versiegelt werden.

Es ist eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber einen Ausbau der bestehenden Stichstrae ,Zu den Obstgérten”.
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Telekommunikation sowie Frischwasser werden an die bestehen-
den Leitungen im ostlichen Teil des Plangebietes angeschlossen. Die Entsorgung anfallenden Schmutz-
wassers erfolgt tiber einen Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal und wird der Klaranlage
Ostrach zugefiihrt. Das im Plangebiet anfallende unbelastete Regenwasser wird in Mulden-Rigolen
eingeleitet.

Im Bebauungsplan sind keine Griinflaichen ausgewiesen. Die groBe Linde im dstlichen Teil des
Plangebietes wird zum Erhalt festgesetzt.

Bestand

Das Gelénde liegt im ebenen Ostrachtal am nordwestlichen Ortsrand von Wangen. Der ostliche Teil des
Plangebietes ist bereits bebaut (Wohnhiuser, alte Wirtschaftsgebidude) und zu einem GroBteil
versiegelt (Hoffldchen, StraBe ,Zu den Obstgirten”). Im Westen des Plangebietes befinden sich
Fahrsilos, welche durch einen Gartenbaubetrieb nachgenutzt werden sollen. Im zentralen Bereich des
Gebietes liegen unversiegelte Flachen einer hofnahen Fettwiese. AuBerdem befinden sich im Umfeld
der Wohnhiuser Girten. Die bestehende StraBe geht in einen geschotterten Weg Uber, der am
westlichen Rand des Plangebietes verlauft. Im Osten befindet sich eine groBe Linde, welche zum Erhalt
festgesetzt wird. Aus den bestehenden Vorbelastungen und der ehemals intensiven Nutzung der
Fettwiese ergibt sich eine relativ geringe Biotop- und Habitatqualitit der (iberplanten Flachen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal® Zone I1IB. Weitere Schutzgebiete sind
nicht betroffen.
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Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch
Durch die geplante Bebauung des Plangebietes ist unter Berlicksichtigung der schalltechnischen

Grenzwerte fir Mischgebiete nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen zu rechnen.

Der am westlichen Rand verlaufende geschotterte Weg wird von Spaziergingern genutzt. Eine erheb-
liche Beeintrichtigung durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist aufgrund der geringen Flache des
Plangebietes nicht zu erwarten. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am nichstgelege-
nen Wohngebdude sind zwingend einzuhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Wohlbefinden
und die Gesundheit der Gewerbebetreibenden/Arbeitnehmer sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt
Durch die Bebauung gehen Lebensrdume fir Pflanzen und der Biologischen Vielfalt verloren, jedoch

sind durch die Uberbauung und unmittelbare Flicheninanspruchnahme keine wertvollen und seltenen
Pflanzen betroffen. Die hochwertige Linde bleibt als wichtige Biotopverbundstruktur erhalten.
Zusitzlich erfolgt die Neupflanzung von 17 Laubbdumen auf den Grundstiicken.

Schutzgut Tiere
Eine Bedeutung der alten Hofgebiude (Wohnhaus und Wirtschaftshaus) als Quartier fiir Vogel und

Fledermiuse kann nicht ausgeschlossen werden. Die Linde als bedeutende Gehdlzstruktur bleibt
erhalten. Weitere Habitatstrukturen befinden sich in den bestehenden Hausgéirten, welche erhalten
bleiben. Neue Lebensrdume und Habitatstrukturen entstehen durch die Pflanzung von 17 Laubbdumen
auf den Grundstiicken.

Schutzgut Boden
Auswirkungen hoher Erheblichkeit entstehen durch die Versiegelung von rd. 0,35 ha bisher un-

versiegelter Boden, da auf diesen alle Bodenfunktionen verloren gehen. Es sind keine groBeren
Geldndemodellierungen vorgesehen. Der erhebliche Eingriff wird durch die Verwendung offenporiger
Beldge soweit wie moglich minimiert.

Schutzgut Wasser
Die Bodenversiegelung hat eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge. Zudem erhoht

sich die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser. Aufgrund der geringen FlaichengréBe im
Verhiltnis zum gesamten Grundwasserkérper werden die Auswirkungen als gering eingestuft. Die
Abflihrung des unbelasteten Niederschlagswassers aus dem Plangebiet erfolgt iber Mulden-Rigolen.
Eine erhebliche Beeintrichtigung des Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal" Zone 1lIB ist bei
Einhaltung der Auflagen und der Rechtsverordnung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser vorhanden. Die Ostrach verlduft etwa 230 m 6stlich und
wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Klima/lLuft
Die geplante Entwicklung eines Mischgebietes fiihrt aufgrund der zusétzlichen Versiegelung zu einer

lokalen Erhéhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren, die eine geringe
siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion besitzen. Aufgrund der verbleibenden groBflachigen und
unbebauten Acker und Wiesen in der niheren Umgebung bleiben die Bildung von Kaltluft sowie der
Luftaustausch gewahrt.

Durch die Ansiedlung von Gewerbefirmen ist aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes eine
geringfligige Zusatzbelastung durch Schadstoff- und Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem
motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten.

Die Neupflanzung von 17 Laubbdumen wirkt sich aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung und
Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

Schutzgut Landschaft
Die Errichtung von zusdtzlichen, zweigeschossigen Gebduden im Plangebiet fiihrt zu einer Veranderung

des Landschaftsbildes. Die Flache ist insbesondere nach Norden im Ostrachtal weithin einsehbar und
verstarkt die Riegelwirkung. Zur Durchgriinung des Mischgebietes ist je angefangenen 1000 m2
Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Durch Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung kdénnen
erhebliche Auswirkungen deutlich minimiert werden.

Der Abbau der zwei ca. 20 und 25 m hohen Silos ist positiv flir das Landschaftsbild zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer
Die Uberbauung der Flichen bedeutet einen dauerhaften Verlust von landwirtschaftlichen Produk-

tionsflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kann.

Am ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschiitzter Brunnen aus dem Jahr 1904.
Dieser ist zu erhalten.

MaBnahmenkonzept

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBBnahmen umzusetzen. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur
Vermeidung/Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen von Tierarten. Nicht vollstindig vermeidbare
und damit kompensationspflichtige Eingriffe entstehen fiir das Schutzgut Boden, Pflanzen, Biotope
und Landschaft.

KompensationsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind keine internen KompensationsmaBnahmen fiir die entstehenden erheblichen
Eingriffe geplant. Das entstehende Kompensationsdefizit von 75.268 Okopunkten wird aus der
Okokonto-MaBnahme ,Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher" aus dem Okokonto der Gemeinde
Ostrach abgebucht.
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Monitoring

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.

365° freiraum + umwelt Seite 44



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

14. Literatur und Quellen

Literatur

GEMEINDE OSTRACH
Flachennutzungsplan (2014)
Landschaftsplan - Bestandsanalyse (2014)

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN - WURTTEMBERG
Arten, Biotope, Landschaft- Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten (2009)
Bewertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 23 (2010)
Daten- und Kartendienst der LUBW online (2016)

LANDRATSAMTER BODENSEEKREIS, RAVENSBURG, SIGMARINGEN

Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung
und Okokonto (Bewertungsmodell, 2013)

REGIONALVERBAND BODENSEE-OBERSCHWABEN
Regionalplan 1996

WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG (2002):
Landesentwicklungsplan (2002)

Karten/Pline

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW]:
Online-Daten- und Kartendienst (abgerufen Januar 2019)

LANDESANSTALT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB)
Online-Daten- und Kartendienst (abgerufen Januar 2019)

365° freiraum + umwelt Seite 45



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Breite”

15. Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643), in Kraft seit 01.12.2017
EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG).

FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

Okokonto—Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft
getreten am 1. April 2011

Wassergesetz (WG) fir Baden-Wirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), in Kraft
getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI.
S.777) mW.v. 01.01.2015)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des
Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geindert worden ist

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. vom 24.12.2009
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mirz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gesndert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017
Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedindert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808) m.W.v.
29.07.2017 gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gesindert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870, 877)

365° freiraum + umwelt Seite 46


https://dejure.org/BGBl/2009/BGBl._I_S._2542
https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830
https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830
https://dejure.org/BGBl/2017/BGBl._I_S._2771

Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5
Satz 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. | S. 1245) ge#indert worden ist

e Raumordnungsverordnung (RoV) 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Art. 5
Abs. 35 Gesetz v. 24.2.2012 (1 212)

e Gesetz liber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (USchadG) vom 10.05.2007
(BGBI. I S. 666), in Kraft getreten am 14.11.2007 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.08.2016 (BGBI. I S. 1972) m.W.v. 11.02.2017

e die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tGber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S.
389)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg (KSG BW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juli 2013.

365° freiraum + umwelt Seite 47



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Breite”

365° freiraum + umwelt Seite 48



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breite”

ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il  Fotodokumentation
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ANHANG | Pflanzliste

MinimierungsmaBnahme M7 (Pflanzung von Einzelbdumen auf Privatgrundstiicken)
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv mB, StU 14-16 cm.

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche (auch i.S. Schloss Tiefurt, durchgehender Leittrieb)
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silberweide (auch i.S. Liempde, durchgehender Leittrieb)

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
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ANHANG I FOTODOKUMENTATION (Januar 2019)

7 o E

Stidostlicher Bereich des Plangebietes mit alten Blick von den Fahrsilos nach Osten auf die Hochsilos
Wohnhaus und Garten davor. Rechts angrenzend und die bestehende Bebauung. Das gelbe Haus
steht der Brunnen. befindet sich auBerhalb des Plangebietes.

» e

= P e = e e Lk L e

Blick vom Plangebiet nach Norden. Die Bebauung Blick entlang der bestehenden StraBe nach Westen.
liegt tiber 1 km entfernt. Links im Bild die Reste des Stalles.

365° freiraum + umwelt Seite 52



