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HFM Modell- und Formenbau GmbH Eingriffs-Kompensationsbilanz Werkhalle mit Bliro- und Sozialrdumen

1. Vorhabensbeschreibung

Die Firma HFM Modell- und Formenbau GmbH aus Ostrach-Kalkreute, beabsichtigt auf Flurstiick Nr.
206, Gemarkung Kalkreute, eine Werkhalle mit angrenzenden Biiro- und Sozialrdumen zur
Erweiterung des bestehenden Betriebs zu errichten. Um die baurechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu
schaffen, wird die Einbeziehungssatzung ,Enge IV" aufgestellt. Die Flache ist im FNP bereits als
geplante Gewerbefliche dargestellt und soll jetzt als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die
ErschlieBung (Verkehr und Leitungen) erfolgt Giber die nérdlich des Flurstiicks gelegene Ostergasse. Zur
Abhandlung der Umweltbelange wird nahfolgende Eingriffs-Kompensationsbilanz erstellt. Die
Werkhalle wird mit einem Pultdach gebaut, die angrenzenden Biiro- und Sozialrdume erhalten ein
Flachdach auf zwei Ebenen. Auf diesen Dachfldchen ist eine Dachbegriinung geplant.

Die Gesamtflache des Flurstiicks 206 betragt ca. 4.330 m2. Entlang des siidlich gelegenen Weiherbach
wird ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen nicht mit in die Satzungsfliche einbezogen, sodass die
Satzungsflache insgesamt rd. 3.715 m2 betrigt. Dies entspricht der bilanzierten Fliche. Bereits 2018
wurde eine Erweiterung an eine bestehende Werkhalle gebaut. Ein Teil dieser Erweiterung reicht bis
auf Flurstiick 206 und damit in den AuBenbereich. Dieser Teil der Erweiterung wird mitbilanziert.

Abbildung 1: Lageplan: Werkhalle mit angrenzenden Biiro- und Sozialriumen 6stlich der bestehenden
Betriebsgebiude. Lila Umrandung: Satzungsbereich Enge IV (FISt. 206) Rot umrandet der bereits 2018 gebaute
Anbau der bestehenden Werkhalle. (Quelle: Isenburg Architektur, 20.08.2018)

Es handelt sich um ein Vorhaben nach & 35 Abs. 2 BauGB (Einzelfallvorhaben im AuBenbereich). Durch
das Bauvorhaben entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG.
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GemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. In der vorliegenden Eingriffs-Kompensationsbilanz
werden erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bau entstehen, ermittelt und
KompensationsmaBnahmen dargestellt.

Bestandssituation und Bedarf an Grund und Boden

Das Bauvorhaben erfolgt auf einer bisher unversiegelten Flache, auf der junge Streuobstbestédnde
bestehen. Die Zuwegung erfolgt von der Ostergasse im Norden aus, wo auBerdem PKW-Stellplatze
entstehen. Entlang einer bestehenden Zufahrt im Westen entstehen weitere Parkmdglichkeiten.

Abbildung 2: Bestand: Griinland mit Obstbiumen (rot umrandet: Bilanzierungsflache). (Quelle: Karten- und
Datendienst der LUBW, abgerufen am 08.10.2018, unmaBstiblich)

Planung

Es sind bereits 265 m2 versiegelt. Die Planung ist mit einer Neuversiegelung (Voll- und Teilver-
siegelung) von insgesamt 1.940 m2 verbunden. Diese Fldche ergibt sich aus den folgenden Teilfldchen:

e Werkhalle mit Biiro- und Sozialriumen:1.180 m2 (davon 450 m2 mit Dachbegriinung)
e Parkplatzflichen: 325 m2
e Zufahrten: 585 m2

e Erweiterung Werkhalle (gebaut 2018): 115 m?2
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HFM Modell- und Formenbau GmbH Eingriffs-Kompensationsbilanz Werkhalle mit Bliro- und Sozialrdumen

2. Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Natura 2000-Gebiete

Das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewisser bei Mengen und Pfullendorf” (Nr. 8021311) liegt
knapp 1,5 km westlich von Kalkreute. Das nichstgelegene Vogelschutz-Gebiet (,Pfrunger und
Burgweiler Ried”, Nr. 8022401) liegt 2,0 km siidwestlich.

Durch die Entfernung und den Umfang des Bauvorhabens ist nicht von einer Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten tiber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad auszugehen.

| Biotop

- Offenlanchictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Abbildung 3: Lage der nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzten Biotope. Bauvorhaben: roter Kreis (Quelle:
Karten- und Datendienst der LUBW, abgerufen am 10.08.2018, unmaBstiblich)

Sonstige Schutzgebiete

Ca. 360 m westlich liegt das nach §30 BNatSchG/ §33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Schlehenhecke II
nordwestlich von Kalkreute" (Nr. 180224371009). Aufgrund der Entfernung zum Bauvorhaben sowie
der geringen GroBe des Eingriffs wird dieses Schutzgebiet durch das Bauvorhaben nicht beeintrichtigt.

Das nichstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Taubenried" (Nr. 4.37.041) befindet sich etwa 1,5 km
westlich des Plangebietes. Ebenfalls in dieser Entfernung beginnt in 1,9 km Entfernung das
Naturschutzgebiet ,Taubenried" (Nr. 4.288).

Kalkreute liegt in Zone Ill und IlIA des Wasserschutzgebietes ,Spitzbreite” (Nr. 437.077).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von gesetzlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten.
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Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Etwa 140 m nordwestlich des Plangebietes liegt eine Kernfliche des Biotopverbunds mittlere
Standorte. Weitere Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund bestehen in der ndheren
Umgebung des Plangebietes nicht.

Es sind keine Flichen des Generalwildwegeplans von der Planung betroffen.

:
Biotopverbund feuchte Standorte
- Kernflache

o
" 0 Kernraum
500 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte '
I Kernfléche
77 Kernraum

500 m - Suchraum

Abbildung 4: Flachen des Landesweiten Biotopverbundes. Bauvorhaben: roter Kreis. (Quelle: Karten- und
Datendienst der LUBW, abgerufen am 08.10.2018, unmaBstiblich)
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3. Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Wirkfaktoren durch den Bau einer Maschinenhalle auf Naturhaushalt und Landschaft werden nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren getrennt untersucht.

3.1 Baubedingte Auswirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautdtigkeit. Sie hdngen von den einge-
setzten Baumitteln und Bauverfahren ab und kdnnen zu Beeintrdchtigungen fiihren, die zeitlich und
raumlich Gber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

e Abbau, Lagerung und Transport von Oberboden (Schutzgut Boden/Biotope),

e Verdichtung von Boden durch Baumaschinen (Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere),

e Stoffeintrige durch defekte Baumaschinen, Unfall (Schutzgiiter Boden, Wasser, Biotope),
e lagern von Baumaterial, Baustelleneinrichtungen (Schutzgut Boden, Pflanzen, Landschaft)

e Lirm und Erschiitterung durch Baufahrzeuge (Schutzgut Tiere)

Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen mdglichst umweltfreundlichen Baustellenbetrieb
unter Beachtung der gingigen Umweltschutzauflagen (z.B. DIN 18915 zum Schutz des Oberbodens,
Baustellenverordnung) minimieren. Insbesondere ist beim Baubetrieb Riicksicht auf die hohe
Verdichtungsempfindlichkeit der lehmigen Boden zu achten. Ein Befahren mit schweren Baumaschinen
im feuchten Zustand ist zu vermeiden. Es sind keine bedeutenden Geldndemodellierungen,
Abgrabungen oder Aufschiittungen geplant.

3.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen des Projektes bestehen in der:

e Neuversiegelung und Beeintrdchtigung von Boden und Bodenfunktion auf 1.940 m?2
e Geringfiligige Reduzierung der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)

e FErrichtung einer baulichen Anlage im AuBenbereich (Schutzgiiter Landschaft, Pflanzen |
Tiere [ biologische Vielfalt), im raumlichen Zusammenhang zur bestehenden Betriebsgeb4uden

3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen des Bauvorhabens, wie z.B. Schadstoffe-, Lirm-, oder Licht-

emissionen, die durch den Bau der entstehen, sind als gering einzustufen.
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4. Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Tabelle 1: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Frischluftproduktionsfliche ohne Siedlungsbezug.
Mikroklimatische Aufheizung durch Versiegelung.

Neuversiegelung einer Flache ohne klimatische
Siedlungsrelevanz

= keine erhebliche Beeintrdchtigung

Obstbdume

. Vermeidun Kompensations-
Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse e e!du 9/ ompensations
Minimierung bedarf
Boden Im Plangebiet vorherrschend sind Gleye aus schluffig- Neuversiegelung von Boden fiihrt zu einem V1 Fachgerechter Umgang mit | Neuversiegelung
lehmigen Beckensedimenten (skelettreiche, meist flach- bis | vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen, Gefahrenstoffen und Abfall 1.940 m?2
. - - ) 5
mittelgriindige Boden) (Klassenzahl L2b2 41-60) Umfang 1.940 m2. M1 Schutz des Oberbodens Kompensations-
Ermittlung, Darstellung und Bewertung der Bilanzierung gemaB gemeinsamem M2 Verwenduna offenporiaer bedarf: 20.260 OP
Bodenfunktionen erfolgt auf Basis der Klassenzahl und Bewertungsmodell der Landkreise FN, RV und Belige g porig plus 10% Zuschlag
dem Heft 23 der LUBW SIG (s. Kap. 6) g flir bauzeitliche
*  Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 2 = erhebliche, kompensationspflichtige M4 Dachbegriinung (450 m?) | Beeintréchtigungen
e Filter und Puffer: 3 Beeintrichtigung =22.286 Okopunkte
. Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: 3 gemaB Bilanz Kap.6
. Standort fiir naturnahe Vegetation: 3
Wasser Oberflachenwasser: Auf FISt. 206 verlauft ein z.T. verdolter | Der offen liegende Teil des Grabens wird durch | V1 Fachgerechter Umgang mit | kein Kompensations-
Graben, der in einen am stdlichen Rand des Flurstiicks 206 | die Planungen nicht verdndert. Gefahrenstoffen und Abfall bedarf
verlaufenden offenen Graben mund?t. Ein Gewasserrandstreifen von 10 m zum siidlich | M2 Verwendung offenporiger
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflachen. | verlaufenden Graben wird eingehalten. Beldge
Grundwasser: Das Bauvorhaben liegt in Zone Il und Il1A Unbelastetes Niederschlagswasser von den M3 Keine Eindeckung der
des Wasserschutzgebietes ,Spitzbreite” (Nr. 437.077) in der | Dachfl4chen soll Gber Pufferflichen in Vorfluter | Dicher mit unbeschichtetem
hydrogeologischen Einheit ,Quartére Becken- und eingeleitet werden. Metall
Morénensedimente” (GWG) sehr geringe Abnahme der M4 Dachbegriinung (450 m2)
Grundwasserneubildungsrate
= keine erhebliche Beeintrichtigung
Klima [ Luft | Laubbaumbestand dient als Staubfilter und kleinflachige Uberformung und V3 Erhalt und Schutz randlicher | kein Kompensations-

bedarf
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HFM Modell- und Formenbau GmbH

Eingriffs-Kompensationsbilanz Werkhalle mit Biiro- und Sozialrdumen

Durch den Erhalt der Obstbaumreihe im Gewasserrand-
streifen und eine bestehende, dichte Geholzreihe ist das
Geb&ude von Siiden her eingegriint. Im Westen liegen die
bereits bestehenden Betriebsgebdude und die
Wohnbebauung von Kalkreute. Ostlich der Werkhalle soll
eine junge Obstbaumreihe erhalten werden, dahinter liegt
eine Ackerflache. Nach Norden ist das Gelande bis zu einer
Kuppe ansteigend und von dort aus einsehbar.

Nordlich des Plangebietes auf der Ostergasse verlauft ein
Radweg.

Gewerbebauten ragen in die offene Landschaft
hinein.

= erhebliche, kompensationspflichtige
Beeintrachtigung.

M5 Insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung

. Vermeidun Kompensations-
Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse e e!du 9/ ompensations
Minimierung bedarf

Tiere Auf dem liberplanten Standort ist aufgrund der Nutzung | Artenschutzfachliche Belange sind nicht V2 Fillen von Gehdlzen kein Kompensations-

als haufig gemihte junge Obstwiese nicht mit besonders beriihrt. Die Fliche wird aufgrund des geringen | auBerhalb der Brutzeit von bedarf

geschiitzten Artenvorkommen zu rechnen. Die meisten Alters der meisten Obstbaume stellen sie kein Végeln

Obs.tbaumepleten.aufgrupd |hr?SJu.r.196n Allters und besonderes Bruthabitat flir Végel dar. V3 Erhalt und Schutz randlicher

geringer GroBe keine Habitate fiir Végel (keine . . C .

- R = keine erhebliche Beeintréchtigung Obstbaume
Hohlenbiume vorhanden).
Die groBten Obstbdume (im Gewisserrandstreifen) bleiben MS Insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung

erhalten.
Pflanzen/ Biotoptypen: Verlust von rd. 1.500 m2 junger Streuobstwiese | V3 Erhalt und Schutz randlicher | Kompensations-
Biotope 33.41 mit 45.40b: Fettwiese mit Streuobstbestand. Die = erhebliche, kompensationspflichtige Obstbaume bedarf: 28.090 .

w : : o Okopunkte gemaf
Obstbaume sind vor allem jung. Beeintrachtigung. .
Bilanz Kap. 6

Kleine Flachen einer Hecke (44.21) und eines

Entwisserungsgrabens (12.61)
Landschaft/ | Der Bau der Werkhalle erfolgt in raumlichem Durch den Bau der Werkhalle wird das V3 Erhalt und Schutz randlicher | Kompensations-
Erholung Zusammenhang zu den bestehenden Betriebsgebauden. Landschaftsbild beeintriachtigt. Die Obstbdume bedarf: 3.114

Okopunkte gemiB
Bilanz Kap. 6
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Fazit

Die Eingriffs-Kompensationsbilanz fir den Bau der Werkhalle mit Biiro- und Sozialgebduden erfolgt
nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
(2013), i.V.m. dem Heft 23 fiir die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Bodens. Zusammenfassend
bleibt festzustellen, dass erhebliche und kompensationspflichtige Eingriffe in das Schutzgut Boden
(Neuversiegelung von rd. 1.940 m2) in Héhe von 22.286 ﬁkopunkten und in das Schutzgut Pflanzen /
Tiere / Biotope durch Verlust einer Streuobstwiese von 28.090 Gkopunkten entstehen (Details siehe
Bilanz Kapitel 6). Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergibt einen weiteren Eingriff von 3.114
Okopunkten in das Schutzqut Landschaftsbild. Diese Eingriffe werden durch die Kompensations-
maBnahmen K1 und K2 schutzgutiibergreifend kompensiert, das verbleibende Defizit wird aus dem
Okokonto der Gemeinde Ostrach abgebucht.

Erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere, Klima [ Luft, Erholung und Wasser sind bei Umsetzung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Die Bilanzierung

der einzelnen Schutzgiiter ist Kapitel 6 detailliert dargestellt.
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5. MaBnahmenkonzept

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach
§ 1 BNatSchG werden folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

V1  Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmidBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschldgigen Fachnormen.

Begriindung

Boden/ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden, Oberflichengewisser und
Grundwasser

V2  Fillen von Geholzen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
MaBnahme:

Die Rodung der Obstgehdlze auf FISt. 206 ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. in der Zeit vom
1. Oktober bis 28/29. Februar, durchzufihren. (Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist
eine Ausnahmegenehmigung von der Unteren Naturschutzbehd6rde einzuholen.)

Begriindung:

Tiere: Vermeidung der Totung moglicherweise vorhandener Brutvigel.

V3 Erhalt und Schutz randlicher Obstbidume
MaBnahme

Die ostlichste Obstbaumreihe und die Obstbdume im Gewdsserrandstreifen bleiben erhalten und sind
wdhrend der BaumaBnahmen nach Vorgaben der DIN 18920 zu schiitzen. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Begriindung

Pflanzen/Tiere: Erhalt der Eingriinung und der Habitatfunktionen fiir Tiere (Végel,
Kleinsduger) als Brut- und Nahrungsraum

Klima/Luft: Beschattung, klimatische Ausgleichsfunktion, Staub- und Schadstofffilter
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M1  Schutz des Oberbodens
MaBnahme

Der humose Oberboden ist abzutragen, in Mieten von hdchstens 1 m Hohe zwischenzulagern und
wiederzuverwenden (siehe § 202 BauGB i.V.m. BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und 4). Die
DIN 18915 ist anzuwenden. Kein Befahren der lehmig-tonigen Bdden im feuchten Zustand. Bei
bestehenden Verdichtungen ist eine Bodenlockerung durchzufiihren.

Begriindung

Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

M2 Verwendung offenporiger Belage
MaBnahme

Die Zuwegung und PKW-Stellpldtze sind unter Verwendung offenporiger Belige (wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen) versickerungsfihig anzulegen (ausnahme: LKW-
Umschlagplitze).

Begriindung

Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den
Bodenwasserhaushalt durch Teilversickerung des Niederschlagswassers

Wasser: Verringerung und Verzdgerung des Oberflachenabflusses

M3  Verzicht auf Eindeckung der Ddcher mit unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Dacher diirfen keine flichige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)
besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Wasser/Tiere: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrdchtigung des Grundwassers
und der Oberflachenwisser (Fauna) zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der
Déicher bei Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.
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M4  Dachbegriinung auf den Biiro- und Sozialraumen
MaBnahme

Die Dachflachen {iber den Biiro- und Sozialrdumen sollen auf zwei Ebenen begriint werden.
Vorgesehen ist eine Substratdicke von mindestens 10 cm und eine extensive Begriinung

Begriindung

Wasser: Verzogerung und Verringerung des Oberflichenabflusses, insbesondere bei
Starkregenereignissen

Pflanzen/Tiere Lebens- und Riickzugsraum sowie Nahrungshabitat fiir Tiere (u.a. Insekten,
Vogel)

Klima/Luft: Temperaturausgleichende Wirkung auf das Gebaudeinnere, Verbesserung des

Mikroklimas durch Staub- und Schadstofffilterung
Landschaftsbild:  Eingriinung des Gebdudes

M 5 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung
MaBnahme:

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Natrium-Niederdruckdampfleuchten oder Lampen
gleicher Funktionserfiillung zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Geh&duse, der Lichtstrahl ist
zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten. Die Beleuchtungsintensitét ist nachts
zu reduzieren.

Begriindung:
Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen

Landschaftsbild: ~ Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche Landschaftsbild

5.2 KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich des durch den Bau der Werkhalle entstehenden Eingriffs sind die folgenden
KompensationsmaBnahmen (K1 und K2) geplant.

K1  Erstpflege einer Streuobstwiese (FISt. 207 und 228)
MaBnahme

Auf den Flurstiicken 207 mit ca. 4.150 m2 und 228 mit ca. 750 m2 soll eine Erst- und Dauerpflege der
bestehenden, verbrachten Streuobstbestidnde stattfinden. Die Flichen sind durch einen Gemeinde-
verbindungsweg voneinander getrennt. Auf beiden Flichen zusammen sind etwa 50 Obstbaume
unterschiedlichen Alters vorhanden, was iliber dem Zielbestand von 70 Bidumen pro Hektar liegt
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(gemaB Fachliche Hinweise zur Anerkennung der Pflege von Streuobstbestinden als Kompensations-
maBnahme, 2011). Das Griinland auf der Fliche wurde tiber mehrere Jahre hinweg nicht gepflegt, die
Baume haben keine Pflegeschnitte erhalten.

Die Erstpflege beinhaltet mehrmalige, fachgerechte Schnitt- und PflegemaBnahmen um die Stabilitat
und Vitalitdit der Bdume zu verbessern. Da der Zielbestand von 70 Baumen pro Hektar bereits
tiberschritten ist, sind zunéichst keine weiteren Biume zu pflanzen. Das Griinland ist extensiv zu
nutzen mit ein- bis maximal dreimaligem Schnitt pro Jahr. Abfuhr des Mahgutes. Langfristig ist bei
Abgang von Altbdumen mit entsprechenden Nachpflanzungen der Zielbestand von 70 Biumen pro
Hektar anzustreben.

Bei diesen MaBnahmen ist darauf zu achten, dass Baume mit Hohlen nicht gerodet werden diirfen und
auch starkes Totholz und Aste mit Spechthohlen zu belassen sind.

Zum dauerhaften Erhalt des Bestandes sind weiterhin sachgerechte Obstbaumschnitte unter Belassen
von starkem Totholz und Asten mit Spechthéhlen durchzufiihren. Abgehende Biume miissen mit
Hochstamm-Obstbdumen ersetzt werden. Die Streuobstwiese ist extensiv zu bewirtschaften.

Begriindung
Pflanzen/ Tiere/ Biotope: Ausgleich fiir den Verlust einer Streuobstwiese, Lebensraum fiir Tiere
Landschaftsbild Pflege einer verbrachten Streuobstwiese

Klima / Luft: klimatische Ausgleichsfunktion, Beschattung und Staubfilterung

Abbildung 5: KompensationsmaBnahme K1: Streuobstwiesen FISt. 207 und 228 (braune Fliche).
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K2  Pflanzung von Einzelbdumen (FISt. 206)

MaBnahme

Im Eingangsbereich der geplanten Werkhalle sollen 4 hochstdimmige Laub- oder Obstbdume gepflanzt
werden (s. Pflanzliste Anhang II). Diese bewirken eine Eingriinung des Gebiudes zur StraBe hin.
Pflanzqualitit: Hochstamm, mind. 2xv mB., StU 10-12 cm. Die genaue Lage wird in der Ortlichkeit
festgelegt und kann bis zu 3 m vom Plan abweichen, wobei der Pflanzabstand untereinander etwa
10 m betrdgt. Die Bdume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall mussen sie gleichwertig ersetzt werden. Anbringung von Verbiss- und WiihImausschutz. Keine
Diingung, keine Pflanzenschutzmittel

Begriindung

Pflanzen/ Tiere/ Biotope: Ausgleich fiir den Verlust einer Streuobstwiese, Lebensraum fiir Tiere
Landschaftsbild: Eingriinung der Werkhalle und Einbindung in das Landschaftsbild
Klima [ Luft: klimatische Ausgleichsfunktion, Beschattung und Staubfilterung

. Baum Erhalt (V3)
i . Baum Pflanzung (K2)

B Vollversiegelte Flache

I Gebiude

B Dachbegriinung (M4)

‘ﬂ Parkplatz (M2)
Fettwiese

I Graben

Abbildung 6: Lage der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen auf Flurstiick 206.
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6. Eingriffs-Kompensationsbilanz

Der Eingriff wird in einer detaillierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013) bilanziert. Die Eingriffsschwerpunkte des Bauvorhabens liegen in den Schutzgiitern Boden, Pflanzen [ Tiere [ Biotope und Landschaftsbild. Fiir
die Naturgtiter Wasser, Klima | Luft ist kein Ausgleich erforderlich.

6.1 Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut Boden

Flur- |aktuelle Nutzung Klassen- [Flache L N N Kompensations-
stiick zeichen |m® zukinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
Wertstufe |OP Wertstufe [OP
(Gesamt- [(Gesamt-|OP x A (Gesamt- [(Gesamt-|OP x A
NB |AW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] NB |AW|FP [NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] OP/m2 |OP x A [m?]
1.490|Fettwiese 2| 3] 3 * 2,667 10,667| 15.893| 2| 3| 3[ * 2,667| 10,667| 15.893] 0,000 0
Fettwi 750|Gebaude 2 3 3 * 2,667 10,667 8.0000 Of 0] of * 0,000 0,000 0] -10,667 -8.000
ettwiese,
Streuobstwiese, Hecke 450[Gebaude mit Dachbegriinung 2 3] 3] * 2,667 10,667| 4.800] o[ of of * 0,000 0,000 0] -10,667 -4.800
206 L2b2 325|Parkplatze (Dranpflaster) 2| 3 3 * 2,667 10,667 3.467] O 1] of * 0,333 1,333 433] -9,333 -3.033
415|wllversiegelte Flache (Zufahrt) 2 3 3 * 2,667 10,667| 4.427] O 0] of * 0,000 0,000 0] -10,667 -4.427
Volhersiegelte Flache 95[Gebéude of 0 0 * 0,000 0,000 O of 0o 0] * 0,000 0,000 0] 0,000 0
170|wollversiegelte Flache (Zufahrt) of o o * 0,000 0,000 o of o of * 0,000 0,000 0] 0,000 0
Graben 20{Graben 2 3 3 * 2,667 10,667 213 2| 3| 3 * 2,667 10,667 213] 0,000 0
Summe 3.715 -20.260
Summe incl. 10 % Aufschlag fir bauzeitliche Beeintrachtigungen -22.286)

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort flr naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

orP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfullung):
NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch
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Nach der Bilanzierung ergibt sich flir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 22.286
Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Extensivierung konnen im Nahbereich des Plan-
gebietes nicht realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende Kompensations-
maBnahmen zurlickgegriffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in
gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.

6.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere [ Biotope
Fir das Schutzgut Pflanzen [ Tiere [ Biotope ergibt sich folgende Bilanz:

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffs fir das Schutzgut Pflanzen [ Tiere [ Biotope

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- [Biotop- [Bilanz-
(m?) wert wert  [wert
60.20 [Vollversiegelte Flache (Wege) 265 1 1 265
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte* 375 13 10 3.750]
- - " pr v -

jgjéb Zﬁt;\r/::t'srﬁkr:ﬂglae;rﬁi;ﬁznjO(g/bn\gvze)znung auf 10 OP/m?); mit Streubobstbestand (junge 2995 13 14| 41.930

44.21 |Hecke 60 10 10 600

12.61 |Entwasserungsgraben 20 13 13 260
Summe 3.715 46.805

* Abschlag 0,8: héaufig gemaht, artenarme Auspragung

PLANUNG

Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-

(m?) wert

60.20 [Vollversiegelte Flache (Wege) 585 1 585

60.10 [Gebaude 845 1 845

60.55 |Gebaude mit Dachbegrinung 450 4 1.800|

33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte* 1.490 10(  14.900)

12.61 |Entwasserungsgraben 20| 13 260

60.22 |[Gepflasterte Flachen (Parkplatze, Dranpflaster) 325 1 325
Summe 3.715 18.715

* Abschlag 0,8: héufig gemaht, artenarme Auspragung

|Bi|anz Differenz (Planung - Bestand) | | -28.090|

Fiir das Schutzgut Pflanzen [ Tiere [ Biotope ergibt sich nach der Bilanzierung des Eingriffes ein Kom-
pensationsbedarf von 28.090 Okopunkten.

6.3 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Werkhalle mit Blro- und Sozialriumen wird nach Westen hin durch die bestehenden
Betriebsgebdude und die Bebauung von Kalkreute verdeckt. Sudlich der Planflache liegt entlang des
Grabens eine dichte Gehdlzreihe, auBerdem bleiben Obstbdume im Gewisserrandstreifen erhalten.
Nordlich und siidwestlich des geplanten Geb&dudes befinden sich Hiigel, welche die Einsehbarkeit der
Flache einschrianken. Nach Osten hin ist das Geldnde gut und weithin einsehbar (siehe Abbildung 7).
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Die Beurteilung und Wahl der Faktoren erfolgt gemaBl dem gemeinsamen Bewertungsmodell der

Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen. Hieraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 3.114 Okopunkten fiir das Schutzgut Landschaftsbild.

Tabelle 4: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Schutzgut Landschaftsbild

Wirkzone Abgewerteter Bedeutung der  |Erheblich- Wahrnehmungs- |[Kompensations- Kompens_z_ations-
Wirkraum [m?] Raumeinheit keitsfaktor koeffizient flachenfaktor umfang [OP]

I: 0-500 m 263000,00 3,00 0,30 0,10 0,10 2367

II: 500-1000 m 166000,00 3,00 0,30 0,05 0,10 747

Summe -3114
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Abbildung 7: Landschaftsbildbewertung: Wirkzonen, sichtverstellende Elemente und beeintrichtigter Raum.
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6.4 Gesamtbilanz Eingriff

Insgesamt verursacht der geplante Eingriff im Schutzgut Boden, im Schutzgut Pflanzen [ Tiere /

Biotope und im Schutzgut Landschaftsbild einen Kompensationsbedarf von 53.490 Okopunkten.

Dieser ist nach § 15 BNatSchG durch den Eingriffsverursacher auszugleichen.

Tabelle 5: Gesamtbilanz Eingriff

Okopunkte
Schutzgut Boden -22.286
Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt -28.090
Schutzgut Landschaftsbild -3.114
GESAMT -53.490

6.5 KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen [ Tiere [ Biotope werden die

KompensationsmaBnahmen K1 und K2 umgesetzt. Sie befinden sich auf verschiedenen Flurstiicken im

Umfeld des Bauvorhabens (s. Kapitel 5.2). Die generierbaren Okopunkte sind Tabelle 6 zu entnehmen.

Tabelle 6: Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- |Bilanz-
(m?3 wert wert wert
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte, verbracht (FISt. 207) 4.150 13 10| 41.500
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte, verbracht (FISt. 228) 750 13 10( 7.500
Summe 4.900 49.000
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?3) wert
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte (FISt. 207) 4.150 13| 53.950
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (FISt. 228) 750 13| 9.750
Erstpflege der Obstbdume, Aufwertung durch
45.40b R 4| 19.600
Reuvitalisierung (FISt. 207 + 228)
4 Einzelbaume auf mittelwertigem Biotoptyp (FISt.
45.30b [206). Prognostizierter Stammumfang nach 25 1.728
Jahren: 72 cm
Summe 750 85.028
Aufwertungspotential (Planung - Bestand) 36.028

Durch die KompensationsmaBnahmen kénnen insgesamt 36.028 Okopunkte generiert werden.
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6.6 Gesamtbilanz Eingriff / Kompensation

Tabelle 7: Naturschutzfachliche Gesamtbilanz flir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -22.286
KompensationsmafRnahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -28.090
KompensationsmaRRnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 36.028
Landschaftbildbewertung -3.114
GESAMT -14.348

Mit Umsetzung aller genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ergibt
sich ein Defizit von 14.348 Okopunkten, welches aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach

abgebucht wird. Damit gilt das Bauvorhaben als ausgeglichen.

6.7 Fazit

Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen werden die Beeintrichtigungen fiir Naturhaushalt und
Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt und verbleibende erhebliche Beeintrach-
tigungen in vollem Umfang ausgeglichen. Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen /
Tiere [ Biotope werden schutzgutibergreifend ausgeglichen. Die Pflanzung von Einzelbdumen in
Eingangsbereich der neuen Werkhalle bewirkt eine Einbindung der Anlage in die Landschaft.
Erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere, Klima [ Luft, Erholung und Wasser sind bei Umsetzung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Das Vorhaben ist daher nach fachgerechter Umsetzung und dauerhafter Pflege der Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen in naturschutzrechtlichem Sinn gemaB3 § 15 Abs. 2

BNatSchG als vollstindig kompensiert zu betrachten.

Artenschutzfachliche Belange sind nicht beriihrt.
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ANHANG

Anhang I: Fotodokumentation

Blick tiber die zu bebauende Flache (FISt. 206) Die Obstbaumreihe im Gewasserrandstreifen.
nhach Nordosten.

Graben am sudlichen Rand von FISt. 206. Ende der Verdohlung des Grabens entlang der
westlichen Flurstiicksgrenze.

; % N b 2y
Bestand in der Streuobstwiese (FISt. 207, 228) Blick von Siidosten auf die Streuobstwiese (FISt.

207 und 228), welche als Kompensations-
maBnahme aufgewertet werden soll.
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Anhang ll: Pflanzliste

Laubbdume: Pflanzqualitit: Hochstamm, mit Ballen, StU mind. 12-14

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Prunus padus

Traubenkirsche (auch 1. S. ,Schloss Tiefurt")

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume in alten, regionaltypischen Sorten, Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv mB, StU mind. 10-12.

Apfel

Alkmene

Berner Rosenapfel

Biesterfelder Renette

Brettacher

Ernst Bosch

Franzdsische Goldrenette

Geflammter Kardinal

Gelber Edelapfel

Goldparméne

Himbeerapfel aus Holowaus

Jacob Fischer

Kaiser Wilhelm

Korbiansapfel

Kriigers Dickstiel

Mutterapfel Ontario
Prinz Albrecht Wealthy
Wiltshire Zuccalmaglio
Birnen

Kostliche von Charneu

Doppelte Philippsbirne

Osterreichische Weinbirne

Prinzessin Marianne

Frithe von Trevoux

Vereinsdechantsbirne

Gaishirtle Schweizer Wasserbirne
Silibirne

Kirschen

Hedelfinger Sam

Brennkirsche Schwarzer Schittler

Zwetschgen

Hauszwetschge Typ Gunzer

Hauszwetschge Typ Schiifer

Quitte

Cydonia oblonga

‘ Quitte, Halb- bis Hochstamm
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