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Flur-

stück

aktuelle Nutzung Klassen-

zeichen

Fläche 

(m²) 
zukünftige Nutzung

NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] ÖP/m² ÖP x A [m²]

1.490 Fettwiese 2 3 3 * 2,667 10,667 15.893 2 3 3 * 2,667 10,667 15.893 0,000 0

750 Gebäude 2 3 3 * 2,667 10,667 8.000 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -10,667 -8.000

450 Gebäude mit Dachbegrünung 2 3 3 * 2,667 10,667 4.800 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -10,667 -4.800

325 Parkplätze (Dränpflaster) 2 3 3 * 2,667 10,667 3.467 0 1 0 * 0,333 1,333 433 -9,333 -3.033

415 vollversiegelte Fläche (Zufahrt) 2 3 3 * 2,667 10,667 4.427 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -10,667 -4.427

95 Gebäude 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0,000 0

170 vollversiegelte Fläche (Zufahrt) 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0,000 0

Graben 20 Graben 2 3 3 * 2,667 10,667 213 2 3 3 * 2,667 10,667 213 0,000 0

Summe 3.715 -20.260

Summe incl. 10 % Aufschlag für bauzeitliche Beeinträchtigungen -22.286

ÖP Ökopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfüllung):

NB Natürliche Bodenfruchtbarkeit 0  keine (versiegelte Flächen)

AW Ausgleichskörper im Wasserkreislauf 1  gering

FP Filter und Puffer für Schadstoffe 2  mittel 

NV Sonderstandort für naturnahe Vegetation 3  hoch

4  sehr hoch

Kompensations-

bedarf in ÖP

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort für naturnahe Vegetation" w ird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall w ird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

Fettwiese, 

Streuobstwiese, Hecke

Vollversiegelte Fläche

206 L2b2

Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff



 

BESTAND

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

60.20 Vollversiegelte Fläche (Wege) 265 1 1 265

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte* 375 13 10 3.750

33.41 

45.40b

Fettwiese mittlerer Standorte* (Abwertung auf 10 ÖP/m²); mit Streubobstbestand (junge 

Altersstruktur) (Aufwertung 4 ÖP/m²)
2.995 13 14 41.930

44.21 Hecke 60 10 10 600

12.61 Entwässerungsgraben 20 13 13 260

Summe 3.715 46.805

PLANUNG

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

60.20 Vollversiegelte Fläche (Wege) 585 585

60.10 Gebäude 845 845

60.55 Gebäude mit Dachbegrünung 450 1.800

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte* 1.490 14.900

12.61 Entwässerungsgraben 20 260

60.22 Gepflasterte Flächen (Parkplätze, Dränpflaster) 325 325

Summe 3.715 18.715

-28.090

1

* Abschlag 0,8: häufig gemäht, artenarme Auspragung

4

10

Bilanz Differenz (Planung - Bestand)

13

Biotopwert

1

1

* Abschlag 0,8: häufig gemäht, artenarme Auspragung

 



Wirkzone
Abgewerteter 

Wirkraum [m²]

Bedeutung der 

Raumeinheit

Erheblich- 

keitsfaktor

Wahrnehmungs- 

koeffizient

Kompensations-

flächenfaktor

Kompensations- 

umfang [ÖP]

I: 0-500 m 263000,00 3,00 0,30 0,10 0,10 2367

II: 500-1000 m 166000,00 3,00 0,30 0,05 0,10 747

Summe -3114



 

Schutzgut Boden

Schutzgut Landschaftsbild

GESAMT

-22.286

-3.114

-53.490

Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt -28.090

Ökopunkte

 

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, verbracht (FlSt. 207) 4.150 13 10 41.500

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, verbracht (FlSt. 228) 750 13 10 7.500

Summe 4.900 49.000

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (FlSt. 207) 4.150 53.950

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (FlSt. 228) 750 9.750

45.40b
Erstpflege der Obstbäume, Aufwertung durch 

Revitalisierung (FlSt. 207 + 228)
19.600

45.30b

4 Einzelbäume auf mittelwertigem Biotoptyp (FlSt. 

206). Prognostizierter Stammumfang nach 25 

Jahren: 72 cm

1.728

Summe 750

36.028

Biotopwert

13

BESTAND

85.028

13

Aufwertungspotential (Planung - Bestand)

4

PLANUNG



 

Ökopunkte

Ausgleichsbedarf Boden -22.286

Kompensationsmaßnahme Boden 0

Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -28.090

Kompensationsmaßnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 36.028

GESAMT -14.348

-3.114Landschaftbildbewertung

 






