OSTRACH®=

WIELFALT LEBEM SEIM

Gemeinde Ostrach
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Eschle Il

e Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung gem. 8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB.

¢ Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage
gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

Ausgangslage und Inhalte der Planung
Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum mdchte die Gemeinde Ostrach am
westlichen Rand des Kernorts ein neues Wohngebiet entwickeln.

Hierzu hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans Eschle 11 im
beschleunigten Verfahren nach 813b BauGB beschlossen. Das Plangebiet grenzt im Stden
und Osten an bereits wohnbaulich genutzte Flachen an. Durch die Umnutzung der aktuell
landwirtschaftich genutzten Flachen soll eine Bereitstellung zusatzlichen Wohnbaulands in
direktem Bebauungszusammenhang erméglicht werden.

Auf Basis einer ErschlieBungskonzeption, die die Grundlage des Bebauungsplanentwurfs
darstellt, wurde eine freiwillige frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. Hierbei sind 19
Stellungnahmen von Behdrden und Tragern oOffenlicher Belange mit Anregungen und
Bedenken sowie 6 Stellungnahmen von Privaten eingegangen. Zum gréf3ten Teil betrafen
die Stellungnahmen der Behdrden Hinweise, die in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen wurden. Wesentliche weitere Inhalte der Stellungnahmen und Anregungen
betrafen:

= die ErschlieBungskonzeption und StraRenplanung,

= die das Plangebiet angrenzenden, nach Waldgesetz einzuordnenden, Gehdlzstrukturen
und gesetzlich geschitzten Biotope (Feldhecken),

= Emissionen durch den 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb,
= die planungrechtliche Situation der Privatgrundstiicke 6stlich des Plangebiets.

Die Anregungen konnten im Wesentlichen berlcksichtigt werden. Die Bedenken der
Privaten, hinsichtlich der planungsrechtlichen Situation ihrer Grundstticke, sind Uberwiegend
unbegriindet.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht im nordlichen Teilbereich des Plangebiets (ca.
0,3 ha) eine verdichtete Wohnbebauung mit einer bis zu dreigeschossigen Bebauung vor. Im
restlichen Plangebiet ist eine lockere zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Giber eine Nord-Sid-Verbindung, von
der weitere Erschlie3ungstraf3en als Stiche abzweigen.
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Planungsverfahren

Der Gemeinderat hat am 30.07.2018 beschlossen, den Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften ,Eschle 11 im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB, ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung, aufzustellen.

Eine freiwillige frihzeitige Beteiligung wurde vom 09.11.2018 bis zum 10.12.2018
durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich eine landwirtschaftliche Nutzung dar.
Damit kann der Bebauungsplan nicht aus den rechtswirksamen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung an den Bebauungsplan angepasst.

Beschlussvorschlag

= Der Gemeinderat beschlieRt Uber die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden Beschlussvorschlage.

= Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Eschle 11 mit 6rtlichen
Bauvorschriften und beschlief3t, die Blrger- und Behérdenbeteiligung nach § 3 (2) und
8§ 4 (2) BauGB (Offenlage) durchzufuihren.

Anlagen

= Satzung (Entwurf vom 18.03.2019)
Planzeichnung (Entwurf vom 18.03.2019)
Bebauungsvorschriften (Entwurf vom 18.03.2019)
Begriindung (Entwurf vom 18.03.2019)
Abwagungstabelle mit Beschlussvorschlagen (18.03.2019)
Umweltanalyse (18.03.2019)
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