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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

A.l Landratsamt Sigmaringen Dezernat Bau und Umwelt
(Schreiben vom 12.12.2018)

Al1l Allgemein

A.1.1.1 Dies ist eine koordinierte Stellungnahme | Wird zur Kenntnis genommen.
der folgenden Fachbereiche. Die Angaben
wurden auf Plausibilitat geprift. Eine
vorweggezogene Abwagung hat nicht
stattgefunden. Eine Abarbeitung und
Abwéagung im kommunalen Gremium ist zu
jeder einzelnen Position notwendig.

A.1.1.2 Ich darf Sie bitten, nach Beratung der |Wird zur Kenntnis genommen. Der Fachbereich
offentlich-rechtlichen Belange dem | Baurecht des Landratsamts Sigmaringen wird am
Fachbereich Baurecht in jedem Fall ein|weiteren Verfahren beteiligt. Eine Ubersendung
Abwagungsprotokoll zu Ubersenden. des Abwagungsprotokolls wird zugesagt.

A.2 Landratsamt Sigmaringen Umwelt und Arbeitsschutz
(Schreiben vom 12.12.2018)

A2.1 Zum Bebauungsplan kann derzeit keine | Wird zur Kenntnis genommen.
abschlieBende Stellungnahme abgegeben
werden, da die Unterlagen - aufgrund der
Anhorung im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung - noch nicht vollstandig bzw.
nicht aussagekraftig genug sind.

Insbesondere sind folgende Punkte zu
beachten:

A.2.1.1 Dem Bebauungsplan sind Angaben zur|Wird berticksichtigt.

Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser und In der Begrindung wird eine entsprechende
Niederschlagswasser) beizufligen. Es ist zu Erlauterun gei ofii % P
erlautern, wie unbelastetes g beigetugt
Niederschlagswasser beseitigt werden soll |= Das Entwasserungssystem ist als qualifiziertes
(s. Stellungnahme Kommunales Trennsystem mit Anschluss an das kommunale
Abwasser). Entsorgungssystem konzipiert. Das
Schmutzwasser wird zur Behandlung in die
Klaranlage Ostrach, Ortsteil Einhart,
eingeleitet.
= Niederschlagswasser wird Uber
Retentionsbecken mit Kaskadenmulden im
Norden des Plangebietes gedrosselt dem
Weiherbach zugefuhrt.
= Im Sudwesten des Plangebietes sind drei
Grundstiicke an der FriedhofstraBe im
Mischsystem zu entwéassern, da ein Anschluss
an das Trennsystem nicht mdglich ist.
Das Entwéasserungskonzept wurde durch das
Ingenieurbiro Reckmann konzipiert und mit dem
Landratsamt Sigmaringen abgestimmt.
A.2.1.2 Der Umweltsteckbrief muss noch ergdnzt | Wird beriicksichtigt.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
und die Eingrinung planerisch dargestellt :
werden (s. Stellungnahme Naturschutz). Der Bebauungsplg_m und der Umweltbericht wurden
entsprechend ergéanzt.
A.2.1.3 Das Landratsamt Sigmaringen halt die | Wird beriicksichtigt.
eingehendere Uberprifung der | _.
Gerchsimmissonen fr_erorderich (s |E0%, STUCISOOSE e e e
Stellungnahme Immissionsschutz). 9 gsp . ping 9
dem Landratsamt Sigmaringen vor.
Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung
Landwirtschaft des Landratsamtes Sigmaringen
werden die Grenzwerte fir Geruchsimmissionen
nur in einem untergeordneten Teil des
Plangebietes Uberschritten.
Nach Abstimmung mit der Abteilung Landwirtschaft
des Landratsamts Sigmaringen koénnen durch
entsprechende Festsetzung der Baugrenzen die
Bestimmungen des Immissionsschutzes
eingehalten werden. Eine Wohnbebauung ist in
den betroffenen Bereichen nicht moglich (Vgl. A.6).
A.2.2 Textteil, Festsetzungen, Begrindung und | Wird zur Kenntnis genommen.
eine detaillierte Planzeichnung des Be-
bauungsplanes  wurden  noch  nicht
vorgelegt und koénnen deshalb auch nicht
beurteilt werden.
A.2.3 Das Verfahren soll nach § 13b BauGB | Wird beriicksichtigt.
gefuhrt werden. Dafur fehit bislang die Die Voraussetzungen wurden gepruft. Eine
Begrundung. Im weiteren Verfahren ist zu entsprechende Erlagterun ist in degr FI_;,e r.Undun
prufen, ob die entsprechenden zumpBebauun splan enthagllten ’ ’
Voraussetzungen erflllt sind, oder ob das gsp '
Regelverfahren zu wéhlen ist. Es kann am Verfahren nach § 13b BauGB
festgehalten werden.
A2.4 Um Vervollstandigung der Unterlagen und | Wird berucksichtigt. Eine Beteiligung am weiteren
um weitere Beteiligung im Verfahren wird | Verfahren wird zugesagt.
gebeten.
A.2.5 WASSERRECHT
A.2.5.1 Wasserversorgung Wird zur Kenntnis genommen.
Die Trinkwasserversorgung ist durch den
Anschluss an das 6rtliche Versorgungsnetz
gesichert. Es bestehen keine Bedenken zur
Wasserversorgung.
A.2.5.2 Abwasserbeseitigung Wird beriicksichtigt.

Kommunales Abwasser

Dem Bebauungsplan sind Angaben zur
Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser und
Niederschlagswasser) beizufiigen. Es ist zu
erlautern wie unbelastetes
Niederschlagswasser beseitigt werden soll.
Eine frihzeitige Abstimmung der

Vgl. A.2.1.1.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Abwasserbeseitigung mit dem Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz wird empfohlen.

A.2.53

Allgemein gilt:

Fur die Beseitigung von
Niederschlagswasser von befestigten und
unbefestigten Flachen ist § 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes  (Handhabung
von Niederschlagswasser) sowie § 46 des
Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg
(Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des
Ministeriums  fur  Umwelt (Ober die
dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die
Arbeitshilfen der LUBW ,fur den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®,
das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der
Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

In der Satzung des Bebauungsplanes sind
Festsetzungen zur Ableitung und
Behandlung des Niederschlagswassers
aufzunehmen.

Wird beriicksichtigt.

Entsprechende
werden in
aufgenommen:

Festsetzungen und Hinweise
die Bebauungsvorschriften

sDas Niederschlagswasser von Dachflachen ist
durch Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem im
Trennsystem abzufuihren.”

LHiervon ausgenommen sind die drei zu bildenden
Grundstiicke im sudwestlichsten Baufenster des
WA 1. Hier ist das Niederschlagswasser dezentral
tuber Sickermulden zZu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind mit einem Notuberlauf
an das offentliche Kanalnetz anzuschliel3en. “

LSHINWEIS:

Um die Entwasserung der Grundstiicke Uber den
Anschluss an den Mischwasserkanal vornehmen
zu koénnen, bedarf es fiir jedes Grundstiick ein
separates  Wasserrechtsgesuch.  Dieses st
zusammen mit erforderlichen Unterlagen und
Gutachten  beim  Landratsamt  Sigmaringen
einzureichen.”

A254

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im WSG
wJettkofen“, Zone IlIB. Die Festlegungen
der RVO sind zu beachten. Die Nutzung
von Erdwarme zu Heiz- oder Kihlzwecken
(Erdwarmesonden,

Grundwasserwarmepumpen bzw.
Grabenkollektoren) ist unter gewissen
Umstdnden und ggf. einzuhaltenden
Auflagen moglich.

Wird beriicksichtigt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsvorschriften.

A.2.6

BODENSCHUTZ

Laut ErschlieBungsplan sind 18.624 m?2
Wohnbauflache sowie 2.789 m?2 verdichtete
Wohnbauflache vorgesehen, 8 13b kann
nur fur Bebauungsplane mit einer
Grundflache unter 10.000 m2 angewandt
werden, im weiteren Verfahren muss daher
gepruft werden, ob die Anwendung von §
13b in diesem Fall méglich ist. Falls das
Verfahren nach § 13b fortgefuhrt wird, ist
fur den Eingriff in das Schutzgut Boden
kein Ausgleich erforderlich.

Wird bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan sieht eine Wohnbauflache von
ca. 23.040 m2? vor. Die vorgesehene GRZ im
Wohngebiet soll bei 0,4 liegen. Damit liegt die
Uberbaubare Grundstiicksflache bei ca. 9.220 m?
und damit unter der Schwelle von 10.000 m2. Auch
die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des
813b BauGB werden erfilllt.

A.2.6.1

Die Belange des Bodenschutzes sind
entsprechend des Merkblatts ,Bodenschutz
in der Bauleitplanung® zu bericksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.2.6.2

Bei der ErschlieBung und den einzelnen
Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt

Wird bericksichtigt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in den
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

des Landkreises Sigmaringen
"Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die
DIN 19731 .verwertung von

Bodenmaterial* zu beachten. Sollte bei den
Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fir
Auffillungen im AuRenbereich vorgesehen
sein, ist das beiliegende Merkblatt
.Erdauffillungen/ Erdaufschittungen im
AuBenbereich® zu beachten.

Bebauungsvorschriften.

A.2.6.3

Fur das Plangebiet sind keine Eintragungen
im Bodenschutz- und Altlastenkataster
vorhanden. Sollte bei den Bau- oder
ErschlieungsmalRnahmen dennoch
sensorisch auffalliger Erdaushub
angetroffen werden (z.B. Geruch nach
Mineraldl  0.A.,  Verfarbungen  oder
Fremdkdrper) ist  unverziglich  das
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Wird beriicksichtigt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsvorschriften.

A2.7

ABFALL

A2.71

Hinweis:

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und
Abbruchmaterial mussen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefthrt
bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen
Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial
des damaligen Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Baden-Wdrttemberg vom
13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem
Bodenmaterial in der durchwurzelbaren
Bodenschicht oder als Oberboden ist die
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

Wird bertcksichtigt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsvorschriften.

A.2.8

IMMISSIONSSCHUTZ

A.2.8.1

Im Osten und Siden schlielt das
Plangebiet an die bestehende
Wohnbebauung an. Aus diesen
Anschlussbereichen sind keine Konflikte
hinsichtlich des Immissionsschutzes zu
erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.2.8.2

Im Westen riickt das Plangebiet jedoch
sehr nah an den Pferdehof Knoll sowie
unmittelbar an die baulichen Anlagen auf
dem Flurstick 669 heran.

Wird bericksichtigt.

Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung
Landwirtschaft des Landratsamtes Sigmaringen
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Im ndrdlichen Bereich des Flurstiicks 669
befindet sich ein Wirtschaftsgebaude.

Im Rahmen einer Ortbesichtigung wurde
festgestellt, dass im nordlichen Bereich des
Wirtschaftsgebaudes derzeit Hackschnitzel
eingelagert und im sidlichen Bereich
kommunale Fahrzeuge bzw. Anbaugerate
untergestellt  werden. Sidlich des
Wirtschaftsgebaudes befindet sich eine
Flache auf der offensichtlich Hackselgut in
Mieten gelagert bzw. kompostiert wird.
Sudlich des Pferdehofs Knoll befinden sich
auf dem Flurstiick 673 drei Fahrsilos wovon
eines zu Lagerung von Mist genutzt wird.

Aus vorgenannten Anlagen bez.
Einrichtungen sind Emissionen in Form von
Gerauschen und Gerlichen zur erwarten,
die auf das Plangebiet insbesondere bei
Westwindwetterlagen einwirken kodnnen.
Wahrend Schall nur wahrend der Zeiten
des tatsdchlichen Betriebs bzw. der
Durchfuihrung larmintensiver Téatigkeiten
emittiert wird und insoweit organisatorisch
in gewissen Grenzen auch steuerbar ist,
kénnen Geriiche aus Dunglegen oder
Mieten auch Uber langere Zeiten auf das
Plangebiet einwirken und dort zu Konflikten
fuhren.

Aus diesen Griunden halt das Landratsamt
Sigmaringen die eingehendere
Uberprifung der Geruchsimmissionen fur
erforderlich. Evtl. kann der Fachbereich
Landwirtschaft zu den Geritichen und der
Geruchsausbreitung aus der Pferdehaltung
eine Prognose abgeben, ansonsten wére
die Erstellung einer Geruchsprognose
durch ein Ingenieursbiro zu empfehlen.

Nach derzeitiger Datenlage kdnnen die
Belange des Immissionsschutzes nicht
abschlieRend beurteilt werden.

werden die Grenzwerte fur Geruchsimmissionen
nur in einem untergeordneten Teil des
Plangebietes Uberschritten.

Nach Abstimmung mit der Abteilung Landwirtschaft
des Landratsamts Sigmaringen koénnen durch
entsprechende Festsetzung der Baugrenzen die
Bestimmungen des Immissionsschutzes
eingehalten werden. Eine Wohnbebauung ist in
den betroffenen Bereichen nicht mdglich.

Auf die Stellungnahme des Fachbereichs
Landwirtschaft des Landratsamts Sigmaringen
(A.6) wird verwiesen.

A.2.9

NATURSCHUTZ

A.2.9.1

Die eingereichten Unterlagen zur
Beurteilung der Bauleitplanung sind -
aufgrund der friihzeitigen Beteiligung - noch
nicht vollsténdig.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.2.9.2

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB aufzustellen. Die Wahl des
Verfahrens ist darzulegen und zu
begrinden. Sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen hierfiir gegeben sind, ist
im  beschleunigten  Verfahren gemaR

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Im Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans
ist das Bebauungsplanverfahren erlautert.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keine
Umweltprifung durchzufihren und kein
Umweltbericht zu erstellen. Zudem st
geméal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/
Ausgleichsregelung nicht anzuwenden.
Sollten die gesetzlichen Voraussetzungen
fur das beschleunigte Verfahren jedoch
nicht vorliegen, ist das Regelverfahren zu
wahlen.
A.2.10 Wir weisen darauf hin, dass die Belange | Wird beriicksichtigt.
des Artenschutzes in jedem Fall zu]| .. .
berlicksichtigen sind. Der Umweltsteckbrief ([j); Aléses;fueunné:g?aﬁéﬁnwsui?;tzuvr\:grdeer;g?::;s:j;
ist noch nicht aussagekratig genug. naturschutzfachlicher Mal3hahmen konkretisiert.
A.2.11 Auf der Bebauungsplangrenze zwischen | Wird beriicksichtigt.
gﬁ: Fg;lérssc;[#ﬁt(zetg 6|7:%|32206k21 ?ﬁggiﬁeséﬁz Die Feldhecke bleibt dauerhaft erhalten und wird
westlich von Ostrach®. Laut fachgerecht gepflegt.
Biotopbeschreibung stellt diese mit den
Geholzbiotopen der Umgebung und den
nahen Waldbestdnden ein Element im
Biotopverbund dar. Wir gehen davon aus,
dass die Feldhecke dauerhaft erhalten
bleibt.
A.2.12 Im Umweltsteckbrief wird jedoch erwéhnt, | Wird berlicksichtigt.
dass die Hecke von dem geplanten| .. . .
Siedlungsgebiet randlich tangiert wird. Wir D|e. "Feldhecke steht  auf einer klz_amen
bitten um eine detailliertere Erlduterung Steilbéschung aufl3erhalb des Geltungsbereiches
zum potenziellen Einfluss der des . Bebauungsp_lans, nahe . dgr
Wohnbebauung auf diese geschiitzte und Grundstucksgrenz_e. H_mrdurch ragen Zweige in
skologisch wertvolle Biotopstruktur (insb. den Geltungsbereich hinein. Zum besseren Schutz
Brutvogel Fledermause) inklusive der Feldhecke und des vorgelagerten l_(rautsaumes
Angaben, zum geplanten ’Abstand der | YO ynsgchgeméﬁen . RUCkSCh.then oder
Bebauung. Sollte sich heraussteilen, dass Beeintrachtigungen wird _zusatzhch ene
erhebliche  Beeintrichtigungen  moglich entsprechende Festse’_czung eines 3m breiten,
sind, muss ggf. eine faunistische Kartierung ngturnahen .Pufferstre|fens aufgenommen. So
durchgefiihrt werden. kénnen bei sachgerechter Beachtung .und
Umsetzung der Malnahmen erhebliche
Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen
werden. Somit werden auch die potentiellen
Lebensraum- und Leitstrukturfunktionen der
Feldhecke erhalten.
A.2.13 Des Weiteren wird im Umweltsteckbrief | Wird berlcksichtigt.
erwadhnt, dass bei guter Eingriinung keine : .
erheblichen negativen Auswirkungen auf Es werden in den Bebauungsvorschriften
Festsetzungen zur Anpflanzungen, Erhalt von

Landschaft und Ortsbild zu erwarten sind.
Auf dem Lageplan ist jedoch, bis auf die
private Grinflache, keinerlei Eingriinung
eingezeichnet. Wir bitten um planerische
Darstellung der geplanten Eingrinung und
Angaben dazu, ob diese Gehdlzstrukturen
gof. einen negativen Einfluss der
Wohnbebauung auf die  Feldhecke

Baumen und Stréuchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
getroffen:

LDie unbebauten Grundstiicksflédchen, die nicht zur
ErschlieBung der Gebdude (Zugange, Zufahrten)
und fur eine andere zuldssige Nutzung (Stellplatze
etc.) erforderlich sind, sind zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unter-
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kompensieren konnten. In diesem Fall sind | halten.
zwingend einheimische, standortgerecht | .. . . S
Gehdlze zu verwenden Die privaten Baugrundstiicke sind je angefangene
' 400 m?2 Grundsticksflache mit je einem
standortheimischen Obstbaum oder Laubbaum
(Hochstamm). Dabei sollen Arten entsprechend der
Pflanzliste im Anhang Verwendung finden. Bei
Abgang oder Fallung von Baumen ist als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum  vom  jeweiligen
Grundstiickseigentimer gemaR der Pflanzliste im
Anhang gleichwertig zu ersetzen.
Auf der Flache F1 wird ein der Feldhecke
vorgelagter 3 m-Saumstreifen zum  Erhalt
festgesetzt. Dieser ist dauerhaft fachgerecht als
artenreiche Fettwiese bzw. Krautsaum zu pflegen.
Eine Beeintrdchtigung des Krautsaums durch
Komposthaufen und Nebenanlagen wie
Gewachshauser, Gerateschuppen, Garagen usw.
ist nicht zulgssig.”
A.2.14 In den Festsetzungen ist nach Méglichkeit | Anregung wird teilweise bertcksichtigt.
als Pflanzgebot aufzunehmen, dass je : . .
Baugrundst%ck pro angefangener 150 qu Zl.” Ein- und Durchgrunun_g e Wohngebptes
der nicht Gberbauten und nicht befestigten W'r.d. als M_aBnah_me die _Pflanzung enes
Grundstiicksflache ein standortaerechter heimischen mittel- bis grof3kronigen Laubbaumes
heimischer Laubbaum odger eir; oder Obstbaumes pro angefangene 400m?2
regionaltypischer  Obstbaum-Hochstamm Grunds_tucksflache fgstg"esetzt. Entsprechende
sowie 2 heimische, standortgerechte Pflanzlisten werden beigefiigt (vgl. A.2.13).
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten sind. Entsprechende
Pflanzlisten sind beizufligen.
A.2.15 Hinweis: Wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund von hochstrichterlicher | Da es sich um ein Verfahren nach §13b BauGB

Entscheidung (VGH Mannheim, Urteil vom
12.06.2012, Nr. 8 S 1337/10, bestatigt
durch das Bundesverwaltungsgericht, Urteil
vom 18.07.2012, Nr. 4 CN 3.12) sind
folgende Positionen im
Bauleitplanverfahren zu beachten: § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB verpflichtet die
Gemeinden, die in den vorgenannten
Stellungnahmen und Unterlagen
behandelten Umweltthemen nach
Themenblécken zusammenzufassen und
diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zZu charakterisieren.
Erforderlich ist eine Kurzfassung der
vorhandenen Informationen. Das
Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich
auch auf solche Arten verfugbarer
Umweltinformationen, die in
Stellungnahmen enthalten sind, die die
Gemeinde fir unwesentlich halt und
deshalb nicht auszulegen beabsichtigt.
Verst6Re gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

handelt,
A.2.16).

ist die Anregung nicht relevant (vgl.
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fuhren zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes. Ein pauschaler Hinweis
auf den anhangenden Umweltbericht sowie
eine bloRe Auflistung der
umweltbezogenen Stellungnahmen geniigt
diesen  Anforderungen  nicht. Nach
Auffassung der Rechtsprechung ist die
planende Gemeinde auf der ,sicheren
Seite, wenn der Bekanntmachungstext
einen zwar stichwortartigen aber
vollstandigen Uberblick (iber diejenigen
Umweltbelange ermdglicht, die aus der
Sicht der zum Zeitpunkt der Auslegung
vorliegenden Stellungnahmen und
Unterlagen in der betreffenden Planung
eine Rolle spielen.

A.2.16

Die  Pflicht einer  schlagwortartigen
Zusammenfassung und Charakterisierung
von Umweltinformationen gilt nur im
Regelverfahren. Im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und im
beschleunigten Verfahren, in denen von
Umweltprifung und Umweltbericht
abgesehen wird, entféllt auch die Pflicht zur
Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.3

Landratsamt Sigmaringen Forst
(Schreiben vom 12.12.2018)

A3.1

Der Bebauungsplan zieht eine 441 m:2
groRe Waldflache in das Planvorhaben mit
ein. Wenn Flachen fir Wald (8 9 Abs. 1 Nr.
18b BauGB) festgesetzt werden, dann ist
zu beachten, dass diese Festsetzung
baurechtlich nur zulassig ist, wenn sie im
Interesse der Foérderung der Forstwirtschaft
liegt (siehe Kommentar LWaldG § 2 Abs.
4). Es wird vorgeschlagen den innerhalb
der Plankulisse ausgewiesenen Waldanteil
aus dem Vorhaben herauszunehmen.
Grundsatzlich ist bei Baumalnahmen auf
die Wahrung des Laut 8§ 4 LBO
vorgeschriebenen Waldabstand zu achten,
dieser betragt 30 Meter.

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
angepasst. Die Waldflache auf Flurstiick Nr. 670
befindet sich nicht mehr im Plangebiet des
Bebauungsplans.

Im Weiteren vergleiche erganzende Stellungnahme
der Unteren Forstbehérde (vgl. A.4).

A4

Landratsamt Sigmaringen Forst
(Schreiben vom 20.12.2018)

A4.1

In der koordinierten Stellungnahme des
Bauleitplanverfahrens  Eschle 1l vom
10.12.2018, hat die Unteren Forstbehtrde
die Wahrung des nach § 4 Abs. 3 LBO
geforderten Abstands von 30 Metern von
baulichen Anlagen und Gebauden zum
Wald gefordert. In einem begriindeten Fall
kann jedoch von einer Ausnahmeregelung
Gebrauch gemacht und der Waldabstand

Wird zur Kenntnis genommen.
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unterschritten werden.

A.4.2

Bezugnehmend auf das Telefonat mit Frau
Stark-Rothacher (Gemeindeverwaltung
Ostrach) stimmt die Untere Forstbehdrde
unter dem  Aspekt der optimalen
Ausnutzung des Baugebietes Eschle I,
dem im Plan festgehaltenen Waldabstand
von 25 Metern zu. Voraussetzung ist eine
verbindliche Verpflichtung zur dauerhaften
Gestaltung eines Waldrandes durch den
Waldbesitzer.

Hierzu sollen aus dem  westlich
angrenzenden Waldbestand die noch
stehenden Fichten entzogen werden, um
eine Gefahrdung durch umstlrzende
Baume auf die geplanten Bebauungen
ausschlieRen zu koénnen. Des Weiteren
wird vom Waldbesitzer verlangt, einen
stabilen Waldtrauf auszugestalten mit
einem Kraut - und Strauchsaum und
nachfolgend mit Baumen zweiter Ordnung
wie beispielsweise Feldahorn, Kirsche oder
Vogelbeere. Damit ware trotz eines
geringeren Waldabstandes eine erhohte
Gefahrdung fir die Gebaude zu vermeiden.

Wird beriicksichtigt.

Die Voraussetzungen zur Unterschreitung des
Waldabstandes von 30 m auf 25 m werden erfullt.

Da die Gemeinde Eigentiimerin eines wesentlichen
Teils der Flache ist sowie Vereinbarungen mit den
weiteren Waldbesitzern getroffen wurden, ist die
Umsetzung der MafRnahmen sichergestellt.

A.5

Landratsamt Sigmaringen — Stral3enbau
(Schreiben vom 12.12.2018)

AS5.1

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von
Bundes-, Landes- und Kreisstral3en. Die
Belange des Fachbereichs Strallenbau
sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Sigmaringen FB Landwirtschaft

(Schreiben vom 10.12.2018)

A.6.1

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich
um 2,68 ha Ackerland und zwei kleine
Teilstiicke Grinland. Der Bebauungsplan
soll nach & 13b BauGB durchgefihrt
werden. Im rechtsgltigen
Flachennutzungsplan ist die Flache fur die
Landwirtschaft vorgesehen.

Aufgrund der Néhe des landwirtschaftlichen
Pensionspferdebetriebes zur geplanten
Wohnbebauung wurde eine
Abstandsberechnung nach VDI 3894 mit
dem Programm GERDA IV durchgefihrt.
Mit dem  Programm  werden die
Geruchsstundenhaufigkeiten im
Jahresdurchschnitt berechnet. Laut GIRL
gelten in Wohn- und Mischgebieten
Immissionswerte bis 10 %, in Gewerbe-,
Industrie- und Dorfgebieten
Immissionswerte bis 15 % und im
AuBBenbereich bei maximal 20 % der

Wird zur Kenntnis genommen.
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Jahresstunden als  unerheblich. Im
AuRenbereich missen Wohnhduser mit
ehemaliger oder aktiver Tierhaltung
deutlich hoéhere Belastungen hinnehmen.
Werden diese Werte Uberschritten, ist die
Geruchsbelastigung als erheblich
einzustufen.
A.6.2 Der Ubermittelten gutachterlichen | Wird berlicksichtigt.
Stellungnahme ist zu entnehmen, dass die . . . .
Immissionen in einem untergeordneten Teil g:sh f:sggg;rrrlgsm|ts(i1er:]§rli3rt]e|2;]ngkl_(_jannnc:avxlrtzcuhrifg
des geplanten Wohngebietes mit 12,4 % entsprechende Festsetgz]un ger Baugrenzen die
uber “den Grenzwerten fur aligemeine Best[i)mmun en des ’ Immissignsschutzes
Wohngebiete liegen. Dieser Bereich sollte ain ehaltengwerden
von der Wohnbebauung ausgeschlossen 9 '
werden.
A.6.3 Der Fachbereich Landwirtschaft erhebt|Wird zur Kenntnis genommen.
keine Einwéande.
A7 Landratsamt - Sigmaringen Recht und Ordnung
(Schreiben vom 12.12.2018)
A.7.1.1 Kreispolizeibehtrde Wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Kreispolizeibehérde sind von
der Planung nicht betroffen.
A.7.1.2 StraRenverkehrsbehdérde Wird zur Kenntnis genommen und zum Teil
bericksichtigt.

Aus den vorliegenden Unterlagen gehen

keine Angaben zur Anzahl der Kfz-
Stellflachen, welche pro Wohneinheit
nachzuweisen sind, hervor. Gerade im

landlich strukturierten Raum mit einem
eingeschrankten ~ OPNV-Angebot, dem
gesteigerten Mobilitatsbedurfnis und einem
geanderten Freizeitverhalten mit
vermehrter Nutzung von Kraftfahrzeugen
zeigt sich deutlich, dass sich der Bedarf
zunehmend an der Notwendigkeit von 2
Stellplatzen pro Wohneinheit orientiert.
Dies reduziert den Parkdruck auf den
offentlichen  Verkehrsflachen und ein
unerwiinschtes, in der Regel behinderndes
Parken auf dem StralRenkdrper kann
weitestgehend vermieden werden. Wir

regen an, die o0.g. Mindestanzahl an
Stellplatzen pro Wohneinheit im BPL
aufzunehmen.

AuRerdem regen wir an aufzunehmen,

dass eine Aufstellflache von > 5 m vor
Garagen/ Carports vorzusehen ist, sofern
deren Zufahrtsbereich direkt zum
StraRenkdrper ausgerichtet werden soll.
Damit kann der Bereich vor der Garage
oder dem Carport in die
Stellflachenberechnung einbezogen
werden und zum Offnen/ SchlieRen der

Eine generelle Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
auf 2 Stellplatze je  Wohneinheit, ware
insbesondere bei kleineren Wohneinheiten, die
durch Singles bewohnt werden, unverhaltnismanig.

Fir das WAL, das sich vorwiegend an
Mehrpersonenhaushalte  richtet, wird  eine
Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf zwei
Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Zudem wird
die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erst ab
einer GrolRe je Wohneinheit festgesetzt (40 m?2),
nach der davon auszugehen ist, dass diese
realistisch von Mehrpersonenhaushalten bewohnt
wird. Dies beugt auch einer unndétigen
Versiegelung im Plangebiet vor. Zudem wird in
dem Teil des Wohngebiets, in dem eher weniger
Mehrpersonenhaushalte zu erwarten sind (WA2),
eine geringere Erhdhung auf 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt.

Dementsprechend wurden folgende Festsetzungen
in die Bebauungsvorschiften aufgenommen:

sDie Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen im WA1
wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Diese Erhdhung gilt nur fir
Wohnungen, deren Wohnflache mehr als 40 m?
betragt.

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen im WA 2
wird auf 15 Stellplatze pro Wohneinheit
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Garagen muss mit dem Kfz nicht auf dem
StralRenkorper gewartet werden.

festgesetzt.”

Zudem wird folgende Festsetzung in den

Bebauungsvorschriften aufgenommen:

,Garagen und Carports miissen zur Offentlichen
Verkehrsflache, senkrecht vor der Einfahrt
gemessen, einen Mindestabstand von 5,0 m
einhalten. Werden Garagen oder Carports mit der
Léngsseite an offentliche Verkehrsflachen gebaut,
ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.”

A.7.1.3 Die maximale Hohe von Einfriedungen
entlang der Fahrbahn im Sichtdreieck von
Einmindungen, Kreuzungen und von
Grundstuicksein- /- ausfahrten sollte 60 cm
nicht dberschreiten, damit auch aus
Fahrzeugen mit geringer Sitzhéhe frihzeitig
beim Verlassen des Grundstiickes andere
Verkehrsteilnehmer erkannt werden
kénnen, sowie auch Kinder auf Dreiradern
0.4. frihzeitig erkannt werden kdnnen. Dies
sollte ebenfalls mitaufgenommen werden.

Wird beriicksichtigt.

Entsprechende  Hinweise  werden in die

Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.7.1.4 Weiter sollte noch das Abricken jeglicher
Einfriedungen um 50 cm vom A&uf3eren

Rand der Verkehrsflache erganzt werden.

Wird bertcksichtigt.

Eine entsprechende Festsetzung wird in den

Bebauungsplan aufgenommen:

,Der Abstand der Einfriedungen zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache, die nicht als Geh- und Radweg
gekennzeichnet ist, betragt mindestens 0,50 m.*

Zudem ist in der Planzeichnung eine
LFreihaltezone® entsprechend der textlichen
Festsetzungen dargestellt.

A.7.1.5 Nach den bisher vorliegenden
Planunterlagen scheinen keine Gehwege
an den neu geplanten Straf3en vorgesehen

zu sein. An angebauten StraBen sind

Anlagen fur den  FuRRgangerverkehr
grundsatzlich  tberall  erforderlich. In
Wohnwegen mit sehr geringer
Verkehrsbelastung und offener

Wohnbebauung kann sich die Anlage von
gesonderten Gehwegen eribrigen (EFA
3.2.1.). In Wohnstra3en, hierzu zahlen wir
die inneren ErschlieBungsstralen des
Bebauungsplangebietes, kann auf separate
Gehwege verzichtet werden, wenn eine
Belastung von 50 Kfz in der Spitzenstunde
(500 Kfz/ 24 h) nicht Uberschritten wird.
Aber auch dann solten  maRige
Fahrgeschwindigkeiten sichergestellt
werden (EFA 3.1.2.3, vgl. 3.1.1)

Wird bertcksichtigt.

Entlang der kunftigen Kardinal-Lehmann-StralRe
wird ein Gehweg mit einer lichten Breite von 1,25 m
vorgesehen. Der bestehende Wirtschaftsweg wird
zum Geh- und Radweg / Wirtschaftsweg mit einer
lichten Gesamtfahrbahnbreite von ca. 3,0 m
ausgebaut. Dieser dient zudem als fuBlaufige
Verbindung zum Reinhold-Frank-Schulzentrum.
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A.7.1.6 Das Merkblatt der Forschungsgesellschaft | Wird berlcksichtigt.
Lu;u"(?;reaﬁen- unﬁ/lar\s/rfar‘t]?eriwesen ugﬁ: Das Separationsprinzip wird gerpérs dem Merkblatt
Verkehrsberuhigung fuhrt unter ziff. 2.2 der Forschungsggsellschaft fur Stra&en- “Ud
aus, dass in verkehrsberuhigten StraBen Verkghrswesen wird zur Ver_kehrsberuhlgung im
mit der Regelgeschwindigkeit 30 km/h das Bereich an der KardlnaI—Lehmann-Strde
Separationsprinzip mit der emgehalte_n. Hler st zunachst eine
Querschnittsaufteilung in  Fahrbahn und derschnlttsauftellung in Fahrbahn und Gehweg
Gehweg mit Hochbord beibehalten wird. mit Hochbord vorgesehen. Durch qutfuhrung dps
Bei der vorliegenden Planung ist hingegen Gehyve_gs als G_eh- und Radwgg W'rq auch eine
eine  Mischverkehrsflache  vorgesehen. fuBIe_x_uﬁgg Anbindung an die Friedhofstrae
Diese ist im genannten Merkblatt jedoch gewahrleistet.
nur in als verkehrsberuhigten Bereichen|In den Bereichen des Kammerer-Moser-Wegs
nach VZ 325/ 326 und den Bestimmungen | sowie der weiteren StichstraBen ist ein sehr
der StVO hierfir vorgesehen. Wir gehen | geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Hier
davon aus, dass in den o0.g. Stralen |wird ein zusatzlicher Gehweg mit Hochbord fir
zukunftig die Aufenthaltsfunktion nicht | nicht notwendig erachtet.
Uberwiegen wird und die Voraussetzungen
der StVO hierfir nicht erfullt werden.
Nachdem u. E. fur die StichstraRen ein
verkehrsberuhigter  Bereich  nicht in
Betracht kommt, sind Gehwege anzulegen.

A.7.1.7 Die laut Planunterlagen am Ende der |Wird zum Teil bertcksichtigt.
StichstraRen angedachten Wendeplatten — .
bzw.  -hammer  sollen  nach  dem In der kunf:ugen. Kardmal-_Lehmann-StraBe We"rden
ErschlieRungskonzept  nur  far  den zur Gewahrleistung  einer ordnungsgemaBen
Wendekreis von Pkw dimensioniert werden. Andlenupg und Versorgung (Z'.B' durch I\/!.ullabfuhr.)
Wir merken an, dass zur Gewahrleistung der .Stlchstrarsen zwei  Mdullabstellplatze mit
einer ordnungs’gemaBen Andienung und ausrelchenden Abmessungen vorgesehen. Die
Versorgung  (z.B. durch  Mallabfuhr Kardmal—Lehmann-Stra_Be unc_j der Kam_merer—
Mobeltransporter, Tankwagen) als aucr; Mos_er—Weg wurden mit ausreichender B_relte zur
aus Grunden des Bevdlkerungsschutzes And|enun.g_ unq Versorggng _Sowie zur
(Anfahrbarkeit und  Moglichkeit  des Wendemo_gllchkelt (z.B. Rangieren fur Feuerwehr,
Rangierens fir Feuerwehr, Rettungsdienst Rettungsdienst etc.) vorgesehen.
etc.) eine ausreichend bemessene | Die zwei StichstraRen, die mit Wendeplatten bzw.
Wendemadoglichkeit far GroR3- und | -hammer als Wendemaoglichkeit fur Pkw konzipiert
Lieferfahrzeuge geschaffen werden sollte. | sind, sind nach Auffassung der Gemeinde
Es ist nicht zumutbar und auch nicht ggsreighend. Das Erfordernis einer Einweisung
zulissig, dass Fihrer groBer Fahrzeuge ruckwartsfahrender GroBfahrzeuge wird  far
auf Stre,cken rickwartsfahren mussen, um vertret_bar erachtet. =~ Es ‘.N'rd entsprechend“e
den StraRenzug wieder verlassen’ U Beschilderung (Verkehrszeichen ,Sackgasse®)
Ko : I, . . angebracht.
onnen. Dies ware mit erheblichen
Gefahren fir das Leben z.B. von
FuRgéangern und Kindern verbunden,
welche sich auf dem StralRenkérper
aufhalten. Dies umso mehr, als dass laut
den Planunterlagen keine
strallenbegleitenden Gehwege vorgesehen
werden sollen.

A.7.1.8 Da Grolfahrzeuge vom Befahren der|Vgl. A.7.1.7

StichstraRe nicht ausgeschlossen werden
kénnen, muss ein sicherer Verkehrsablauf
gewabhrleistet werden. D.h. aus Griinden
der Verkehrssicherheit ist ein Verzicht auf
eine o0.g. ausreichende Dimensionierung
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der Wendeflache nicht vertretbar. Neben
Fehlfahrten kommen auch berechtigte
Fahrten, insbesondere im Zusammenhang
mit Anlieferungen in das Neubaugebiet in
Betracht. Es sind in der Vergangenheit
mehrere todliche Unfélle dokumentiert
worden, die durch rickwartiges Fahren
groBer Fahrzeuge (z.B. Millfahrzeuge,
Lieferfahrzeuge) verursacht wurden.

Es ist dabei zu berlcksichtigen, dass
insbesondere im landlichen Raum die
Versorgung Uber Liefer- bzw. Paketdienste
stetig zunimmt. Die hierfir eingesetzten
Fahrzeuge verfugen Uber schlechtere
Sichtbeziehungen und die Fahrer stehen
selbst vielfach unter Zeitdruck.

Die StVO fordert beim Ruckwartsfahren
den Ausschluss jeglicher Gefahrdung. Ggf.
muss sich der Fahrer einweisen lassen.
Erfahrungsgeman erfolgen die
Anlieferungen dieser Lieferdienste nur mit
einem Fahrer, so dass ein Einweisen in der
Praxis regelm&Rig nicht leistbar ist.

A7.19

Ob die StraBen eine ausreichende Breite
fur einen Begegnungsverkehr ausweisen,
kann nicht beurteilt werden, da keine
MafRangaben enthalten sind.

Wird beriicksichtigt.

Der Verkehrsraum der Kardinal-Lehmann-Stral3e
und des Kammerer-Moser-Weges wurde mit
ausreichender lichten Fahrbreite von 5,55 m flr
einen Begegnungsverkehr LKW / PKW nach RASt
06 bemessen. Die Fahrbreite der StichstraRen mit
4,75m im Lichten wurde in Abstimmung mit der
Gemeinde Ostrach fir einen Begegnungsverkehr
PKW / PKW nach RASt 06 bemessen.

A.8

Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 07.12.2018)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

A8.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein  ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

A8.1.1

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage des geologischen

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Basisdatensatzes des LGRB bilden im
Plangebiet pleistoz&ne Diamikte und Kiese
der KiRlegg-Subformation unbekannter
Méchtigkeit den oberflachennahen
Baugrund.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur

Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden

objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020

durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.
A.8.2 Boden Wird zur Kenntnis genommen.
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.
A.8.2.1 Mineralische Rohstoffe Wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
A.8.2.2 Grundwasser Wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planungsvorhaben sind aus
hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
A.8.3 Bergbau Wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt flr Geologie,
Rohstoffe  und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.
A.8.3.1 Geotopschutz Wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
Allgemeine Hinweise
A.8.3.2 Die lokalen geologischen | Wird zur Kenntnis genommen.

Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht uber die am LGRB
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vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

A.8.3.3

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Regierungsprasidium Tubingen FB Raumordnung

(Schreiben vom 04.12.2018)

A9.1

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt, am
westlichen Ortsrand ein ca. 2,7 ha grolRes
Wohngebiet auszuweisen. Das Plangebiet
ist im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht zu
entnehmen wie gro3 die Uberbaubare
Grundstiicksflache sein soll. Das
Landratsamt wird um Prifung gebeten, ob
die in 8 13b BauGB vorgegebene
Flachenbegrenzung von 1 ha eingehalten
und eine Planung im beschleunigten
Verfahren mdglich ist.

Wird bertcksichtigt.

Die aktualisierte Planung sieht eine
Wohnbauflache von ca. 23.040 m2 vor. Die
vorgesehene GRZ im Wohngebiet soll bei 0,4
liegen. Damit liegt die Uberbaubare
Grundstiicksflache bei ca. 9.220 m2 und damit
unter der Schwelle von 10.000 m2. Auch die
weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des
§13b BauGB werden erfiillt.

A.9.2

Es wird darauf hingewiesen, dass § 13b
BauGB ausschlieBlich zur Schaffung
dringend benétigten Wohnraums gedacht
ist.  Im Hinblick auf die neueste
Entscheidung des VGH Minchen
(Beschluss vom 09.05.2018, Az.: 2 NE
17.2528) sind, um dem erwahnten
Gesetzeszweck und dem
Ausnahmecharakter der Regelung im
Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtlinie
Rechnung zu tragen, bei Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets die Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,2 ,3 und 5 BauNVO
ausdricklich auszuschlieRen. Ob
Nutzungen nach 8 4 Abs.2 Nr. 2 und 3
BauNVO zulassig sein sollen, bedarf einer
Einzelfallprifung.

Wird beriicksichtigt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WALl und WA2
des Plangebiets sind der Versorgung des
Plangebiets dienende Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften nach  § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig.

Zudem sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 und WA2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVvO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe. Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht zulassig.

A.10

Regierungsprasidium Tubingen FB Landwirtschaft

(Schreiben vom 04.12.2018)

A.10.1

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht
bestehen grundsatzliche Bedenken
gegenuber der oben genannten Planung,

da ca. 2,7 ha hochwertige
landwirtschaftliche Flachen (Vorrangflur
Stufe 1) dauerhaft der produktiven

Landwirtschaft entzogen werden, und die
geplante Wohnbauflache auf ca. 100 m an
einen landwirtschaftlichen Betrieb mit

Wird bericksichtigt.

Entsprechend der Stellungnahme der Abteilung
Landwirtschaft des Landratsamtes Sigmaringen
werden die Grenzwerte fir Geruchsimmissionen
nur in einem untergeordneten Teil des
Plangebietes Uberschritten (vgl. A.6).

Nach Abstimmung mit der Abteilung Landwirtschaft
des Landratsamts Sigmaringen kénnen durch
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Tierhaltung heranriickt, so dass von einer
Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Belange durch die Planung auszugehen ist.
Die Notwendigkeit eines
immissionsschutzrechtlichen  Gutachtens
beziiglich der vom Tierhaltungsbetrieb
ausgehenden Geriliche ist bereits im
Umweltsteckbrief dargestellt. Es wird
erganzend darauf hingewiesen, dass Uber
die Geriiche hinaus, insbesondere bei
Pferdehaltungen, regelméaRig auch der
Insektenflug (Belastigung durch Fliegen)
ein  Konfliktpotential ~ zwischen  einer
ansassigen Landwirtschaft und der neu
etablierten Wohnnutzung darstellen kann.
Insofern ist unserer Auffassung nach zu
prufen, inwiefern der ansassige
landwirtschaftliche  Betrieb  durch die
herannahende Wohnbebauung in seiner
Bewirtschaftung (auch  Weidenutzung)
eingeschrankt, bzw. in seiner Entwicklung
gehemmt wird.

entsprechende Festsetzung der Baugrenzen die
Bestimmungen des Immissionsschutzes
eingehalten werden. Eine Wohnbebauung ist in
den betroffenen Bereichen nicht méglich.

Um das Konfliktpotenzial zwischen den zukinftigen
Bewohnern des Wohngebiets und der ansassigen
Landwirtschaft zu verringern, wird in den
Bebauungsvorschriften darauf hingewiesen, dass
es aufgrund angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzungen zu Emissionen wie Gerlichen, Stauben
oder Gerduschen kommen kann und diese als
ortsiiblich hinzunehmen sind.

A.10.2

Die Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Belange wiegt unserer Auffassung nach
umso schwerer, da laut Umweltsteckbrief
im Flachennutzungsplan bereits weitere
Wohnbauflachen dargestellt sind, die ggfs.
landwirtschaftliche Belange weniger
beeintrachtigen, als die vorgesehene
Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen
im Bereich des geplanten
Bebauungsplanes ,Eschle II“. Ggfs. sind
die im FNP bereits dargestellten Flachen
von geringerer Bodengtte und ohne direkte
Nachbarschaft zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb. Unserer
Auffassung nach sollten im Rahmen einer
Alternativenprifung auch die jeweiligen
Auswirkungen  auf  landwirtschaftliche
Belange dargestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine detaillierte Alternativenprifung ist nicht
vorgesehen, da anderweitige Flachen in
vergleichbarem Umfang im  Hauptort aus
eigentumsrechtlichen oder aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden (Gewerbe,
Landwirtschatft, Verkehr) sowie weiterer
Restriktionen (Schutzabstdnden zu Leitungen)
kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfigung stehen.

Da der Bebauungsplan, entsprechend der
Zielsetzung des § 13b BauGB, der Deckung des
kurz- bis mittelfristigen Wohnbauflachenbedarfs
dient, kommen andere Flachen im Hauptort nicht in
Frage.

A1l

Regierungsprasidium Tubingen FB StralRenwesen

(Schreiben vom 04.12.2018)

Al11

StralRenrechtliche Belange von Bundes-
und Landesstrallen werden durch das
Plangebiet nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Al11.2

Die Abteilung StralRlenwesen und Verkehr
erhebt keine Einwendungen zum
vorgelegten Bebauungsplan.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.12

Regierungsprasidium Tubingen FB Forst
(Schreiben vom 04.12.2018)

Zu oben genanntem Vorhaben nimmt die
héhere Forstbehdrde wie folgt Stellung:

Al12.1

Wald im_Geltungsbereich und rechtliche

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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Rahmenbedingungen

Laut Planunterlagen umfasst der
Geltungsbereich des BBP auf Flurstiick 670
Wald. Im Umweltsteckbrief ist jedoch ein
anderer Grenzverlauf far den
Geltungsbereich eingezeichnet. Dort liegt
die Waldflache auRRerhalb des BBP. Daher
werden die Auswirkungen der Planung auf
den Wald im Umweltsteckbrief auch nicht
thematisiert. Der abweichende
Grenzverlauf fuhrt auch Zu
unterschiedlichen Angaben zur
Gesamtgrolie BBP. Diese
Widerspriiche sind durch den
Vorhabentrager zu klaren. Vorbehaltlich
dieser Klarung weisen wir auf folgende
rechtliche Rahmenbedingungen hin: Die
Darstellung als ,Flache fir Wald“ im BBP
ist baurechtlich nur zulassig, wenn sie der
Forderung der Forstwirtschaft dient. Dies ist
hier nicht der Fall. Wie empfehlen daher,
den Geltungsbereich dahingehend
abzuéndern, dass Waldflache
aulBerhalb liegt.

des

die

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
angepasst. Die Waldflache auf Flurstick Nr. 670
befindet sich nicht mehr im Plangebiet des
Bebauungsplans.

A.12.2

Waldabstand

Die dargestellte ~Private
Grinflache/Waldabstand“ hat laut Plan eine
Breite von ca. 25 m. Darlber hinaus sind
noch keine Baugrenzen verzeichnet. Wir
weisen darauf hin, dass nach 8 4 Abs. 3
LBO ein Waldabstand von 30 m zu
Gebauden (Baugrenze) einzuhalten ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde
des Landratsamts Sigmaringen kann durch eine
dauerhafte Gestaltung des Waldrandes der
Waldabstand auf 25 m reduziert werden (vgl. A.4).
Da die Gemeinde Eigentiimerin eines wesentlichen
Teils der Flache ist sowie Vereinbarungen mit den
weiteren Waldbesitzern getroffen wurden, ist die
Vereinbarkeit mit § 4 (3) LBO sichergestellt.

A.12.3

Waldfunktionen & Waldbiotope

Besondere Waldfunktionen oder
Waldbiotope sind nicht betroffen. Gleiches
gilt fir den Generalwildwegeplan.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 03.12.2018)

A.13.1

Gegen die im Betreff angegebene
MalRnahme bestehen bei gleichbleibender
Sach- und Rechtslage keine Bedenken. Die
Prufung wurde mit einer fiktiven max.
Bauhohe von 12,00 m (EFH) durchgefihrt.
Die Belange der Bundeswehr sind berihrt,
aber nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt
far  Infrastruktur, = Umweltschutz  und
Dienstleistungen der Bundeswehr unter

Wird zur Kenntnis genommen.
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Angabe meines Zeichens weiterhin zu
beteiligen.

A.14

Netze Gesellschaft Sidwest GmbH
(Schreiben vom 23.11.2018)

Al4.1

Im Bereich der bestehenden StraRen und
Wege sind Erdgasleitungen vorhanden, die
in Abstimmung mit dem
StraRenbaulasttrager, bzw.
Grundstilickseigentiimer verlegt wurden.

Die entsprechenden Planunterlagen
erhalten Sie Uber die E-Mailadresse:
vermessung@lalb-elektric.de

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2

Bei  wesentlichen  Anderungen  der
Hoéhenlage der Stral3en- und
Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm,
Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen
MaRnahmen, die die  Gasleitungen
tangieren, ist die Erdgas Sudwest GmbH,
Technischer Service KSON, Bahnhofstr.
50, 88518 Herbertingen rechtzeitig in die
Planung mit einzubeziehen. um der
Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen
UmbaumaRnahmen oder Umplanungen
gerecht zu werden. Dasselbe gilt auch fir
evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von
Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Malnahme
ausnahmsweise  Umlegungen  unserer
Versorgungsleitungen erforderlich sein und
hat die Gemeinde Ersatzanspriiche
gegenuber Dritten oder leisten Dritte
Zuschuisse, sind diese zur Minderung der
Anderungskosten zu verwenden, soweit
dies mit der Zweckbestimmung der
geleisteten Zuschisse in Einklang steht.
Die Kostenerstattungsregelung fur formlich
festgelegte  Sanierungsgebiete  geman
§ 150 Baugesetzbuch bleibt unberthrt. Bei
dinglich gesicherten Verteilungsanlagen gilt
die gesetzliche Folgekostenregelung (8
1023 BGB).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Erdgas Sudwest GmbH wurde rechtzeitig in die
Planung eingebunden. Es liegt auch ein geplantes
Erdgas-ErschlieBungskonzept fiir diese MaRnahme
VOr.

A.14.3

Ein Anschluss zusatzlicher Stral3en, bzw.
neue Netzanschliisse an das vorhandene
Netz ist technisch  mdéglich; eine
Entscheidung Uber den Ausbau kann
jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung  erfolgen,
wenn ein entsprechender Bedarf fir
Erdgasanschlisse besteht, bzw. keine
ErschlieBung mit Nahwarme durch Dritte
erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.l14.4

Bei neuen ErschlielBungsstralen und -
wegen sollte  vorsichtshalber  darauf
geachtet werden, dass eine Trasse fir eine
Gasleitung vorgesehen wird. Bei
Privatstral3en oder -wegen muss dann ein
entsprechendes Leitungsrecht fur die
Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Die Erdgas Sudwest GmbH wurde rechtzeitig in die
Planung eingebunden. Es liegt auch ein geplantes
Erdgas-ErschlieBungskonzept fiir diese MaRnahme
vor.

A.145

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der
erforderlichen Abstéande von
hochstammigen Baumen gelten die
Vorgaben des Technischen Regelwerkes
DVGW GW 125 [M]. Falls bei geplanten
Baumpflanzungen der Mindestabstand von
2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen
unterschritten wird, sind mechanische
SchutzmalRnahmen erforderlich, die durch
den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu

veranlassen und zu bezahlen sind.

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Es sind keine Baumpflanzungen

A.14.6

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Wird bertcksichtigt.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren wird
zugesagt.

A.15

BLS Breitbandversorgungsgesellschaft in stdl. Landkreis Sigmaringen mbH & Co.KG

(Schreiben vom 20.11.2018)

A.15.1

Wir bitten Sie darum, die BLS mit der
Breitbandverlegung im weiteren
Bauprozess mit zu bertcksichtigen.

Wird bertcksichtigt.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren wird
zugesagt.

A.16

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

(Schreiben vom 22.11.2018)

A.16.1

Vom Bebauungsplan ,Eschle I der
Gemeinde Ostrach sind keine zu
beachtenden Ziele der Raumordnung nach
dem Regionalplan im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB, der 8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs.
1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LpIG
betroffen.

Der Regionalverband bringt zum oben
genannten Bebauungsplan keine
Anregungen oder Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.17

Amprion GmbH
(Schreiben vom 15.11.2018)

A.l7.1

Im Planbereich der o. a. MaRnahme
verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich
weiterer Versorgungsleitungen die

Wird zur Kenntnis genommen.
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zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Es wurden die weiteren
Versorgungsunternehmen beteiligt.

zustandigen

A.l17.2

Bitte beachten Sie unsere Information zum
Datenschutz:

https://www.amprion.net/Information-
Datenschutz.html

Wird zur Kenntnis genommen.

A.18

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 14.11.2018)

A.18.1

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus beigefligtem Plan ersichtlich ist.

Leider ist in dem von Ihnen beigefligten
Plan noch keine Parzellierung und auch
kein StralRenverlauf erkennbar.

Eine detaillierte Aussage ist aus diesem
Grunde derzeit nicht méglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die endgultige Parzellierung soll erst zu einem
spateren  Zeitpunkt erfolgen. Die  weitere
Beteiligung wird zugesagt.

A.18.2

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort
nach bekannt werden zukommen. So
entstehen keine Verzdgerungen.

Wird beriicksichtigt.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren wird
zugesagt.

A.18.3

Die Telekom pruft dann die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet.

Je nach Ausgang dieser Prifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die
Telekom  vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Burger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt. Fir einen eventuellen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumal3nahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet  der  Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden
der StraRennamen und Hausnummern
diese umgehend zukommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung der Hausnummern
StralRennamen wird zugesagt.

und

A.19

Polizeiprasidium Konstanz
(Schreiben vom 12.11.2018)
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A.19.1 Zum Bebauungsplan ,Eschle II" in Ostrach | Wird zur Kenntnis genommen und zum Teil
nehme ich aus verkehrspolizeilicher Sicht | berticksichtigt.
wie folgt Steflung. Eine generelle Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
Der BPL-Entwurf enthalt keine |auf 2  Stellplatze je Wohneinheit, ware
Ausfihrungen zur Anzahl der Kfz-|insbesondere bei kleineren Wohneinheiten, die
Stellflachen, die je Wohneinheit | durch Singles bewohnt werden, unverhaltnismafig.
235%?}{5{2?}” smséur?erademi{m lagsqlécr?] Fir das WAL, das sich vorwiegend an
eingeschrankten  OPNV-Anaebot  dem Mehrpersonenhaushalte richtet, wird eine
esgtei erten gindiv'iduellen Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf zwei
Ig\]/lobili'?atsbedUrfnis und einem gedndertes Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Zudem wird
Freizeitverhalten mit vermehrter Nutzung d!e Erho.hung. der Stel]plat;verpfhchtung erst ib
von Kraftfahrzeugen zeigt deutlich, dass einer GroRe je Wohneinheit festgesetzt (40 m?2),
sich der Bedarf zunehmend a,n der nach der davon auszugehen ist, dass diese
Notwendigkeit von 2 Stellflachen pro realistisch von Mehrpersonenhaushalten bewohnt
Wohneinheit orientiert. Dies reduziert den W'rd'. Dies _beugt aL.JCh einer ~ unnotigen
Parkdruck auf den sffentlichen VerS|egqung im Plang(_ablet_vor. Zudem W|rd_ in
Verkehrsflachen und ein unerwiinschtes, in dem Teil des Wohngebiets, in dem eh_er weniger
der Regel behindemndes Parken auf dem Mehrpersonenhaushalte zu erwarten sind (WA2),
StraRenkorper kann weitestgehend eine geringere Erhohung auf 1,5 Stellplatze je
vermieden werden Wohneinheit festgesetzt.
Dementsprechend wurden folgende Festsetzungen
in die Bebauungsvorschiften aufgenommen:
,Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen im WAL
wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Diese Erhoéhung gilt nur flr
Wohnungen, deren Wohnflache mehr als 40 m?2
betragt.
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen im WA 2
wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt.”
Zudem wird folgende Festsetzung in den
Bebauungsvorschriften aufgenommen:
,Garagen und Carports mussen zur offentlichen
Verkehrsflache, senkrecht vor der Einfahrt
gemessen, einen Mindestabstand von 5,0 m
einhalten. Werden Garagen oder Carports mit der
Langsseite an offentliche Verkehrsflachen gebaut,
ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsfldche einzuhalten.”
A.19.2  Wir pladieren das Abriicken von Garagen | Wird berlcksichtigt.

und Carports von der Aullenkante der
offentlichen Verkehrsflachen festzusetzen,
da dies erheblich zur Steigerung der
Verkehrssicherheit  beitragt.  Soll  der
Zufahrtsbereich direkt zum StraRenkorper
ausgerichtet werden, sollte hier ein Abstand
von > 5,00 m vorgegeben werden. Damit
kann der Bereich vor der Garage oder dem
Carport in die Stellplatzberechnung mit

Es wird folgende Festsetzung in die

Bebauungsvorschriften aufgenommen:

»,Garagen und Carports miissen zur Offentlichen
Verkehrsflache, senkrecht vor der Einfahrt
gemessen, einen Mindestabstand von 5,0 m
einhalten. Werden Garagen oder Carports mit der
Langsseite an offentliche Verkehrsflachen gebaut,
ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen
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einbezogen werden und zum | Verkehrs-fldche einzuhalten.”
Offnen/SchlieBen der Garagen muss mit
dem Kfz nicht auf dem StralRenkdrper
gewartet werden.
A.19.3  Wir pladieren fur eine maximale Héhe von | Wird beriicksichtigt.
g:g;rt'g?euiggken entlgrr:g derEigﬁ]h[;ggSggénm, In die Eipm@]ndungsbereiche der Friedhofstral3e i_n
den kinftigen Kammerer-Moser-Weg  sowie
Kreuzungen aber auch VON | \weiherstralBe in die kinftige Kardinal-Lehmann-
Grundsticksein-/-ausfahrten von 60 cm, StraRe  sind  in der gPIanzeichnun des
damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Bebauungsplans Sichtfenster dargestellt gIn den
Sitzhohe fruhzeitig beim Verlassen des Bebauung350rschriften werden folgende 'Hinweise
Grundstiickes andere Verkehrsteilnehmer p 9 ) 9
erkannt werden kénnen. In | @Utgenommen.
Neubaugebieten ist haufig mit Kindern zu |,Aus  Griinden der Verkehrssicherheit fiir
rechnen, die auf Spielgeraten wie Dreirader | wartpflichtige Verkehrsteilnehmer im
und Kettcars unterwegs sind, die ansonsten | Einmindungsbereich sind die im Plan durch
nicht gesehen werden konnen. Erganzt | Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder
werden sollte noch das Abriicken jeglicher | zwischen 0,60 und 2,50 m Hohe, gemessen ab
Einfriedungen um 50 cm vom &uRReren | Oberkante Fahrbahn, von standigen
Rand der oéffentlichen Verkehrsflache. Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art
freizuhalten.”
Zusatzlich wird in die Hinweise eine entsprechende
Formulierung zu Sichtfeldern an
Grundstiickszufahrten aufgenommen.
Das Abricken jeglicher Einfriedungen vom
auRBeren Rand der Verkehrsflache wird durch
folgende Formulierungen in den
Bebauungsvorschriften sichergestellt:
s,Der Abstand der Einfriedungen zur O&ffentlichen
Verkehrsflache, die nicht als Geh- und Radweg
gekennzeichnet ist, betragt mindestens 0,50 m.“
»,Hochbaulich in Erscheinung tretende
Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand,
Millbehaltereinhausung) mussen einen
Mindestabstand von 0,5m zur offentlichen
Verkehrsflédche einhalten.”
A.19.4 An den PlanstralRen scheint bislang kein | Wird zur Kenntnis genommen.

Gehweg geplant zu sein. An angebauten

Stral3en sind Anlagen fur  den
FuRgéngerverkehr grundsatzlich Gberall
erforderlich. In Wohnwegen mit sehr

geringer Verkehrsbelastung und offener
Wohnbebauung kann sich die Anlage von
gesonderten Gehwegen erubrigen” (EFA,
3.2.1). In WohnstralRen, hierzu z&hlen wir
die inneren ErschlieBungsstraflen des
Bebauungsplangebiets, kann auf separate
Gehwege verzichtet werden, ,wenn eine
Belastung von 50 Kfz in der Spitzenstunde
(500 Kfz/24h) nicht Uberschritten wird."

Entlang der kinftigen Kardinal-Lehmann-StralRe
wird ein Gehweg mit einer lichten Breite von 1,25 m
vorgesehen. Der bestehende Wirtschaftsweg wird
zum Geh- und Radweg / Wirtschaftsweg mit einer
lichten Gesamtfahrbahnbreite von ca. 3,0 m
ausgebaut.

Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass es in
dem geplanten Wohngebiet nur zu einer sehr
geringen Verkehrsbhelastung kommt.
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Aber auch dann sollten ,maRige
Fahrgeschwindigkeiten sichergestellt
werden" (EFA, 3.1.2.3, vgl. 3.1.1).

A.19.5 Das Merkblatt der Forschungsgesellschaft | Wird beriicksichtigt.

fur StraBen- und Verkehrswesen Uber
bauliche MaRnahmen zur
Verkehrsberuhigung fuhrt unter Ziff. 2.2
aus, dass in verkehrsberuhigten Stral3en
mit der Regelgeschwindigkeit 30 km/h das
Separationsprinzip mit der
Querschnittsaufteilung in  Fahrbahn und
Gehweg mit Hochbord beibehalten wird.
Bei der vorliegenden Planung ist hingegen
eine  Mischverkehrsflache  vorgesehen.
Diese ist im genannten Merkblatt jedoch
nur in als verkehrsberuhigten Bereichen
nach VZ 325/326 und den Bestimmungen
der StVO hierfir vorgesehen. Wir gehen
davon aus, dass in der Straf3en zukiinftig
die Aufenthaltsfunktion gréf3tenteils nicht
Uberwiegen wird. Die Vorgaben der VwV
StVO sind:

- Ein verkehrsberuhigter Bereich kann fir
einzelne Straflen oder Bereiche in Betracht
kommen. Die StraRen oder Bereiche diirfen

nur von sehr geringem  Vermehr
frequentiert werden und sie mussen uber
eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion

verfigen. Solche Strallen oder Bereiche
kénnen auch in Tempo 30-Zonen integriert
werden.

- Die mit Zeichen 325.1 gekennzeichneten
StralRen oder Bereiche mussen durch ihre
besondere Gestaltung den Eindruck
vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion
Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. In der
Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fir
die ganze Stral3enbreite erforderlich sein.

- Zeichen 325.1 darf nur angeordnet
werden, wenn Vorsorge fir den ruhenden
Verkehr getroffen ist.

- Zeichen 325.1 ist so aufzustellen, dass es

aus ausreichender Entfernung
wahrgenommen werden kann;
erforderlichenfalls ist es von der

Einmundung in die Hauptverkehrsstralle
abzurlicken oder beidseitig aufzustellen.

- Mit Ausnahme von
Parkflachenmarkierungen sollen in
verkehrsberuhigten Bereichen keine
weiteren  Verkehrszeichen  angeordnet
werden. Die zum Parken bestimmten
Flachen sollen nicht durch Zeichen 314

Das Separationsprinzip wird gemafR dem Merkblatt
der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen wird zur Verkehrsberuhigung im
Bereich an der Kardinal-Lehmann-StralRe
eingehalten. Hier ist zunachst eine
Querschnittsaufteilung in Fahrbahn und Gehweg
mit Hochbord vorgesehen. Durch Fortfihrung des
Gehwegs als Geh- und Radweg wird auch eine
fuBlaufige Anbindung an die Friedhofstrale
gewabhrleistet.

In den Bereichen des Kammerer-Moser-Wegs
sowie der weiteren Stichstrallen ist ein sehr
geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Hier
wird ein zusatzlicher Gehweg mit Hochbord flr
nicht notwendig erachtet.
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gekennzeichnet werden, sondern durch
Markierung, die auch durch Pflasterwechsel
erzielt werden kann.

Sollten far die StichstralRen ein
verkehrsberuhigter Bereich nicht in Betracht
kommen, wirden wir uns fur das Anlegen
eines Gehweges aussprechen.

A.19.6

Im Plangebiet zweigen zwei Stichstral3en
ab. Am Ende dieser StraRen sind
Aufweitungen vorgesehen, welche laut
ErschlieBungskonzept nur fir Pkw gedacht

sind. Zur Gewadhrleistung einer
ordnungsgemafien Andienung und
Versorgung (z.B. Mullabfuhr,

Mdbeltransporte, Tankwagen ...) als auch
aus Grunden des Bevolkerungsschutzes
(Anfahrbarkeit und Rangierbarkeit fir
Feuerwehr, Rettungsdienst, Hilfsdienste)
wird dringend angeregt, hier eine
ausreichend bemessene Wendemaglichkeit
fur GroR3-/Lieferfahrzeuge zu schaffen.

Es ist nicht zumutbar und auch nicht
zulassig, dass Fuhrer gré3erer Fahrzeuge
auf Strecken rickwartsfahren missen, um
den StralRenzug wieder verlassen zu
kénnen. Dies ware mit erheblichsten
Gefahren fir das Leben und die
Gesundheit von  Ful3gadngern/Kindern
verbunden, welche sich auf dem
Stral3enkorper aufhalten. Dies umso mehr,
als laut Planunterlagen keine
Stral3enbegleitenden Gehwege hergestellt
werden sollen.

Da Groldfahrzeuge vom Befahren der
StichstraRe nicht ausgeschlossen werden
kénnen, muss ein sicherer Verkehrsablauf
gewdhrleistet werden, d.h. aus Grinden
der Verkehrssicherheit ist ein Verzicht auf

eine ausreichend dimensionierte
Wendeflache nicht vertretbar.

Neben Fehlfahrten kommen auch
berechtigte Fahrten, Insbesondere im

Zusammenhang mit Anlieferungen, in das
Neubaugebiet in Betracht. So ereignete
sich im Jahr 2012 in Konstanz ein tddlicher
Verkehrsunfall, als ein Mdullfahrzeug zur
Aufnahme des Miulls eines Pflegeheimes
ruckwarts zur Mullsammelstelle fuhr und
hierbei einen 79jahrigen Rollstuhlfahrer des
Pflegeheims erfasste. Im Jahr 2014 wurde
in Tetthang eine 84jahrige Ful3gangerin
beim riackwartigen  Rangieren  eines
Lieferwagens angefahren und zog sich
todliche Verletzungen zu. Zuletzt streifte

Wird zur Kenntnis genommen.

In der kiinftigen Kardinal-Lehmann-Stral3e werden
zur  Gewabhrleistung einer ordnungsgemafen
Andienung und Versorgung (z.B. durch Mullabfuhr)

der StichstraBen zwei Mdllabstellplatze mit
ausreichenden Abmessungen vorgesehen. Die
Kardinal-Lehmann-StraBe und der Kammerer-

Moser-Weg wurden mit ausreichender Breite zur
Andienung und Versorgung sowie zur
Wendemadglichkeit (z.B. Rangieren fur Feuerwehr,
Rettungsdienst etc.) vorgesehen.

Die zwei StichstralRen, die mit Wendeplatten bzw. —
hammer als Wendemoglichkeit fur Pkw konzipiert
sind, sind nach Auffassung der Gemeinde
ausreichend dimensioniert. Aufgrund der geringen
Tiefe der StichstraBen ist das Erfordernis einer
Einweisung rickwartsfahrender Grol3fahrzeuge
vertretbar. Es wird entsprechende Beschilderung
(Verkehrszeichen ,Sackgasse®) angebracht.
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beim riuckwértigen Rangieren in einem
Hofraum ein Pkw eine  90jahrige
FuRgéangerin mit Rollator, die aufgrund der
erlittenen Kopfverletzungen durch den
Sturz wenige Stunden spater verstarb.
Dabei gilt zu bericksichtigen, dass
insbesondere im landlichen Raum die
Versorgung Uber Lieferdienste, wie
Paketdienste »internethandel",
Getrankelieferungen, Tiefkihlwaren etc.,
stetig zunimmt. Die hier zum Einsatz
gebrachten Lieferfahrzeuge  verfiigen
naturgemar uber schlechtere
Sichtbeziehungen und die Fahrer selbst
stehen vielfach unter Zeitdruck. Die StVO
fordert  beim Ruckwartsfahren  den
Ausschluss jeglicher Gefahrdung. Ggf.
muss sich der Fahrer einweisen lassen.
Erfahrungsgeman erfolgen die
Anlieferungen dieser Lieferdienste nur mit
einem Fahrer, so dass das Einweisen in
der Praxis regelmafig nicht leistbar ist.
Auch lassen die diversen Unfallschaden an
einigen Fahrzeugen von Paketdiensten
erkennen, dass Rangierfahrten nicht
unbedingt unfallfrei erfolgten.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
B.1 Landratsamt Sigmaringen — Vermessung und Flurneuordnung
(Schreiben vom 12.12.2018)
B.2 Regierungsprasidium Stuttgart- Ref. 46.2 Luftfahrt
(Schreiben vom 28.11.2018) — keine weitere Beteiligung
B.3 Regierungsprasidium Tubingen FB Gewasser und Boden
(Schreiben vom 04.12.2018)
B.4 Regierungsprasidium Tubingen FB Naturschutz
(Schreiben vom 04.12.2018)
B.5 GVV Altshausen
(Schreiben vom 07.11.2018)
B.6 IHK Bodensee-Oberschwaben
(Schreiben vom 22.11.2018)
B.7 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 08.11.2018) — keine weitere Beteiligung
B.8 Netze BW GmbH Netzentwicklung Bodensee Oberschwaben
B.9 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.
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B.10 BUND
B.11 NABU Baden Wirttemberg
B.12 NetComBW
B.13 Gemeinde Kdnigseggwald
B.14 Gemeinde HoRkirch
B.15 Gemeinde Riedhausen
B.16 Gemeinde Wilhelmsdorf
B.17 Gemeinde llimensee
B.18 Gemeinde Krauchenwies
B.19 Gemeinde Hohentengen
B.20 Stadt Pfullendorf
B.21 Stadt Bad Saulgau FB 3
B.22 Stadt Mengen
B.23 Zweckverband WV Kdnigsegg
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
C.1l Birger 1
(Schreiben vom 15.11.2018)
C.l1 Hiermit teile ich lhnen mit, dass mein | Wird zur Kenntnis genommen.
Flurstick 661/16 und 661/17, dass das| .. . . : . .
nicht bebaubare Gartengrundstuck auch go2 FUttileC ST TR CER SRR e
in Zukunft in der bisherigen Form erhalten lanun sreghtliche Situation b?eipt))t unberuhrt.
bleiben soll. planung :
Cc.2 Burger 2
(Schreiben vom 19.11.2018)
c.21 Ich teile IThnen mit, dass ich an einer | Wird zur Kenntnis genommen.
Bebauung dgs 0.9. Grupdstucks (Fist. Das Flurstiick ist nicht Teil des Geltungsbereichs
661/15) nicht interessiert bin. . .
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Die
planungsrechtliche Situation des Flurstiicks bleibt
unberuhrt.
C.3 Burger 3
(Schreiben vom 15.11.2018)
Cc31 Wie von uns in der Infoveranstaltung | Wird zur Kenntnis genommen.

bereits erwahnt, haben wir die
Grundstiicke unter der Zusicherung der
Gemeinde Ostrach erworben (siehe
Bebauungsplan anliegend), dass solange
der Aussiedlerhof der Fam. Knoll besteht,
kein weiteres Baugebiet in einem Radius

Der  Schutzbereich  vor landwirtschaftlichen
Immissionen  (Gertiche) im  Bebauungsplan
.Eschle* wurde festgesetzt, um Konflikte zwischen
Landwirtschaft und Wohnbebauung zu vermeiden.
Die Bemessung des Schutzbereichs orientierte sich
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von 240m (Schutzflache) um diesen |vor allem an der damaligen Nutzungsart und —
erschlossen bzw. bebaut wird. Es ist im | intensitat des landwirtschaftlichen Betriebs.
Bebauungsplan ESCHLE  eindeutig . . . .
ausgewiesen, dass eine ,,Schutzflache Inz_\_lwschen hat sich die Nutzqng des Be.tr'lebs
mit Radius 240m vom Aussiedlerhof. von geandert. Daher wurde eine aktualisierte
jeglicher Wohnungsbebahung Geruchsprognose erstgllt. Entsprgchend <_jer
freizuhalten ist". Wir bestehen deshalb Anga_lben des.Fachbere|c__hs LandW|rt§chaft S'f?d
darauf. dass diese Schutzfliache weiterhin !nzw_|sc_hen geringere A_bstande erforderlich, um die
eingeh’alten wird immissionsschutzrechtlichen  Anforderungen zu
' erfullen.
Es wird damit auch weiterhin sichergestellt, dass
die erforderlichen Schutzabstande zu den
Grundstiicken im  Bebauungsplan  ,Eschle®
eingehalten werden.
C.32 Wir  widersprechen  vorsorglich  der | Wird zur Kenntnis genommen.
irgmgpedIuanupfarliglrgtrzesmlétzfjliﬁhedr;nla ([j)ie Flurslt.(]cke dsind néchg Teil desIGeItutngs?ereiI(;‘hs
: es vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. re
verbundenen Anliegerkosten. planungsrechtliche Situation bleibt unberthrt.
C.33 Ferner bitten wir sie, uns die Unterlagen | Wird berticksichtigt.
beizubringen, die nachweisen, dass die | .. .
Emissionen  des Knoll- Hofs keine D_|e ) entsprechenden gutachterlichen
unmittelbare Belastung fiir Uns Anwohner Emschatzung_en werden zur Offenlage ausgelegt
mehr darstellen. Hierfur méchten wir sie und zur Verfigung gestelit.
bitten uns das Emissionsgutachten oder
die Emissionsberechnung incl. der
Emissionsstromungen (Stichwort:
Emissionsellipse) zur Verfigung zu
stellen.
C34 Wir weisen sie vorsorglich darauf hin, | Wird zur Kenntnis genommen.
dass es sich aufgrund der dort val. C.3.1
betriebenen Pferdezucht weiterhin um | V9"~
einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt
und Somit die Schutzflache unserer
Ansicht nach weiterhin Bestand hat.
C.35 Weiter ist uns vollig unverstandlich, dass | Wird zur Kenntnis genommen.

ein Teil des Feldweges I
Landwirtschaftsweges (im  ndrdlichen
Teil) dazu hergenommen werden soll, um
die anliegenden ,Altgrundstiicke" durch
den Bau einer neuen Stral’e mit Kosten
belasten zu wollen. Sollte das Baugebiet
umgesetzt werden, wéare es unserer
Ansicht nach sinnvoller und im Sinne aller
bisherigen »Altanwohner®, diesen
Feldweg komplett als FuRweg zu erhalten
und parallel dazu eine durchgéangige,
verkehrsberuhigte Strafl3e (von Nord nach
Siud) durch das geplante Neubaugebiet
zu bauen. (Variante 1). Alternativ dazu
schlagen wir vor, dass die StralRe
zunéachst entlang der privaten Grinflache
/ Waldabstand verlauft und dann mit der
neu geplanten Strale, in Richtung
Friedhofstrasse, verbunden wird

Der Ausbau des bereits vorhandenen Feldweges
entspricht der entwickelten
ErschlieBungskonzeption des Plangebietes. Dieses
gewahrleistet eine optimierte Ausnutzung der
Baugrundstiicke und eine mdoglichst wirtschaftliche
ErschlieBung. Hierzu tragt insbesondere der
Ausbau des bereits vorhandenen und asphaltierten
Feldweges bei.

Die genannten  ,Altgrundsticke” sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Eschle” als private
Griunflachen festgesetzt. Eine Bebauung ist derzeit

nicht maglich. Durch die Lage der
ErschlieBungsstralle soll jedoch langfristig die
Moglichkeit eine Bebauung der Grundsticke

erhalten werden.

Entlang der kunftigen Kardinal-Lehmann-Stral3e
soll weiterhin ein Gehweg verlaufen. Der bereits
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(Variante 2). Durch die Verlegung der
Stral3e wirde beiderseits des Feldweges
eine groR3e zusammenhangende
Grunflache entstehen, die die seit Jahren
angesiedelte Artenvielfalt schiitzen
wirde.

bestehende offentliche Weg wird zwischen
FriedhofstraRe und der HaupterschlieBung, als
Geh- und Radweg weitergefuhrt und stellt
zusammen mit dem vorgesehenen Gehweg im
nordlichen Anschluss der ErschlieBungsstrae die
fuBlaufige Verbindung zwischen Weiher- und
FriedhofstraBe bzw. dem ndrdlich gelegenen
Schulzentrum dar.

C.3

Burger 3
(Schreiben vom 26.11.2018)

Nachtrag zur bereits  Uberreichten
Stellungnahme / unsere Grundstiicke in
der Dekan-Bumiller-Stra3e - Grundstiick
661/10 u. Garten-Grundstick 661/11 und
Dekan-Bumiller-StraRe -  Grundstlck
661/13 u. Garten-Grundstick 661/12

C.3.7

Unsere als Hausgarten genutzten
Flachen, wozu unsere Garten-
Grundstiicke 661/11 und 661/12 gehdren
und deren Umwandlung in Bauland wir
bereits in  unserer Stellungnahme
abgelehnt haben, wurden von uns Uber
Jahre hinweg zZu einer
abwechslungsreichen  Gartenlandschaft
mit breit gefécherten Pflanzenbestand
gestaltet.

Dadurch dienen sie vielen Tieren wie
Végeln, Amphibien, Insekten (Libellen.
Hornissen, Wespen. Bienen,
Erdhummeln), aber auch Eichhérnchen,
Igeln  oder gar Fledermausen als
Lebensraum fur die Nahrungssuche oder
auch Fortpflanzung.

Gleichzeitig sind alle diese als
Hausgarten genutzten Schutzflachen,
Bereiche mit Erholungsfunktion, die als
solches auch genutzt werden. Diese -
nicht uniblichen groRen - Hausgérten
pragen erheblich die Wohnumfeldqualitét.

Eine Wohnbebauung der vorhandenen
Garten und Grinflachen, wirde deren
positive Wirkung auf das Mikroklima
sowie fir das heute reizvolle Ortsbild und
demzufolge fur Mensch und Tier
zerstoren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurstiicke sind nicht Teil des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. lhre
planungsrechtliche Situation bleibt unberthrt.

C.3.8

Die Planungsabsichten im Hinblick auf
nachbarliche Interessen sehen
nachbarschitzende Wirkungen vor, die
im Bebauungsplan Eschle durch die
eingezeichnete und von Wohnbebauung

Wird zur Kenntnis genommen.

Der  Schutzbereich  vor landwirtschaftlichen
Immissionen  (Geriiche) im  Bebauungsplan
.Eschle* wurde festgesetzt, um Konflikte zwischen
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freizuhaltende genannte 240m | Landwirtschaft und Wohnbebauung zu vermeiden.
Schutzzone festgesetzt ist. Die Bemessung des Schutzbereichs orientierte sich
Nicht nur eine Geruchsbelastung, auch vor allem an der damaligen Nutzungsart und —

. . L intensitat des landwirtschaftlichen Betriebs.
Larmbelastung fur zukunftige
Wohnnutzung in geringerem Abstand, als | Inzwischen hat sich die Nutzung des Betriebs
der festgesetzten. 240m Schutzzone, | gedndert. Es wurde eine aktualisierte
dirfte auf die Wohnumfeldqualitt | Geruchsprognose erstellt. Entsprechend der
nachteilig wirken. Angaben des Fachbereichs Landwirtschaft sind
L . inzwischen geringere Abstande erforderlich, um die
Da wir hier schon seit _Somm?r 1992 immissionsschutzrechtlichen  Anforderungen zu
wohnen, konnten wir keinen Ruckgang erfiillen
der Emissionen des Oschlehofs der ’
Familie Knoll wahrnehmen, sondern|Durch die Planung entstehen keine zuséatzlichen
vielmehr hat im Laufe der Jahre die|Emissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb
Larmbelastung durch technische |im Osten des Plangebiets. Es wird damit auch
Erweiterungen auf dem Hof sogar|weiterhin sichergestellt, dass die erforderlichen
zugenommen und treten vor allem (auch) | Schutzabstande zu den  Grundsticken im
wahrend der gewdhnlichen Freizeit auf. Bebauungsplan ,Eschle” eingehalten werden.

Cc.3.9 Weiter kbénnen wir nicht verstehen, dass | Wird zur Kenntnis genommen.

eine bereits geteerte und intakte StralRe .
abgetragen werden soll. Der alte Asphalt Detr Agsr,]tt)au ddes bEreltﬁl_vgrhandkenen lt:_eldweges
muss  kostenintensiv._entsorgt werden, Ig?af]pg(t:)ietes (la)riesesrscev:/?cihglzgsste?zsg I(;) ntimier(iz
was die Umwelt nicht unerheblich Ausngutzun . der B%u rundstticke unz eine
schadigt. Auch deshalb erachten wir es maoglichst gwirtschaftlichg Erschlieun Hierzu
als sinnvoll, dass der Feldweg weiter als tra gen insbesondere der Ausbau und dige. Nutzun
FuBweg genutzt wird und an anderer deg bereits vorhandenen Feldweges bei ’
Stelle eine neue Stralle entsteht, die 9 '
wenn, dann nur das geplante Eschle 2
betrifft.
Durch die Verlegung der StraRe wirde
beiderseits des Feldweges eine grol3e
zusammenhangende Grunflache
entstehen, die die seit Jahren
angesiedelte  Artenvielfalt  wesentlich
schitzen wirde.

C.3.10 Gleichzeitig wirde mit dem Feldweg als | Wird zur Kenntnis genommen.
Slérrtl:gsgtehgg:jegliiﬁg;ghnvﬁggswi?f cé(ieer En;lang. der kunftigen Kardinal-Lehmapn-Stral’Se ist
offene Feldflur der jetzigen Anwohner weiterhin ein Gehweg _vorgesehen. Dieser s_oII an

; . den bestehenden Wirtschaftsweg anschlieRen,
gemildert. ~ Und —die  angrenzenden welcher zum Geh- und Radweg ausgebaut wird
Erholungsbereiche wirden auch vor Damit it iterhi Veg dg haeh d.
weiterem Verkehr (La&rm und Abgase) am! ISt~ weilterin = €ne urchgehende

. . FuRwegeverbindung gewahrleistet.
entlastet, dem sie bisher ausgesetzt
waren. Zudem wirde das Ortshild
gewinnen und eine hohe
Erholungsfunktion besitzen, das nicht nur
den Anwohnern zugutekdme, sondern
auch vielen anderen, die hier gerne
spazieren gehen.
Cc4 Burger 4

(Schreiben vom 24.11.2018)

Fristgerechte Stellungnahme  zur
Umwandlung der Grundsticke 661/20
und 661/21 in Bauland
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c41

Wir sind aus Niederbayern zugezogen,
bewohnen seit August 1990 das damals
neu erbaute Einfamilienhaus mit ELW
Ludwig-Jahn-Str. 33 und sind Eigentiimer
der Grundsticke 661/20,661/21 und
661/22. Wir mochten betonen, dass wir
Ostrach als unsere Wahlheimat sehr
schatzen und ein Wachstum unserer
Gemeinde unterstiitzen, bitten aber an
dieser Stelle auch darum, die Interessen
aller Beteiligten zu bericksichtigen, um
wirklich  tragfdhige und nachhaltige
Lésungen zu finden. Unsere
Stellungnahme bezieht sich auf

- https://www,ostrach.de/buergerservic
e/bekanntmachungen-planen-
bauen/einzelansicht-
bekanntmachungen-planen-bauen/

- die Bekanntmachungen im
Gemeindeblatt

- das personliche Gesprach
(zusammen mit ) am 19.11.2018 im
Rathaus mit Fr. Stark Rothacher, Hrn.
Brotzer sowie Hrn. Gindele.

Wird zur Kenntnis genommen.

c4.2

Ich méchte mich auch an dieser Stelle
noch einmal herzlich dafiir bedanken,
dass Sie Sich die Zeit fur dieses
freundliche und informative Gesprach
genommen haben.

Wird zur Kenntnis genommen.

C43

Neben den personlichen mundlichen
Aussagen des damaligen Blrgermeisters
Herbert Barth haben wir uns vor allem
auch wegen der Bebauungsvorschriften
.Eschle" vom 12.12.1986 fir den Kauf
der o0.g, Grundsticke entschieden, im
Einzelnen mochte ich auszugsweise
folgende Punkte nennen:

- rechtsverbindlicher  Bauplan  fir
jedermann, d.h. fir die Gemeinde
selbst, die
Baugenehmigungsbehdrden und
jeden betroffenen Buirger

- offen Bauweise, nur Einzelhauser

-  Fur den Aussiedlerhof ist ein
Emissionsschutzradius von 240m
eingetragen. Die In diesem Gebiet
liegenden Grundstiicksflachen sind
von einer Wohnbebauung
freizuhalten.

Aus den o.g. Unterlagen nicht ersichtlich,
aber im personlichen Gesprach genannt,

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurstiicke sind nicht Teil des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. lhre
planungsrechtliche Situation bleibt unberthrt.
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wurde die Frage, ob von unserer Seite
ein Interesse besteht, die Grundstiicke
661/20 und 661/21, in Baugrundstiicke
umzuwandeln. Genannt wurden in
diesem Zusammenhan
ErschlieBungskosten i.H.v. 40-60 €/m,
die halftig zur Anrechnung auf die o,g.
Grundstiicke kommen wirden.

C4.4

Eine vor ca. 3 Jahren von uns gestellte
informelle  Anfrage, ob die o.g.
Grundstiicke in Bauland umgewandelt
werden konnten, wurde damals seitens
der Gemeinde abschlagig beantwortet.
Diese abschlagige Antwort hat uns dazu
bewogen, die besagten Grundstiicke
unter erheblichen finanziellen
Aufwendungen als Gartenlandschaft mit
Biotop gestalten zu lassen.

Die Gartengrundstiicke sind mit Baumen,
StrAuchern und dem Biotop 6kologisch
wertvoll gestaltet, so dass sie zahlreichen
Vogeln, Amphibien und Insekten sowie
Igeln Lebensraum bieten. Allabendlich
kénnen auf den Grundstiicken u.a.
Fledermause beobachtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

C.45

Trotz der
Bauland

mit einer Umwandlung in
verbundenen, zu unserem
Vorteil gereichenden, erheblichen
finanziellen Aufwertung der
Gartengrundstticke, lehnen  wir _die
Umwandlung der  Gartengrundstiicke
661/20 und 661/21 In Bauland aus den
oben genannten Griinden ab.

Fam. Leute hat weiterhin den Vorschlag
gemacht, den vorhandenen Feldweg, der
in Nord-Sid- Richtung verlauft und die
Gartengrundstiicke nach Westen
begrenzt, nicht in eine Fahrstrale
umzuwandeln, sondern als Feld- bzw.
FuBweg zu belassen. Die eventuelle
ErschlieBung der Grundsticke 666-670
konnte z.B. Uber eine Nord-Siidstrafie,
die parallel zum vorhanden vorgenannten
Feldweg fihrt, erfolgen. Wir md&chten
betonen, dass wir _den Vorschlag von

. den 0.g. vorhandenen Feld- bzw.

FuRweg als solchen zu erhalten«
nachdricklich unterstitzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurstiicke sind nicht Teil des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Ihre
planungsrechtliche Situation bleibt unberihrt.

Der Ausbau des bereits vorhandenen Feldweges
entspricht der ErschlieBungskonzeption des
Plangebietes. Dieses gewahrleitet eine optimierte
Ausnutzung der Baugrundsticke und eine
moglichst  wirtschaftliche ErschlieBung. Hierzu
tragen insbesondere der Ausbau und die Nutzung
des bereits vorhandenen Feldweges bei.

Entlang der kunftigen Kardinal-Lehmann-Stral3e ist
weiterhin ein Gehweg vorgesehen. Dieser soll an
den bestehenden Wirtschaftsweg anschlieRen,
welcher zum Geh- und Radweg ausgebaut wird.
Damit ist weiterhin  eine  durchgehende
FuRwegeverbindung gewahrleistet.

C.4.6

Die Vorgabe, dass sich alle anliegenden
Eigentumer gleich entscheiden zu haben,
ist sachlich nicht nachvollziehbar, da eine
Mischung aus Grunflachen und bebauten
Flachen In einer Wohnsiedlung wie dem
Eschle normal und i.d.R. auch gewollt ist

Wird zur Kenntnis genommen.

In der angesprochenen Informationsveranstaltung
vom 08.11.2018 sollte das Interesse der
Eigentimer an einer Bebauung der bislang nicht
bebaubaren Grundstiicke am dstlichen Rand des
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und in keinem Fall als ,Flickenteppich®
eingestuft werden kann.

Bebauungsplans ,Eschle® abgefragt werden. Eine
letztendliche Entscheidung fir oder gegen eine
perspektivische Bebaubarkeit der Grundstiicke
wurde und sollte damit auch nicht getroffen
werden. Die betreffenden Grundstiicke sind nicht
Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

c.47

Die vorliegende Stellungnahme bezieht
sich vor allem auf die an uns gestellte
Anfrage bzgl. der Umwandlung der
Gartengrundstiicke in Bauland und -
wegen des aktuell noch nicht weiter
detaillierten Planungsstandes - weniger
auf die Auspragung des Baugebiets
Eschle 2 als solches.

Wird zur Kenntnis genommen.

c.4.8

Wir bedanken uns fir die friihzeitige
sowie die weitere Einbeziehung und
hoffen, dass  wir mit unseren
konstruktiven Hinweisen einen Beitrag zu
einer gesunden und lebenswerten
Weiterentwicklung der Gemeinde leisten
konnten. Da wir ab 01.12.2018 bis
25.01.2019 verreist sind, bitte wir, alle
uns betreffende relevante Korrespondenz
an mail zu richten und den Ablauf
eventueller uns betreffender Fristen auf
den 31.01.2019 oder spéter zu legen.

Eine kurze Eingangsbestatigung dieses
Schreibens, gerne per Email, ware
freundlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

C5

Burger 5
(Schreiben vom 18.12.2018)

C51

Hiermit mochte ich im Namen der WEG
Dekan-Bumiller-Stralle 23 den Antrag
stellen mit der Aufnahme unser
Grundstliick 661/19 als Bauplatz zum
Eschle Il einzufugen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Flurstick ist nicht Teil des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Die
Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindlichen
unbebauten Grundsticke sind im rechtskréaftigen
Bebauungsplan ,Eschle® als private Grinflachen
festgesetzt, so dass eine Bebauung derzeit nicht
mdglich ist. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist eine
Anderung des Bebauungsplans ,Eschle“ nicht
vorgesehen. Durch die Lage der
ErschlieBungsstralle wére eine Bebauung der
Grundstiicke jedoch perspektivisch maoglich. Die
planungsrechtliche Situation des Flurstiicks bleibt
unberihrt.
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