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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

und
vom 06.10.2017
vom 25.09.2017

am 04.09.2017
am 28.09.2017
am 04.09.2017
am 28.09.2017
am 12.10.2017
bis 20.11.2017
bis 06.11.2017

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
oOffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

*Fristverldngerungen wurden gewéhrt

Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen (§ 3 (2) BauGB) am ...o.eeeenen.
Billigung des Bebauungsplanes und Beschluss Uber am ...o.eeeenen.
beschrankte erneute dffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der beschrankten erneuten am ...ooeeeenen.
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beschréankte erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) VoM ............ bis ............
Beschrankte erneute Beteiligung der Behdrden und VoM ............ bis ...........
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen (§ 3 (2) BauGB) am .............

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am .....coeeeuee

Gemeinde Ostrach, den

Christoph Schulz
Birgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Sigmaringen am
(§ 10 Abs.2 BauGB)
Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach

Ubereinstimmen.

Gemeinde Ostrach, den

Christoph Schulz
Birgermeister
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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017

2 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden um die nachfolgend )
dargestellten Inhalte geéndert bzw. erganzt. Nicht aufgefuhrte Festsetzungen bleiben von der Ande-
rung unberGhrt.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8§ 11 und 16 Abs. 2 BauNVO

1.1 Sondergebiet Regenerative Energien, Teilflache 1

Zulassig sind alle Anlagen, die fir den Betrieb der Biogasanlage (Fahrsilo, Fermenter, End-
lager, Nachgéarer, BHKW) sowie zur Nutzung der Abwarme und des erzeugten Gases not-
wendig sind. Des Weiteren sind erforderliche Nebenanlagen sowie Gasleitung und Ver- und
Entsorgungsleitungen zulassig.

Anlagen, die mehr als 10.000 kg entziindbare Gase der Kategorie 1 oder 2 enthalten, sind
nicht zulassig. Ebenso sind Anlagen, die mehr als 50.000 kg verflissigte entziindbare Gase
der Kategorie 1 oder 2 (einschlieBlich Flissiggase) und Erdgas enthalten, nicht zulassig.

1.2 Sondergebiet Gasverflissigungsanlage, Teilflache 2

Uber die zulassigen Nutzungen der Teilflache 1 hinaus sind alle Anlagen zul&ssig, die fiir
den Betrieb einer Gasverflissigungsanlage fir Bio- und fossile Gase erforderlich sind.
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3.1  Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich ca. 100 m nordwestlich der bebauten Ortslage von Hahnen-
nest.

Die GroBe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 5,1 ha.

Die nérdliche Gebietsgrenze wird von der Bahntrasse der Verbindung Pfullendorf-Ostrach -
Altshausen gebildet. Die éstliche Plangebietsgrenze wird von einer StraBBe (Flurstliick. 3980)
begrenzt. Im Westen grenzt der Vorhabensbereich an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Milchpark Hahnennest* an. Im Siiden befindet sich in ca. 130 m Entfernung die
K 8272 und die Ortslage Hahnennest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet (Teil-) Flachen der Flurstlicke Nr.
3981/1, 3981/2, 3981/3, 3981/4, 3982/1 und 3966/2 und 3961/2 der Gemarkung Burgweiler
im Gewann ,Auf dem FohrenbUhl“ und ,Breitle”.

M_

o Spitzbreite

Gassen-

dcker

Abbildung 1:  Ubersichtslageplan des Plangebietes (rot), unmaBstablich

3.2 Bestandssituation

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 08. Februar 2010 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Regenerative Energie Hahnennest - Fohrenbihl* beschlossen. Der Bebau-
ungsplan wurde am 30. Mai 2014 vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt und erlangte
mit 6ffentlicher Bekanntmachung seine Rechtskraft am 03. Juli 2014.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigten vier im Teilort Hahnennest ansas-
sige landwirtschaftliche Betriebe mittels Biogas regenerative Energie zu erzeugen. Aufgrund
der GréBe der Biogasanlage war die Ausweisung eines Sondergebietes ,,Regenerative
Energien“ erforderlich.

In der nachfolgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Lageplan des Bebauungsplans dar-
gestellt.
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Abbildung 2: Auszug Bebauungsplan ,Regenerative Energie Hahnennest - Fohrenbiihl®

Die vier landwirtschaftlichen Betriebe planen im westlichen Anschluss an die bestehende
Biogasanlage die Errichtung eines Milchviehstalls. Die Errichtung und der Betrieb erfolgt
durch die eigens gegriindete Milchpark Hahnennest GmbH & Co. KG. Dabei soll ein moder-
ner offener Laufstall mit einer Kapazitat fur ca. 1000 Tiere errichtet werden. Der Dung

wird direkt der Biogasanlage zugeleitet und darin energetisch verwertet. Somit kann als
Zweitprodukt bei der Herstellung hochwertiger Lebensmittel regenerative Energie erzeugt
werden. Durch die unmittelbar angrenzende Lage zur bestehenden Biogasanlage sind die
Transportwege kurz.

Um die planungsrechtlichen und gestalterischen Voraussetzungen zur Realisierung des
Milchviehstalls zu schaffen, beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach am 08. De-
zember 2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Milchpark Hahnennest“.
Um den Milchviehstall mit seinen notwendigen Einrichtungen realisieren zu kdnnen, ist eine
geringfugige Uberplanung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Regenerative
Energie Hahnennest - Fohrenbuhl“ erforderlich. Durch die enge rdumliche Nahe der beiden
Nutzungen werden entsprechende Flachen im AuBenbereich geschont und der Land-
schaftsverbrauch reduziert. Der Uberplanungsbereich war seinerzeit nicht bebaut und fir
den Betrieb der Biogasanlage nicht erforderlich. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
verlor der Bebauungsplans ,Regenerative Energie Hahnennest - Fohrenbiihl“ sowie die da-
zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO BW im Uberplanungsbereich seine
Rechtswirkungen zu Gunsten des Bebauungsplans ,Milchpark Hahnennest”. Dieser wurde
am 15. Februar 2017 vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt und erlangte mit 6ffentlicher
Bekanntmachung seine Rechtskraft am 06. April 2017.

Der Darstellung des Lageplans der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rege-
nerative Energie Hahnennest - Fohrenbhl® liegt bereits die oben beschriebene Anderung
des Geltungsbereichs zu Grunde.

Der raumliche Geltungsbereich des Uberplanten Bereichs hat eine Grée von etwa 0,58 ha
und betrifft einen Teilbereich des Flurstiicks 3961/2 und ist in nachfolgender Abbildung dar-
gestellt.
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Abbildung 3: Darstellung des Uberplanten Geltungsbereichs

3.3 Ziele und Zwecke der Planidnderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Regenerati-
ve Energie Hahnennest - Fohrenblihl* zum ersten Mal zu andern.

Anlass der Bebauungsplananderung ist der geplante Bau einer Gasverflissigungsanlage
(Biohybridanlage) der Erdgas Stidwest GmbH innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans. Die Gemeinde unterstitzt das Vorhaben zur Effizienzsteigerung des Energiepark
Hahnennest — Fohrenbihl, die durch die Errichtung der Gasverflissigungsanlage erreicht
werden kann. Weiterhin kann mit der Errichtung der Anlage ein wesentlicher regionaler Bei-
trag zur Stabilisierung der Energieversorgung geleistet werden.

Der Standort des Vorhabens begriindet sich mit der unmittelbar angrenzenden Lage zur
bestehenden Biogasanlage, sodass die Transportwege kurz gehalten werden kdnnen. Dar-
dber hinaus werden durch die enge rdumliche Nahe der beiden Nutzungen entsprechende
Flachen im AuBenbereich geschont und der Landschaftsverbrauch reduziert.

Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe eine Erdgasleitung. Die Anlage kann an dieser
Stelle sowohl mit Biogas als auch mit Erdgas gespeist werden. Vorrangiges Ziel ist es je-
doch, das in der benachbarten Biogasanlage gewonnene Biogas verwertbar zu machen.
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Anlagenbeschreibung

In der Anlage soll das Biogas aufbereitet und verflissigt werden. Hierfiir wird das Biogas
heruntergekiihlt. Bei diesem Prozess verliert es deutlich an Masse, sodass grof3e Mengen
der Flussigkeit auf verhaltnismaBig kleinem Raum gelagert werden kénnen. Das flissige
Gas kann als Kraftstoff genutzt oder in der chemischen Industrie weiterverarbeitet werden.
Es kann aber auch als Energiespeicher dienen.

Die Verfahrenstechnik sowie ein vorlaufiges Plankonzept ist in den nachfolgenden Abbildun-
gen dargestellt.

Projekt biohybrid
Modulare Bausteine mit intelligenter Anbindung an die 6ffentlichen Netze
;
i
[ smnsEPH
Biogas- Energiespeicher & BioLNG Produktion
erzeugung
Kapazitit: 1000 N fhssssisea ikl ig?;;:fh C G icherkaparitat: A8t e ne:
Biogas- Entschwsfelun €0,- Biomethan- BiolLNG
Erzeugung g Abscheidung Verflissigung Speicherung
o G ""f"“e Abflllanlage
& e Sl v
— , Einspeisung Sl
gBlomethan -_Erdsas_ 3
Erdgasnetz Erdgasnetz LNG Markt
Stromnetz

Abbildung 4: Beschreibung der Verfahrenstechnik der geplanten Gasverflissigungsanlage
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Abbildung 5: Vorlaufiges Plankonzept des Vorhabens

Bebauungsplankonzept

Zur Verwirklichung des Vorhabens missen die planungsrechtlichen Festsetzungen teilweise

geandert werden. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan bleiben davon unberihrt.

Obwohl vorrangiges Ziel des Vorhabens darin besteht, dass in der benachbarten Biogasan-
lage gewonnene Biogas verwertbar zu machen, soll dariber hinaus die Méglichkeit bestehen
die Anlage auch mit Erdgas zu speisen. Dadurch soll die wirtschaftliche Sicherheit sowie die
Betriebseffizienz erhéht werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Sondergebiets sehen jedoch nur die Biogasnut-

zung vor und stehen einer Verwendung fossiler Gase entgegen. Deshalb ist es vorgesehen
auf einer Flache von ca. 3500 m? diese Nutzung zuzulassen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Anlagen, die der Stérfallverordnung
(12 BImSchV) unterliegen, nicht zulassig sind. Diese Festsetzung wird ersetzt. Weder die

bestehende Biogasanlage noch die geplante Gasverflissigungsanlage unterliegen der Stér-
fallverordnung. Um Anlagen die der Stérfallverordnung unterliegen auch weiterhin auszu-

schlieBen, wird die Festsetzung konkretisiert und die Begrenzung der zuldssigen Gasmenge
festgelegt.

Verkehr

Das Gebiet kann Uber die bereits bestehenden Zufahrten erschlossen werden.

Die Lagerung der aufbereiteten Gase erfolgt in einem kryogenen Tank. Mittels einer Befull-
station wird das Gas in LKWSs verladen und zum Kunden transportiert. Bei einer Produkti-
onskapazitat von ca. 10 Tonnen/Tag und einem Ladevolumen von ca. 18 Tonnen/LKW wird

von einem Verkehrsaufkommen von 1-2 LKWs pro Tag ausgegangen. An Wochenenden
sind im regularen Betrieb keine Transporte vorgesehen.
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Anpassung der griinordnerischen MaBnahmen

Zur Optimierung des Plangebiets sollen im Zuge der Bebauungsplananderung wenige
Pflanzgebotsflachen innerhalb des Plangebiets verschoben werden. Darliber hinaus sieht
die Planung eine geringfligige inhaltliche Anpassung der betroffenen Pflanzgebote vor.

Die im Nordosten, entlang des Bahndamms gelegene Pflanzgebotsflache des PFG 1 muss
aus Grinden des erforderlichen Sichtbezugs zwischen Gleisanlage und der 6stlich angren-
zenden Gemeindeverbindungsstra3e entfallen. Des Weiteren kann das zur Eingriinung der
Anlage vorgesehene PFG 4 aus bautechnischem Anlass nicht umgesetzt werden.

Als Ersatz fur den Verlust dieser Pflanzgebotsflachen sollen unmittelbar angrenzend an die
sudliche Pflanzgebotsflache des PFG 3 und entlang des stddstlichen Gebietsrand zwei
schmale Streuobstbestande angelegt werden. Das Pflanzgebot (neues PFG 4) sieht ent-
sprechend der Plandarstellung im Bereich der MaBnahmenflachen die Pflanzung von 9 bzw.
10 Obstb&dumen (Pflanzliste 1, Hochstamm, Mindeststammumfang 10-12 cm) vor. Als Un-
ternutzung ist eine extensiv zu bewirtschaftende Wiese anzulegen. Die Flachen sind ent-
sprechend des Pflegekonzepts des PFG 1 zu bewirtschaften. Als weitere erganzende Grin-
ordnungsmaBnahme ist wenige Meter sudlich des PFG 2 eine kleinflachige, heckenartige
B&schungsbepflanzung mit heimischen, standortgerechten Strauchern der Pflanzliste 2
(Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt) vorzunehmen.

Die Anpassung der GriinordnungsmafBnahmen fihrt hinsichtlich des Flachenumfangs und
der Wirkungen auf den Naturhaushalt zu keinen wesentlichen Veranderungen.

3.4 Bebauungsplanverfahren

Die Bebauungsplananderung dient einem innerhalb des Siedlungsbereichs befindlichen Ge-
biet mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger AnpassungsmaBnahmen geandert
werden soll, und kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB angesehen werden.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Ge-
man §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan gréBer als 20.000 m2 bis maximal
70.000 m? ebenfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn eine Vorprifung
des Einzelfalls vorgenommen wurde. Die GréBe des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungspans entspricht mit einer GréBe von 51098 m? dieser GréBenordnung.

Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde im Rahmen des Antrags auf immissionsschutzrechtli-
che Genehmigung erstellt. In diesem Zusammenhang wurde auch eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Beide Gutachten sind den Unterlagen zum Bebauungsplan bei-
geflgt.

Zudem begriindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen flr die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13 a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und
den betroffenen Blrgern und Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im

10
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Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklarung verzichtet.

3.5 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Die Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sieht im Wesentlichen Anderungen zur
Art der baulichen Nutzung vor. Es sind keine Anderungen vorgesehen, die Einfluss auf das
Ausmalf der weiteren Bebaubarkeit des Gebietes hatten.

Somit sind Uber das derzeit schon zulassige MafB Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund
der aktuellen Planung nicht zu erwarten. Geman § 1a, Abs.3, letzter Satz BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren.

Die Anpassung der urspringlichen Grinordnungsplanung dient der Optimierung des Plan-
gebiets und zieht keine 6kologischen Beeintrachtigungen nach sich.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Européi-
schen Vogelarten

Zur Einschatzung artenschutzrechtlicher Belange wurde der Vorhabensbereich einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzuntersuchung unterzogen. Im Rahmen dieser Untersuchung
wurde ermittelt, ob Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG ausgel6st werden.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten sind fir das
Planungsgebiet, wie bereits im Jahre 2010 festgestellt, nicht zu erwarten.

Es haben sich gegeniber dem Untersuchungsjahr 2010 keine Veranderungen ergeben, die
neue Lebensrdume haben entstehen lassen, die auf ein Auftreten artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten schlieBen lassen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Gemeinde Ostrach, den
Dr. Klaus Grossmann Christoph Schulz

Burgermeister
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