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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des Plangebiets dienende Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

maximal zulassigen Gebaudehothe (GH),
maximal zulassigen Traufhdhe (TH),
Grundflachenzahl — GRZ,
Geschossflachenzahl — GFZ,

Zahl der Vollgeschosse.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)
Als maximale Trauf- und Gebaudehdhen (Haupt- und Nebenanlagen) gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Héhen.

Als unterer Bezugspunkt fur die maximale Trauf- und Geb&udehéthe gilt die realisier-
te Erdgeschossful3bodenhéhe (OK Rohful3boden).

Die max. zulassige Erdgeschossfulibodenhéhe EFH (OK Rohfufl3boden) ist dem
Planeintrag im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der oberste Schnittpunkt Aul3en-
wand/aufRere Dachhaut. Bei Gebauden mit Pultdach gilt der héchste Punkt des Da-
ches (Pultfirst) nicht als Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Ge-
baudehohe).

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der Dachflache.
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1.3.6 Die maximal zulassige Gebaudehthe der Hauptgebaude darf durch technisch be-
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dingte Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max.
1,0 m Uberschritten werden.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
Entsprechend Planeintrag sind Einzelh&user und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Darstellung von Baugren-
zen bestimmt und sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrassentberdachungen,
sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten dirfen die
Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind.
Dachvorspringe dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,5 m
uberschreiten; mafRgebend ist der aul3erste Begrenzungspunkt (z. B. Aul3enkante
Dachrinne). Sichtschutzwénde bei Terrassen von Doppelhausern dirfen die riick-
wartige Baugrenze um maximal 2,0 m tberschreiten.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze nur im Baufens-
ter sowie im Bereich zwischen ErschlieBungsstraRe und rickwartiger Baufenster-
flucht zulassig. Gleiches gilt fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO, die
hochbaulich in Erscheinung treten und Uber 25 m?3 Bruttorauminhalt aufweisen. Bei
Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstraf3en liegen, ist die ErschlieBungs-
stral3e mafigebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt. Dies gilt auch fir
bauliche Anlagen, die gem. § 23 (5) BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften in
den Abstandflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache, senkrecht vor der Einfahrt ge-
messen, einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten, Carports einen Abstand von
1,0 m. Werden Garagen oder Carports mit der Langsseite an 6ffentliche Verkehrs-
flachen gebaut, ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mill-
behaltereinhausung) missen einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

Nebenanlagen bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt (z.B. Kleintierstéalle, Schuppen) sind
auch aulRerhalb der Baufenster zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach §
14 (2) BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser auf maximal 3 WE pro Gebaude
begrenzt.

Die Zahl der Wohnungen wird fur Doppelhauser auf maximal 2 WE pro Doppel-
haushalfte begrenzt.
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Die Flache R1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ostrach zu be-
lasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern freizuhalten. Die Zugénglichkeit der Flache ist zu gewahrleisten.

Private Grunflache (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Grunflache mit Zweckbestimmung ,Griinland® ist die bestehende
Grunlandnutzung aufrecht zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Eine Veranderung
der Bodengestalt und die Errichtung von baulichen Anlagen sind nicht zul&ssig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kupfer-, zink- oder bleihaltige Auf3enbauteile sind nur zul&ssig, wenn sie beschichtet
oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befiirchten ist.

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberfla-
chenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen, Schotterrasen, begrintes Rasenpflaster) auszufuhren, sofern auf diesen
Flachen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (auch Be- und
Entladen).

Die private Grunflache ist mind. 1 x jahrlich zu méhen (Schnitt entweder Herbst oder
FrUhjahr), das Mahgut ist abzufahren. Eine Dlingung der Flache ist nicht zulassig.

Die offentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend und insektenver-
traglich (Verwendung UV-anteilarmer Beleuchtung zur Minderung der Fernwirkung,
z.B. Natriumdampf Niederdrucklampen, LED-Leuchten) zu installieren. Die Leuchten
sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm). Die Leuchtkdrper miissen vollstandig
und dicht eingekoffert sein. In Richtung der angrenzenden Geholzstrukturen dirfen
keine Beleuchtungen angebracht werden, die dahin abstrahlen.

Anpflanzungen, Erhalt von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude (Zu-
gange, Zufahrten) und fir eine andere zulassige Nutzung (Stellplatze etc.) erforder-
lich sind, sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unter-
halten.

Innerhalb des Wohngebiets ist je privatem Grundstiick mindestens ein standortge-
rechter, mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen;
Arten und Pflanzqualitat gemanR Pflanzliste | im Anhang. Die Baume und Stréaucher
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene erhaltenswirdige Einzelbaume und Straucher sind geman Planeintrag
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu sichern. Der Trauf- und Wur-
zelbereich ist wahrend der Baumalnahme zu schitzen und zu sichern.

Bei Abgang oder Fallung von Baumen und Strauchern ist als Ersatz ein vergleichba-
rer Laubbaum oder Strauch vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer gemaf der Ar-
tenempfehlung im Anhang nachzupflanzen.
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Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform der Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher mit 20° - 45°, Zeltda-
cher mit 15° bis 25° sowie Pultdacher mit 10° - 15° Dachneigung und mit min. 0,20
m Dachliberstand an Giebel- und Traufseiten festgesetzt. Als Dachiiberstand gilt
der horizontale Abstand zwischen der Auf3enhaut der Fassade und der Aul3enkante
des Daches einschlief3lich Dachrinne. Die Dachneigung und Dachform direkt anei-
nander angrenzender Doppelhduser muss einheitlich sein. Wenn keine Einigung er-
zielt wird, gilt das Satteldach und 40° Dachneigung. Ein Versatz der Firstlinie ist zu-
lassig.

Die zuléassige Grof3e von Dachterrassen wird begrenzt auf maximal 1/3 der Gebau-
degrundflache.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschlief3lich rote bis rotbraune, so-
wie graue bis anthrazite Ziegel oder Dachsteine zuléassig. Die Dachfarbe direkt an-
einander angrenzender Hauseinheiten muss einheitlich sein. Wenn keine Einigung
erzielt wird, sind rotbraune Ziegel zu verwenden. Glanzende Materialien, Metallober-
flachen, Wellfaserzement und Dachpappe sind als Dacheindeckung nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, und be-
grinte Dachflachen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie),
sind ausschlief3lich am Geb&ude zuléssig.

Dacher der Garagen, Carports und Nebenanlagen (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 0° bis 45° zu-
lassig.

Fur die Dacher der Garagen, Carports und Nebenanlagen sind ausschlief3lich rote
bis rotbraune sowie graue bis anthrazite Materialien zulassig. Von dieser Festset-
zung ausgenommen sind Dachbegrinungen.

Bei Dachneigungen zwischen 0° bis 5° sind die Dacher von Garagen, Carports und
Nebenanlagen dauerhaft extensiv zu begrinen. Die Substrathohe muss mindestens
8 cm betragen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind D&cher von Garagen,
Carports und Nebenanlagen, die der Terrassennutzung dienen.

Sichtbare Wandhohe (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die sichtbare Wandhohe an den Traufseiten der Wohngeb&ude darf maximal 7,5 m
aufweisen. Die Wandhohe bemisst sich senkrecht zwischen dem Schnittpunkt Au-
Renwand / Unterkante Dachhaut und der Gelandeoberkante (nach Herstellung der
BaumafRnahme). Die Wandhthe kann im Bereich von Vorbauten und untergeordne-
ten Bauteilen, Garageneinfahrten etc. ausnahmsweise Uberschritten werden.
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Grundsticksgestaltung (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniuber dem Strallenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Auffillungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind im Bauantrag darzu-
stellen und so durchzufiihren, dass die vorhandenen Gelandeverhaltnisse méglichst
wenig beeintrachtigt werden. Auffillungen und Abtragungen sind zu den Grund-
stiicksgrenzen hin durch Béschungen auszugleichen.

In den Baugebieten durfen Stitzmauern eine Hohe von max. 1,5 m, bezogen auf
das natiirliche Gelande, nicht tiberschreiten. Uber dieses MaR hinausgehende, not-
wendige Gelandeanpassungen sind durch terrassierte Stitzmauern mit einem paral-
lelen Versatz von mindestens 1,5 m oder begriinte Boschungen bis zu einer Nei-
gung von max. 45° herzustellen.

Einfriedungen (874 (1) Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedung darf 1,50 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzen-
den Verkehrsflachen bzw. auf das Gelandeniveau, nicht Gberschreiten.
Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Der
Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 0,75 m betragen. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Einfriedungen mussen einen Abstand von mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

Aulenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebau-
de zu konzentrieren.

Freileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen (z. B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelassen.
Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufihren.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen tber 40 m? Wohnflache wird auf 2 Stell-
platze je Wohneinheit erhdht. Als notwendige Stellplatze werden auch Garagen,
Carports und die betreffenden Staurdume angerechnet.

Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen auf den Grundstiicken im Stdwesten
des Plangebietes, Flst.-Nrn. 30/7 und 25/4, Erschliel3ung tber die StraRen Burren-
weg und Am Brihl, ist dezentral Gber Sickermulden zu versickern. Versickerungsan-
lagen sind, sofern es die rAumliche Situation zuldsst, mit einem Notuberlauf an das
Offentliche Kanalnetz anzuschlieRen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen auf den Grundstiicken im Nordosten
des Plangebietes, Flst.-Nrn. 284 und 285, ErschlieBung tber die Schmiedegasse,
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erfolgt iber Anschluss an Regenwasserkandle in einem zentralen Retentionsbecken
auB3erhalb des Plangebietes.

HINWEISE

Altlasten

Fur das Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster
vorhanden. Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmafRhahmen sensorisch auffalli-
ger Erdaushub angetroffen werden (z. B. Geruch nach Mineraldl o. A., Verfarbungen
oder Fremdkdrper) ist unverziglich das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zu informieren.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwer-
tung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fur Auffullungen im Au3enbe-
reich vorgesehen sein, ist das Merkblatt ,Erdaufflllungen/ Erdaufschittungen im
Aulenbereich® zu beachten.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-
schranken.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt ge-
sammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Bei einer Lagerung von langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwi-
schenbegriinung einzusden. Die DIN 18915, DIN 19731 sowie das Merkblatt des
Landratsamtes Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" sind anzuwenden.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sichtfelder an Grundstickszufahrten

Die Mindestsichtfelder von 3/ 70 Meter sind an den Zu-/ Ausfahrten zwischen

0,60 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer
Sitzhdhe friihzeitig beim Verlassen des Grundstiickes andere Verkehrsteilnehmer
erkannt werden kénnen.

Wasser und Abwasserbeseitigung

Allgemeine Bestimmungen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwas-
sers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschléagigen
Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefuhrt werden.
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3.6

3.7

Grundstiicksentwéasserung / Kommunales Abwasser

Alle hduslichen Abwasser sind in die dffentliche Kanalisation der Gemeinde Ostrach
abzuleiten.

Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefihrt ist, ist auf eine richtige
und vollstandige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sowie
belastetes Niederschlagswasser sind in den Schmutzwasserkanal abzuleiten. Auf
die ortliche Entwasserungssatzung wird hingewiesen.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (Handhabung von Niederschlagswas-
ser) sowie 8 46 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungs-
pflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Giber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fr
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-
138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Fehlanschliisse an die Retentionsanlage sind zu vermeiden.

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedurfen der Abnahme durch die Gemeinde Ostrach. Regen-
wassernutzungsanlagen sind nach 8§ 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen. Die Vorgaben des Merkblatts DWA-M 153 sind einzuhal-
ten.

Gewerbliches Abwasser

Bei der Lagerung, Abflllung, Verwendung, Herstellung, Behandlung und dem Um-
schlagen von gasférmigen, fliissigen und festen wassergefahrdenden Stoffen und
Gemischen mussen die Anforderungen, die sich aus der Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ergeben, eingehalten wer-
den.

Fur den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl,
Diesel etc.) ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefadhrdenden
Stoffen - AwWSV- vom 18.04.2017 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Grundwasserschutz

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Ar-
beitsschutz zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann
nicht zugestimmt werden.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaéanRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortsiblich hinzunehmen.
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3.8 Natur- und Umweltschutz

Die Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen. Die Gemeinde Ostrach kann den Eigentiimer gemalf3

§ 178 BauGB durch Bescheid verpflichten, sein Grundsttck innerhalb einer zu be-
stimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach 8 9 (1) Nr. 25 BauGB ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen. Bei Durchflihrung von
Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 in der jeweils aktuel-
len Fassung zu beachten.

Rodungen von Geholzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld der Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten sind ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahme-
fallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fach-
kundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege betroffen ist.

Ostrach, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Blrgermeister Planverfasser

19-02-04 Bebauungsvorschriften Brihlacker 11 (19-01-22).docx



Gemeinde Ostrach
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
,Bruhlacker II“, OT Einhart

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 04.02.2019
Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Seite 10 von 11

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Ostrach Ubereinstimmen.

Ostrach, den

Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o¢ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Ostrach, den

Birgermeister
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4 ANHANG - PFLANZLISTE EMPFEHLUNGEN

Pflanzliste | — Begriinung mit Laubb&umen
Mind. 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Pflanzqualitat: mindestens H mB Stu 12-14 gemaf} den Gltebestimmungen fir
Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlange-
rung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Pflock.

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Alnus spaethii Spéath-Erle

Betula pendula Birke

Malus spec. Apfel in Sorten (Obsthochstdmme)
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spec Kirsche in Sorten (Obsthochstamme)
Pyrus communis Kultur-Birne (Obsthochstamme)
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata "Rancho’ Kleinblattrige Winterlinde
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