Wohngebiet ,Obere Breite" in Spock Umweltsteckbrief

2.1

2.2

Bezeichnung Spock — Obere Breite 13
Lage des Vorhabens FNP-Darstellung

Stadt Ostrach bisher Allgemeines Wohngebiet
Gemarkung Spock geplant Allgemeines Wohngebiet
GroBe ca. 0,69 ha

Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP
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500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum
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Bestand im Plangebiet: Acker. Blick berie Das n('jdlich Haus, davor die ZuahrtsstraBe zum
Ackerfliche auf das siidliche bestehende Haus Plangebiet.
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Priifung Wohnbauflachen Ausweisung nach 8 13 b BauGB Ostrach Umweltsteckbriefe

Spock - Obere Breite 13
3. Planung
3.1 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Fiir die Fldche besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Breite” von 1973. Dieser wird nach § 13a
BauGB gedndert. Der rechtsgiltige Bebauungsplan von 1973 bleibt fiir die westlich angrenzenden
Flurstiick 143 und 143/1 auch weiterhin bestehen.

. Fiir die Flurstiicke 142, 142/1, 142/2 und 142/3 soll der Bebauungsplan ,Obere Breite" aufgestellt
werden. Er ersetzt in diesem Geltungsbereich den rechtsgiltigen Bebauungsplan von 1973.

e  Eswird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die ErschlieBung erfolgt Tiber die StraBe Obere
Breite.

e Im Plangebiet befinden sich bereits zwei Wohngebaude, der groBere Teil der Flache ist Acker.

. Die technische Infrastruktur ist bereits vorhanden
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Breite” von 1973. Rot umrandet der jetzt zu dndernde
Bereich

3.2 Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan: Die Flache ist als Ausschlussgebiet des oberflichennahen Rohstoffabbaus eingetragen. Es
sind keine Regionalen Griinzuge oder Griinzasuren betroffen

Biotopverbund: Es sind keine Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund betroffen.

4, Bestand

4.1 Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)
Die Flache liegt am norddstlichen Ortsrand von Spock. Der groBte Teil der Fldche wird als Acker genutzt.
Am nordéstlichen Rand befinden sich zwei Wohnhauser mit Hausgérten.
Der planerische Bestand des B-Plans ,Breite" von 1973 sieht fiir die Fliche eine GRZ von 0,4 vor.

Stidwestlich befindet sich die im B-Plan von 1973 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Fliche, die
zurzeit ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzt wird. Westlich und nérdlich grenzen weitere
landwirtschaftliche Flichen an. Im Stidosten wird die Fliche von der BodenseestraBe (L 280) begrenzt.
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Priifung Wohnbauflachen Ausweisung nach 8 13 b BauGB Ostrach Umweltsteckbriefe

4.2

4.3

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringe Vorbelastung durch Lirm, Staubentwicklung und Schadstoffe aus der Landwirtschaft (Acker).
Vorbelastung durch den Verkehr auf der nahe gelegenen L 280 mit > 3.200 Kfz/24h (Bundesweite
StraBenverkehrszihlung 2015).

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Innerhalb der geplanten Wohnbauflache sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Ca. 200 m stdéstlich liegt das nach § 30 BNatSchG [ § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Feldgehdlz dstlich
von Spock” (Biotop-Nr. 180224371041). In gleicher Entfernung stidlich liegen ,Feldhecken am 6stlichen
Ortsrand von Spock” (Biotop-Nr. 180224371040).

Die nachstgelegenen Landschafts- und Naturschutzgebiete liegen liber 1 km von Plangebiet entfernt.

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

In Spock befinden sich im FNP keine weiteren geplanten Wohnbauflachen.

Da fiir die Flache bereits ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan besteht und aufgrund des geringen
Konfliktpotentials stellt die Flache ,Obere Breite" ein geeignetes Gebiet dar.
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Wohngebiet ,Obere Breite" in Spock

Umweltsteckbrief

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee

Spock - Obere Breite

Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)
Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

Geringfiigige Auswirkungen durch zusétzlichen Verkehrslarm auf Gesundheit
der Anwohner moglich.

Das Wohnumfeld der umliegenden Wohnhduser wird veréndert, die Flache hat
eine Bedeutung fiir die Naherholung (Erlebbarkeit der offenen, landlich
gepragten Landschaft)

OPNV-Anbindung: Bushaltestelle in ca. 5 Min. erreichbar

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Eher intensiv genutzte Flache ohne Gehdlze mit geringer bis mittlerer
Lebensraumqualitat fur Tiere und Pflanzen. Vorkommen seltener und
geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

Boden / Fliche

Uberbauung sandiger Lehmbéden (sL4D) von hoher Bedeutung als Filter und
Puffer und mittlerer Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und
natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 0,41 ha durch Uberbauung und
Versiegelung (angenommen GRZ 0,4 + 50 % Nebenanlagen)

Flacheninanspruchnahme von ca. 0,69 ha;

vom existierenden B-Plan bereits abgedeckt.

Grundwasser

Hydrogeologische Einheit: Ubergangsbereich ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im

Alpenvorland" (GWL) und ,Ubrige Molasse" (GWG)
Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung

Oberflichenwasser / Retention

auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten

es sind keine Oberflachengewisser betroffen

Klima / Luft

Verlust einer Kaltluftentstehungsflache (Acker) ohne Siedlungsrelevanz

vom existierenden B-Plan bereits abgedeckt.

Landschaft / Ortsbild

Uberbauung landlich gepragter Flachen (Acker)
Gute Einsehbarkeit von den umliegenden Ackerflachen aus.

vom existierenden B-Plan bereits abgedeckt.

Kultur- und Sachgiiter

Ackerflachen von mittlerer Bedeutung fir die Landwirtschaft

vom existierenden B-Plan bereits abgedeckt.

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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Auswirkungs-
intensitat*
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mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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Wohngebiet ,Obere Breite" in Spock Umweltsteckbrief

Spock - Obere Breite 13

6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Das nichstgelegene Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und Burgweiler Ried” (8022401)
liegt ca. 1 km 0stlich der Fldche, das nichstgelegene FFH-Gebiete ,Pfrunger Ried und
Seen bei lllmensee” (8122342) ca. 1,3 km stidostlich.

Aufgrund der Entfernung ist nicht von Beeintrachtigungen der Natura2000 Gebiete
tiber den Wasser-, Luft-, oder Bodenpfad auszugehen.

6.11 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

e Verlust mittel- bis hochwertiger, bisher unversiegelter Béden

° Einsehbarkeit, Verdnderung des Landschaftsbildes

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

e innere Griingliederung und wirkungsvolle Ortsrandeingriinung

e  dem Ortsbild angemessene Geb3ude- und Freiflachengestaltung zur Wahrung des dorflichen
Charakters, u.a. Héhenbegrenzung der Geb3ude

e  lockere Bebauung und Ausrichtung der Gebaude zur Optimierung des Kaltluftabflusses
e Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

e  Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fiir Stellpldtze und Zufahrten

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

e  \Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
e  Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen
. Nutzung von Photovoltaik, Niedrigenergie-/Passivbauweise, Erdwirme

8. Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Es entstehen erhebliche Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen / Biotope und Boden. Durch die Ausweisung
als Wohngebiet nach § 13a BauGB findet sie Eingriffsregelung keine Anwendung.

_ Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet |

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt 5



Wohngebiet ,Obere Breite" in Spock

Umweltsteckbrief

10.

Spock - Obere Breite

Weiteres Vorgehen

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

OO0 oo

UVS nach UVPG
Umweltbericht nach BauGB
FFH- Erheblichkeitspriifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-
Datenschliissel

Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
[] Végel [] Amphibien
] Fledermause ] Laufkafer

[] Schmetterlinge [ ] Heuschrecken
(I T U T

Sonstiges

Stand: 08.11.2018
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Entwasserungskonzept,
Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische
Untersuchung

Baugrundgutachten
Klimauntersuchung
Immissionsschutzgutachten
Verkehrsgutachten
Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen | Gutachten:
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