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Bebauungsplan ,Naherholungsgebiet und Naturraum Baggerseen Ostrach* Vorentwurf

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist.

2 Anlagen des Bebauungsplans
e Begrindung mit Umweltbericht

e Ergebnis der faunistischen Erhebung ,Naherholungsgebiet und Naturraum
Baggerseen Ostrach®, 365° freiraum + umwelt, Uberlingen, 20.11.2023

3 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Tell
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten aul3er Kraft.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

SO 1 - Sondergebiet das der Erholung dient - Badewiese
(§ 10 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind:
— Badewiesen,

— Sport- und Spielflachen,

SO 2 -Sondergebiet das der Erholung dient - Wohnmobil- und

PKW Stellplatz
(§ 10 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind:
— PKW Stellplatze,

— Anlagen zur Abstellung von Fahrradern,
—  Wohnmobilstellplatze,

- die zu Campingplatzbetrieben gehérenden Anlagen der Verwaltung und
sanitaren Einrichtungen.

SO 3 -Sondergebiet das der Erholung dient - Gastronomie
(8 10 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind:
— Schank- und Speisewirtschaft,

— Sanitaranlagen,
— Anlagen zur Abstellung von Fahrradern,
— Spiel- und Sportflachen.

SO 4 -Sondergebiet das der Erholung dient — Vereinsnutzung
(8 10 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind:
— Vereinsgebaude,

— Stege.
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A2

A3

A3.1

A3.2

A3.3

A4

SO 5 -Sondergebiet das der Erholung dient - Wochenendhaus
(§ 10 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind:
—  Wochenendhauser.

Umfang der zulassigen Nutzungsart
§ 10 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB

Im SO 2 ist bis je 440 m? im entsprechenden Gebiet liegenden Grundstucksfla-
che ein Wohnmobilstellplatz zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Im SO 2, 3, 4 und 5 sind die Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) gemaB
Nutzungsschablone festgesetzt.

Die GRZ im SO 2 darf fur Stellplatzen und ihre Zufahrten nicht Gberschritten
werden (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Far SO 3, 4 und 5 darf die GRZ durch die Grundflache von Stellplatzen und
ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Uberschritten werden.

GroBe der Grundflache der baulichen Anlagen

Wohnmobilplétze sind bis zu einer Grundflache von maximal 80 m2 zulassig.

Gastronomische Einrichtungen sind bis zu einer Grundflache von maximal
500 m? zulassig.

Sanitaranlagen sind bis zu einer Grundflache von maximal 200 m?2 zulassig.
Vereinsgebaude sind bis zu einer Grundflache von maximal 500 m2 zulassig.

Wochenendhauser sind bis zu einer Grundflache von maximal 70 m2 zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlage betragt 5 m.

Die maximale H6he der baulichen Anlage wird zwischen dem vorhandenen Ge-
l&nde und dem obersten Punkt des Daches gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird festgesetzt:

o: offene Bauweise
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Uberbaubare Grundstiicksflachen
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m.§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulas-
sig.

In den Sondergebieten SO 3 sind offene Stellplatze nur fir den Sonderbedarf
(Behinderten- und Taxistandstellplatze) innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache zuléssig.

Nebenanlagen
(8§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 19 BauGBi.V.m.§ 14und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In SO 1-5 sind neben den nach Art der baulichen Nutzungen zugelassenen Ge-
bauden keine untergeordneten Nebenanlagen Einrichtung im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Fla-

chen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ein-/Ausfahrtbereich

Bereiche, in denen von der 6&ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden
Grundstucke zu- bzw. abgefahren werden darf, sind gemaB Planteil festgesetzt.

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angren-
zenden privaten Grundstlcksflachen zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Dies gilt nicht fur Anlieferverkehr, Sonderver-
kehr (Taxen und Behinderte) und Rettungsfahrzeuge.
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Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache
Die privaten Grunflachen haben die Zweckbestimmung Seeeingrinung.

Offentliche Griinflache

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Seeeingru-
nung sind MaBnahmen zur ErschlieBung und Ver- und Entsorgung nur auBer-
halb der Biotope zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Me-
tall

Far Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. durfen keine
unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden.

Geholzschutz wahrend der Bauphasen

Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend der Bauzeit geman den Vorgaben
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen
zu schutzen. Der Bauzaun ist 1,5 m auBerhalb des Traufbereichs aufzustellen.
Eine Beschadigung der Baumkronen und Wurzeln ist auszuschlieBen. Die La-
gerung von Baumaterialien und das Abstellen von Geréaten hinter dem Zaun
sind unzulassig. Die MaBnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu
Uberwachen.

Verwendung offenporiger Belage

Der Parkplatz im Nordosten des Plangebietes (Lage sieche MaBnahmenplan)
sowie sonstige Stellplatze, der Wirtschaftsweg im Norden sowie alle Wege in-
nerhalb von privaten oder 6ffentlichen Granflachen sind unter Verwendung of-
fenporiger Belage (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflas-
tersteine) versickerungsfahig anzulegen, soweit wasserrechtliche Belange dem
nicht entgegenstehen.

Reduktion von Lichtemissionen

Zur Reduktion von Lichtemissionen ist die AuBenbeleuchtung innerhalb der
Sondergebietsflachen auf das fur die Sicherheit notwendige MindestmaB zu re-
duzieren. Es sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher
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A10.8
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Funktionserfullung mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zu ver-
wenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerich-
tet nach unten auszurichten. Die Masthéhe betragt maximal 4 m und darf sich
nicht im Kronenbereich von Bdumen befinden.

Einfriedungen

Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zu errichten.
Ab einer Zaunhdhe von 1,2 m sind die Zaune mittels Kletterpflanzen zu begru-
nen, bzw. mit einer geschnittenen oder freiwachsenden Hecke (Arten s. Pflanz-
liste 2 im Anhang) zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin einzugrinen. Zaune dir-
fen eine maximale Héhe von 2 m nicht tGberschreiten.

Entwicklung von Wiesen

Die FNL 1 und FNL 2 Flachen sind als Fettwiesen auszubilden. Nach der Saat-
bettvorbereitung durch mehrmaliges Eggen zur Unkrautbekdmpfung, erfolgt
die Ansaat vorzugsweise mittels Druschgut- oder Mahgutubertragung von Mah-
wiesen oder artenreichen Fettwiesen aus dem Ursprungsgebiet 17 (Sudliches
Alpenvorland), vorzugsweise aus der ndheren Umgebung. Geeignete Spender-
flachen sind im Rahmen der Umsetzung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Sigmaringen abzustimmen. Alternativ ist eine Ansaat mittels Regiosaatgut aus
dem Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland) moglich.

Die Wiesenflache ist zwei- bis dreischlrig zu mahen. Der erste Schnitt erfolgt
zur HauptblUte der bestandsbildenden Graser (i.d.R. Ende Mai bis Anfang Juni,
je nach Witterung), der zweite Schnitt frihestens 8 Wochen spater. Je nach
Aufwuchs ist im Herbst ein dritter Schnitt méglich. Das Mahgut ist bei allen
Schnitten abzufahren. Eine DUngung ist nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche MaBnahme zur Kulissenwirkung (FNL3)

Die bei der Errichtung von Stellplatzanlagen erforderlichen Photovoltaikanlagen
sind im Stden des SO2 zu errichten. Nérdlich der im zeichnerischen Teil einge-
tragenen Begrenzungslinie sind entsprechende Anlagen nicht zulassig.

Seezugange am Ufer des SO4 (Vereinsnutzung)

Befestigte Seezugange (Stege, Stufen etc.) sind im direkten Uferbereich auf
maximal 20 % der Uferlange im SO2 zulassig. Dies entspricht einer Gesamt-
I&nge von bis zu 22 m.

Entwicklung eines Schilfgurtels (FNL 4)

Am Nordufer der 6ffentlichen Grinflache 6stlich des SO4 im Bereich der FNL 4
Flache ist auf der gesamten Lange (ca. 140 m) ein mind. 3 m breiter Schilfgur-
tel zu entwickeln. Hierfur mussen ggf. Abflachungen des Ufers vorgenommen
werden, damit geeignete Standorte entstehen. Die Schilfvegetation sollte sich
dann selbstandig etablieren.
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Mit Gehrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragene Flache Gehrecht GR/FR ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die eingetragene Flache Fahrrecht FR2 ist mit einem Fahrrecht zugunsten der
der Anlieger zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Die unbebauten Flachen der Sondergebiete, die nicht zur ErschlieBung und far
eine andere zuldssige Nutzung (Stellplatze) erforderlich sind, sind durch eine
extensive, naturnahe und an die standértlichen Gegebenheiten angepasste
gartnerische Nutzung zu pflegen und zu gestalten.

Eingriffe in bestehende Geholzbestande sind auf ein MindestmaB zu reduzie-
ren.

Die vorhandenen Straucher und Baume sind bei Abgang durch Neupflanzung
mit standortgerechten heimischen Arten zu ersetzen. Strauchpflanzungen kén-
nen in Hecken oder Gruppen erfolgen.

Erhaltung pragender Einzelbaume

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Ablagerungen, Abgra-
bungen oder Befahren innerhalb des Wurzelbereichs sind zu vermeiden. Bei
Abgang sind die Baume zu ersetzen. Armdickes Totholz ist, solange die Statik
und Verkehrssicherheit dies erlauben, am Baum zu belassen. Bei Abgang sind
die Baume zu ersetzen.

Teilweiser Erhalt der Biotope am Badeufer (SO1 Badewiese)

Entlang der Uferlinie des SO1 im Bereich der pb-Flache sind auf einer Lange
von mind. 50 % (also mind. 125 m) die vorhandenen Biotopstrukturen mit
Schilf und Ufergehdlzen zu erhalten und in ihrer Vegetationsstruktur zu pflegen.
Auf den anderen 50 % sind direkte Zugange zum See (Sand / Kies, Treppen,
Stufen 0.3.) zulassig.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur
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Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miUssen den entsprechen-
den Qualitatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut wer-
den.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufge-
fUhrten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 7° Neigung sind auf mindestens
50 % der Gebaudegrundflache mind. extensiv und dauerhaft zu begrinen. Der
Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betragt 12 cm. Zur Be-
pflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen.

Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang spéatestens in
der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Eine Kombination mit
Photovoltaik ist zulassig.

Pflanzung von Hecken entlang des Radweges (pz )

Entlang der LandesstraBe und dem geplanten Radweg ist in dem mit pz1 ge-
kennzeichneten Bereich auf der gesamten Lange (ca. 215 m) eine 2-3-reihige
Hecke dauerhaft zu entwickeln. Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, zwischen
den Reihen 2,0 m, versetzte Pflanzung bei mehreren Reihen. Pflanzqualitat: 2x
verpflanzt, GréBe von 100-150 cm. Die bereits vorhandene Gehdlzsukzession
kann in die Hecke integriert werden.

Es sind die Arten der Pflanzliste 2 im Anhang zu verwenden und verschiedene
Arten gemischt zu setzen.

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen. Die Hecken sind als freiwach-
sende Hecken zu entwickeln, die eine H6he von mind. 2 m erreichen. Es darf
kein jahrlicher Schnitt erfolgen, zulassig ist ein Auf-den-Stock setzen ca. alle 10
Jahre. Bei Abgang sind Ersatzgehdlze in gleicher Qualitat zu pflanzen. Es sind
keine Zufahrten durch die Hecken zulassig.

Pflanzung von Solitarstrauchern (FNL1)

Im Bereich der FNL1 Flache sind drei Gruppen von je 3-4 GroBstrauchern zu
pflanzen. Zwischen den Strauchgruppen sind Licken von mind. 20 m Breite
vorzusehen. Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, GréBe von 100-150 cm. Es sind die
Arten der Pflanzliste 2 im Anhang zu verwenden und verschiedene Arten zu
setzen. Eine durchgehende Strauchbepflanzung ist nicht zulassig. Die Strau-
cher sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzung von Einzelbaumen auf Griinflachen (FNL 2)

Im Bereich der FNL2 Flache sind insgesamt 18 Laubbdume in Gruppen (Lage
gem. Planzeichnung) zu pflanzen. Der genaue Standort ist in der Ortlichkeit zu
bestimmen und kann bis zu 3 m von der Planzeichnung abweichen. Arten gem.
Pflanzliste 1 im Anhang. Der Stammumfang bei der Pflanzung betragt mind. 14-
16 cm. Pflanzqualitat mind. 3xv mB. Die Befestigung erfolgt mittels Zweipflock,
Verbiss-, Wihlmaus-, bzw. Biberschutz ist anzubringen. Bei Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen.
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Pflanzung von Einzelbaumen innerhalb der Sondergebietsflachen

Zur Durchgrunung der Sondergebietsflachen sind insgesamt mind. 20 Laub-
baume zu pflanzen (Arten gem. Pflanzliste 1 im Anhang). Die Anzahlen pro SO-
Flache sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Erhaltene Bestands-

baume werden anerkannt.

Teilbaugebiet Flache | Baume / m2 Anzahl Baume im Teilgebiet
SO 1 Badewiese 12.420 | 1/2.000 7

SO2 Wohnmobil- und PKW- 30.755 | - 0

Stellplatz

SO 3 Gastronomie 8.830 1/2.000 5

SO 4 Vereinsnutzung 11.890 | 1/2.000 6

SO 5 Wochenendhaus 1.250 1/2.000 1

Summer: 19

Der Stammumfang bei der Pflanzung betrégt mind. 14-16 cm. Pflanzqualitat
mind. 3xv mB. Die Befestigung erfolgt mittels Zweipflock, Verbiss-, Wihimaus-,
bzw. Biberschutz ist anzubringen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu

pflanzen.
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B1

B2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gesetzlich geschitzte Biotope

Die gesetzlich geschutzten Biotope sind im zeichnerischem Teil eingetragen.
GemaB § 30 und § 33 NatSchG sind diese dauerhaft zu erhalten, entsprechend
ihren Vegetationsstrukturen zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schuit-
zen. Hierzu zahlt das Unterbinden von Badeplatzen in den ausgewiesenen
Grunflachen.

Vermeidung von Lichtemissionen in geschitzten
Biotopen

GemaB Naturschutzgesetz sind Beleuchtungen von geschutzten Biotopen und
Wasserflachen zu vermeiden. Dies gilt insbesondere fur Beleuchtungen, die
sich in Ufernéhe befinden, da hier viele geschutzte Biotope liegen. Gemas § 21
Abs. 1 NatSchG mussen die fur die Sicherheit von Menschen zwingend erfor-
derliche Beleuchtungen, die in gesetzlich geschutzte Biotope hineinstrahlen,
von der zustandigen Naturschutzbehérde genehmigt werden. Die Beleuchtung
baulicher Anlagen ist vom 1. April bis zum 30. September ganztéagig und vom
1. Oktober bis zum 31. Marz zwischen 22 und 6 Uhr verboten, sofern dies nicht
fur die 6ffentliche Sicherheit oder die Betriebssicherheit notwendig ist (vgl. § 21
Abs. 2 NatSchG).
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschuiz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeid-
bare MaB zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdoglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaus-
hub ist zu vermeiden.

Zur Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden und dem
weitgehenden Erhalt der Bodenfunktionen ist ein fachgerechter Abtrag und
Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in méglichst unmittel-
barer Umgebung vorzusehen. Der Oberboden ist in Mieten von héchstens zwei
Meter HOhe zu lagern, bei voraussichtlicher Lagerung von mehr als zwei Mona-
ten ist eine fachgerechte Zwischenbegrinung einzuséaen.

Grundwasserschutz

Wahrend der Bauzeit sind Eingriffe in das Grundwasser weitestgehend zu ver-
meiden. Bauzeitliche Grundwasserabsenkungen und bauzeitliche oder dauer-
hafte Eingriffe in den Grundwasserschwankungsbereich sind mit dem
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Wasserrechtsamt des Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt- und Ar-
beitsschutz abzustimmen.

Schutz des Oberflachenwassers

Zum Schutz der Stillgewasser im Plangebiet sind bauliche Eingriffe in die Ge-
wasser und ihre Uferzonen zu vermeiden. Es gilt die Rechtsverordnung der Ge-
meinde (vgl. 8 29 Abs. 1 Nr. 2 WG BW). Gesetzlich geschiitzte Biotope im Ufer-
bereich werden durch Pflanzbindung geschitzt.

Tier- und Pflanzenschutz

¢ Neben den Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG (s.0.) sind zum allgemeinen
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen die Regelungen des § 39 Abs. 5
BNatSchG zu beachten.

¢ Die notwendige Rodung von Bdumen und Gehdlzstrukturen sowie Gestripp
ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar, durchzufahren. In zwingenden Ausnahmefallen kann in Absprache mit
dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn
durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Ge-
lege von den Arbeiten betroffen sind (§ 44 BNatSchG).

¢ Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr
zu reduzieren, wo moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.

o \Verglaste Gebaudeansichten mit fur Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und
Transparenzsituationen sowie Uber-Eck-Verglasungen sind méglichst zu
vermeiden oder mit entsprechenden MaBnahmen (z.B. unterteilte oder struk-
turierte Fenster, geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu
minimieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der
Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach oder vergleich-
baren Empfehlungen des aktuellen Standes der Technik zu entnehmen
(http://www.vogelglas.info/).

o Die unversiegelten Grundstucksflachen sind als Vegetations- und Grunfla-
chen anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Glassteinen
oder sonstigen Materialschuttungen stellt eine nicht notwendige Versiege-
lung dar und ist unzulassig (§21a NatSchGBW).

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
maf Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-W(rttemberg
(KlimaG BW) wird hingewiesen.
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Abfallverwertungskonzept/ Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem.
§ 3 Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach
KrWG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenaus-
gleich ist daftr eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch
Auswirkungen auf die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten
(Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer vo-
raussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem
Landratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veran-
derten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden einge-
wirkt werden soll, einer behoérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG bei der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und
Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkann-
ten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméBige
Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und
des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschlagigen Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Ab-
bruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefuhrt
werden.

Monitoring

Die Ausfuhrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und ggf. Kom-
pensationsmaBnahmen und mdglicherweise auftretende, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut
nach 3 und 5 Jahren durch Ortsbesichtigung uberpruft.

¢ Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

o Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der zustan-
digen Stelle der Gemeinde zu klaren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
getroffen werden kénnen.

¢ Nach § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustédndigen Behérden die Ge-
meinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflih-
rung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ~  ...............
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager ~ ...............

offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veréffentlichung im Internet des Planentwurfes durch den Ge-
meinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der Veroéffentlichung im Internet  ...............
§ 3 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet des Planentwurfs ...
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung / Veréffentlichung im Internet
§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen)
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Ostrach,den

Lena Burth
Burgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Straucher fur Heckenpflanzungen und Solitarstraucher

Wissenschaftlicher Name
Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata u. monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Pflanzliste 2: Einzelbaume

Wissenschaftlicher Name
Alnus glutinosa

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia

Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platiphyllos

Obstbdume (regionaltyp. Sorten)

Hochstamm mind. 12-14 cm oB
Malus domestica

Prunus avium

Prunus domestica

Pyrus communis

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche
Hundsrose

Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Deutscher Name
Schwarz-Erle
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Walnuss
Gemeine Kiefer
Vogelkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Apfel
SiRkirsche
Zwetschge
Birne

Vorentwurf
Bereich
M8 M9
M6
M6 M8
M8 M9
M9
M8
M6 M8
M8
M8 M9
M8 M9
M8
M8 M9
M8 M9
M8 M9
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