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0. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach mochte am slidwestlichen Ortsrand flr den dort ansissigen Betrieb das beste-
hende Gewerbegebiet erweitern. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,08 ha. Die Flache tber-
lagert sich zum Teil mit dem Bebauungsplan ,GE Weidenhalden" von 2010. Dieser weist Ausgleichsfla-
chen mit Hecken und Wiesen aus, die jedoch nicht umgesetzt wurden. Tatséchlich wird die Flache als
Kurzumtriebsplantage und gewerbliche Lagerfliche sowie als Acker genutzt. Im Stdosten verlduft die
Heiligenberger StraBe mit einer Baumallee.

Im Bebauungsplan werden Flichen fiir Gewerbe, Verkehrsflachen, private und 6ffentliche Griinflachen
ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Die Allee an der Heiligenberger StraBe ist ein ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil. Im Norden ragt das Plangebiet im Bereich der Heiligenberger StraBe
in das Wasserschutzgebiet ,WSG Jettkofen", Zone IlIB hinein. In ca. 500 m Entfernung befinden sich
ein Vogelschutzgebiet und ein Landschaftsschutzgebiet. Eine Beeintrdchtigung dieser Gebiete ist durch
die Erweiterung des Gewerbegebiets nicht zu erwarten.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt:

Schutzgut Mensch: Um Konflikte mit Wohnnutzung durch Schallemissionen zu vermeiden, werden im

Bebauungsplan Sektoren fiir Gerduschkontingente ausgewiesen. Dadurch werden die gesetzlichen Vor-
gaben eingehalten. Durch einen nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb sind im Geltungsbe-
reich Geruchsbelastungen nicht auszuschlieBen. Das Gebiet hat keine Bedeutung fiir die Naherholung.

Schutzgut Pflanzen | Biotope: Die Flache wird als Acker und gewerbliche Griin- und Lagerfliche ge-

nutzt. Die Allee an der Heiligenberger StraBe bleibt weitgehend erhalten, fiinf Biume werden als Ersatz
nachgepflanzt. Durch das Gewerbegebiet gehen gering- bis mittelwertige Flachen verloren. Der Biotop-
verbund wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere: Die Bdume an der Heiligenberger StraBe konnen Brutstéitten fiir Vogel sein. Hohlen-

baume oder geeignete Quartiere fiir Fledermduse sind nicht vorhanden. Die Flichen sind insgesamt
eher geringwertige Nahrungs- und Jagdgebiete fiir Vogel oder Flederméuse. Eine erhebliche Kulissen-
wirkung des Gewerbes fiir Feldlerchen in angrenzenden Flichen ist nicht wahrscheinlich. Mit arten-
schutzrechtlichen Konflikten ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Flache: Das Gebiet ist {iber die Heiligenberger StraBe gut angebunden und grenzt an ein

bestehendes Gewerbegebiet an. Des Weiteren grenzen zwei Wohnhiuser im AuBenbereich, von denen
eines zum Abriss vorgesehen ist, und ein landwirtschaftlicher Betrieb an, so dass keine Flichenzer-
schneidung entsteht.

Schutzgut Boden: Die natirlich vorhandenen Boden weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung der Bo-

denfunktionen auf. Durch den Bau von Gebduden und Versiegelung des Bodens gehen alle Boden-
funktionen auf einer Flache von 1,33 ha vollstdndig verloren.

Schutzgut Wasser: Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist bei sachgerechtem Umgang mit Gefahrstof-

fen nicht zu erwarten. Im Norden ragt das Plangebiet im Bereich der Heiligenberger StraB3e in das Was-
serschutzgebiet ,WSG Jettkofen”, Zone IlIB hinein. Von erheblichen zuséitzlichen Beeintrdchtigungen
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des Grundwassers im Wasserschutzgebiet ist durch die leichten Anderungen des StraBenverlaufs nicht
auszugehen. Es sind keine Oberflichengewésser in der Umgebung vorhanden. Die Grundwasser-
neubildungsrate wird durch Versiegelungen vermindert.

Schutzgut Klima/ Luft: Mit der Uberbauung und Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflichen verlo-

ren. Die Fldche hat keine erhebliche siedlungsklimatische Relevanz fiir Ostrach. Es ist mit einem gering-
fligigen Anstieg von Abgasen und Schadstoffen durch die Gewerbenutzung und zusétzlichen Verkehr
zu rechnen.

Schutzqut Landschaft: Die Flache ist vor allem von Siidwesten und Siidosten sichtbar. Die Baume an

der Heiligenberger StraBBe mindern die Sichtbarkeit geringfligig ab.
Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter: Die Ackerfldche stellt als Produktionsflache ein Sachgut fiir die

Landwirtschaft dar. Die Allee bildet ein kulturhistorisch bedeutsames Landschaftselement.

Wechselwirkungen: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere,
Boden und Pflanzen sowie Landschaft und Mensch.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie Erhalt und Nachpflanzung von
Baumen in der Allee kdnnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden.

Externe KompensationsmaBnahmen

Der externe Ausgleich des Eingriffs erfolgt zum GroBteil durch den Kauf von Okopunkten aus dem
MaBnahmenkomplex ,,C)kologisches Konzept Gut Biichel” (Aktenzeichen 436.02.044). Der verbleibende
Ausgleich erfolgt durch Abbuchung von Okopunkten vom Okokonto der Gemeinde Ostrach.

Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt bei Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Versiegelung des Bodens und
dem teilweisen Verlust von geplanten AusgleichsmaBnahmen (Wiesen und Hecken). Innerhalb des Ge-
werbegebietes werden naturschutzfachliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt.
Der externe Ausgleich erfolgt durch Erwerb von Okopunkten, bzw. Abbuchung vom gemeindeeigenen
Okokonto. Artenschutzrechtliche Probleme sind nicht zu erwarten.
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach (Landkreis Sigmaringen) beabsichtigt, eine Flache von ca. 3,08 ha als Gewerbe-
gebiet auszuweisen, um Erweiterungsmaglichkeiten insbesondere fiir ortsansassige Betriebe zu schaf-
fen. Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Rand von Ostrach, nordlich der L280 und ist damit
bereits sehr gut angebunden.

Bei Aufstellung, eines Bebauungsplans ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der
als Entscheidungsgrundlage bei der Abwéagung dienen soll. Der Umweltbericht wird gemaB § 2a BauGB
separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht erheblichen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation wird dargestellt. In den Umweltbericht wird eine Artenschutzrechtliche Priifung inte-
griert.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes am siidlichen Ortsrand von Ostrach (Quelle: Geoportal Raumordnung, abge-
rufen am 06.10.2020, unmaBstiblich)

365° freiraum + umwelt Seite 6
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)
Das ca. 3,08 ha groBe Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand von Ostrach nérdlich der L280 und
schlieBt unmittelbar an das bebaute Gewerbegebiet ,Weidenhalden" an.

Es umfasst die Flurstiicke 874 und 875 sowie Teile der Flurstiicke 876, 1280/1, 1281, 1480/1, 1481/1,
und 1572 (Gemarkung und Gemeinde Ostrach).

7. \

/
N\ / / N
\
y
\ / /
. Y, K /.

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 31.05.2021,

unmabBstibliche Darstellung)

Das Plangebiet ist hauptséchlich durch eine intensive ackerbauliche Nutzung geprégt. Angrenzend an
das auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Gewerbegebiude befindet sich eine kleine Fliche mit
einem begriinten Erdwall. Im Nordosten ist laut rechtsgliltigem Bebauungsplan von 2010 eine Aus-
gleichsfliche vorgesehen (Details s. Kapitel 3.2), der Realbestand weist jedoch eine Kurzumtriebsplan-
tage (KUP) sowie Lagerflachen auf. Im Stiden verlduft die L 280 (Heiligenberger StraBe), die Ostrach mit
Uberlingen verbindet. Sie ist beidseitig gesdumt von einer Baumreihe (Allee).

Westlich grenzt die freie Landschaft mit Ackerflichen an, 6stlich weitere Gewerbeflachen. Sidlich der
L 280 und nordlich des Plangebiets befinden sich weitere Ackerflachen, im Norden liegt ein landwirt-
schaftlicher Hof.
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet vor. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt, darf jedoch bis zu 1,0 tiberschritten werden. Diese Ausnahme wird durch
die groBe innerhalb des Geltungsbereichs liegende private Griinfliche begriindet. Die maximale Ge-
baudehthe betragt 14 m. Im Suden des Geltungsbereichs befinden sich Verkehrsflachen der Heiligen-
berger StraBe (L 280) sowie Verkehrsgriin. Aufgrund des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs

mit Geruchsemissionen sind im Norden des Plangebietes Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen.

Y,

871

Sektor C
usatzkontingent Tag: 1 db(A)
satzkontingent Nachts: 1 db(A)

Sektor E P
|zusatzkontingent Tag: 7 db(A) < &
|{Zusatzkontingent Nachts: 5 db(A) v x0O*

Sektor B
Zusatzkontingent Tag: 1 db(A)
Zusatzkontingent Nachts: 0 db{a)

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Stand 28.04.2022 (fsp.stadtplanung)

Verkehrliche ErschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung erfolgt der Bau einer Linksabbiegerspur auf der Heiligenberger StraB3e
(L 280) auf den bisherigen Wirtschaftsweg im Nordosten des Plangebietes. Eine OPNV-Anbindung be-
steht mit einer Bushaltestelle ca. 900 m entfernt am Bahnhof Ostrach.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Telekommunikation sowie Frischwasser werden an die bestehen-
den Leitungen angeschlossen. Das Plangebiet wird an die bestehenden Abwasserleitungen angeschlos-
sen. Das unbelastete Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grundstiicken versickert werden.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden sowohl dffentliche als auch private Griinflichen ausgewiesen.
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Die 6ffentlichen Griinflichen befinden sich direkt angrenzend an der Heiligenberger StraBe. Innerhalb
dieser Flichen befinden sich auch die Alleebdume, welche die StraBe sdumen. Diese sind zum Erhalt
festgesetzt, bzw. werden durch Nachpflanzung noch erganzt.

Im Siiden der ausgewiesenen Gewerbeflache befinden sich schmale private Griinflachen, welche dem
Zweck der Randeingriinung und dem Erhalt der Alleebdume dienen. Im Nordwesten wird eine groBe
private Griinfliche ausgewiesen, auf der die bereits im Bebauungsplan Weidenhalden von 2010 vorge-
sehene AusgleichsmaBBnahme einer Wiese nun in gednderten Abgrenzungen vorgesehen wird.
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §13-15 und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto-Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht Giber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan

Die Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (2021) trifft keine konkreten Aussagen

zum Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung.

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Fortschreibung von 2021. Lage des Plange-
bietes schwarz umrandet, unmaBstiblich

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im genehmigten Flichennutzungsplan 2025 der Gemeinde Ostrach (2014) als land-
wirtschaftliche Flache und Flache fiir NaturschutzmaBnahmen dargestellt. Der Bebauungsplan wird
nicht aus dem FNP entwickelt, die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

365° freiraum + umwelt Seite 10



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

>

4 -
¢ /
7/ .
£ -
)
5 %
&7 .
N A4 A R

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Ostrach (2014); Plangebiet rot umrandet; unmaBstébliche
Darstellung

Rechtskraftige Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des seit 21.01.2010 rechtskréftigen Bebauungsplans ,GE Wei-
denhalden”. Dieser weist neben Gewerbeflichen mit einer GRZ von 0,8 auch Flachen fiir Ausgleichs-
maBnahmen auf. Die Umsetzung dieser MaBnahmen ist bisher nicht erfolgt.

AusgleichsmaBnahmen Bebauungsplan ,GE Weidenhalden”

Im Bebauungsplan ,GE Weidenhalden” von 2010 wurden auf der nun lberplanten Fliche Ausgleichs-
maBnahmen geplant. Dadurch ergibt sich ein planerischer Bestand, der sich aufgrund weitgehender
Nicht-Umsetzung der MaBnahmen vom Realbestand unterscheidet. Die von der Bebauungsplaninde-
rung betroffenen AusgleichsmaBnahmen sind (Nummerierung nach MaBnahmenplan 2010):

- A1: Pflanzung Heckengirtel 2.160 m2 nicht umgesetzt
- A2: Umwandlung Acker in extensive Wiese 10.370 m2 nicht umgesetzt
- A3: Baumpflanzung am Feldweg 5 Stiick nicht umgesetzt

Die MaBnahme A4: Entfernung des Asphaltbelags auf dem Feldweg im Siiden wurde umgesetzt. Diese
Flache ist im nun vorliegenden Bebauungsplan als private Griinfliche vorgesehen.

Nach damaligem Bewertungssystem wurden diese MaBnahmen mit Werteinheiten bewertet, in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Kapitel 12) erfolgt die Neuermittlung des planerischen Bestandes in Oko-
punkten.
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MaRnahme 3:
Baumpflanzung entlang des Weges zur
landschattlichen Einbindung

Abbildung 6: Auszug aus dem MaBnahmenplan von 2010 mit den von der Bebauungsplandnderung betroffenen

Ausgleichsflachen (pink umrandet).

365° freiraum + umwelt Seite 12



Gemeinde Ostrach

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete X | O

Vogelschutzgebiete X 0 Pfrunger- und Burgweiler Ried" (Nr.
8022401) ca. 500 m 6stlich

Naturschutzgebiete X | O

Landschaftsschutzgebiete = O «Altshausen-Laubbach-Fleischwangen”
(Nr. 4.37.030) ca. 500 m stidéstlich

Geschiitzte Biotope, Streuobstbestidnde = O

(8§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Die Allee beidseitig entlang der L 280 ist

gesetzlicher Schutz von Alleen ] X] | nach & 31 NatSchG BW gesetzlich ge-

(8§ 31 NatSchG BW) schiitzt

Naturdenkmdler X ]

FFH-M3hwiesen X ]

Naturpark X ]

Wasserschutzgebiete ] X1 | WSG JETTKOFEN" (Nr. 437.052), Zone llIB

Waldschutzgebiete X ]

Kommunale Baumschutzsatzung X ]

Landesweiter Biotopverbund X ]

Uberschwemmungsgebiete X ]

AR
@D Vogelschutzgebiet

H

@ Landschaftsschutzgebiet

=

@D Wasserschutzgebietszone

[ ] zone I und Il bzw. Il A

[ | zoneue

Zone Il und Il A
Zone lll B

Abbildung 7: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Karten-
dienst online, abgerufen am 25.05.2020, unmaBstéablich
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Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschiitzten Natura 2000-Gebiete (FFH- / Vogelschutz-
gebiete) betroffen. Das nichstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und
Burgweiler Ried" (Nr. 8022401), das in ca. 500 m Entfernung liegt. Das nichstgelegene FFH-Gebiet
.Pfrunger Ried und Seen bei llimensee” (Nr. 8122342) liegt ca. 1,7 km stidlich. Aufgrund der bestehen-
den Vorbelastungen und der Entfernung entstehen auch bei gewerblichen Nutzung keine erheblichen
zusatzlichen Beeintrdchtigungen dieser Gebiete liber den Wasser-, Boden- oder Luftpfad.

Wasserschutzgebiet

Im Osten ragt das Plangebiet im Bereich der Heiligenberger StraBBe in das Wasserschutzgebiet ,JETT-
KOFEN" (Nr. 437.052), Zone IlIB hinein. Bei fachgerechtem Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall ist
nicht von einem Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser auszugehen.

3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Im Plangebiet und in dessen weiteren Umfeld sind keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Bio-
topverbund und keine Wildtierkorridore gemaB Generalwildwegeplan vorhanden.

4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglicht der angrenzend ansassigen Firma eine direkte Erwei-
terung der Betriebsflachen. Dies ist aus betrieblicher Sicht die sinnvollste Losung. Die Standortalterna-
tivenpriifung erfolgt im Rahmen der parallelen FNP-Anderung.

Alternative Bebauungskonzepte

Der Geltungsbereich sowie die im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Griinflichen wurden nach
der friihzeitigen Offenlage iiberarbeitet. Grund fiir die Anderung des Geltungsbereichs ist die gesnder-
te Lage der geplanten Linksabbiegespur. Die private Griinfliche mit Zweckbestimmung Wiese im Nor-
den war in der friihzeitigen Offenlage noch nicht vorgesehen und wurde im Nachgang erginzt. Im
Gegenzug ist nun in den Gewerbefldchen eine Versiegelung von 100% zul3ssig.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange koénnten von den Nutzungsdnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e Kultur- und Sachgliter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht werden alle Schutzglter ausfihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen. Uber
die Anderungen der Flachennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte Ein-
griffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusi-
ve deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wirttemberg (2011) und nach dem nach dem gemeinsamen Modell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von Gelindeaufnahmen und
einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher Einbindung, Freiraum
und Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-

auswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen |/ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 30.830 m2 (~ 3,08 ha). GemiB den Festsetzungen im

Bebauungsplan ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung

Flidche in m2

Gewerbeflachen, 100% Uberbau- und versiegelbar 14.635
StraBenverkehrsflache 2.725
Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin 1.140
Private Griinflache 12.330
Summe Fliche 30.830

Tabelle 3: Ermittlung der Neuversiegelung unter Beachtung des planerischen Bestands des Bebauungsplans ,GE

Weidenhalden" von 2010.

BESTAND

Nutzung Flache (m?)
Verkehrsflachen (wllversiegelt) 2.175
Gewerbeflachen (Uberbau- und versiegelbare Flachen) 864
Schotterflachen (teilversiegelt) 1.020
Summe 4.059|
PLANUNG

Nutzung Flache (m?
Uberbau- und versiegelbare Gewerbeflachen (100% d. Grundflache) 14.635
Verkehrsflachen (wllversiegelt) 2.725
Summe 17.360
Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 13.301

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusatzliche maximale Neuversiegelung von

13.300 m2 (~ 1,33 ha).
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6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihrt zu umweltrelevanten Wirkun-
gen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebduden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

e Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebaudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und Ab-
fahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bauli-
chen Anlagen und von ErschlieBungsstraBen. Das AusmaB3 der Umweltwirkungen hiangt von den einge-
setzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautdtigkeit ab und kann zu Beein-
trichtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich {iber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.
Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (Lage teilweise im
Wasserschutzgebiet Zone 11IB)

e cine regelmdBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und damit einer
Gefahrdung der Umwelt (Lage teilweise im Wasserschutzgebiet Zone IIB)
Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 11 aufgefiihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Gebauden mit bis zu
14 m Hohe sowie durch umfangreiche Boden- und Geldandearbeiten und Versiegelungen. Durch die
Errichtung von Gebiuden gehen in den vollversiegelten Bereichen simtliche Bodenfunktionen dauer-
haft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschréankt. Die Ver-
siegelung fiihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flichen
veridndert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrichtigung von Lebensrdumen fiir
Fauna und Flora dar. Die anlagenbedingten Wirkungen durch die geplante Linksabbiegespur fiihren zu
einem teilweisen Verlust von Baumen der Allee, der durch Neupflanzungen ersetzt wird.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen des Gewer-
bebetriebes sowie dem An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und Schad-
stoffemissionen, welche sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die verstarkte
gewerbliche Nutzung werden sich der Zufahrtsverkehr und der Schwerlastanteil erhdhen. Aufgrund der
direkten ErschlieBung Uber die L 280 (Heiligenberger StraBe) sind die Auswirkungen aus diesem erh6h-
ten Verkehrsaufkommen als gering einzustufen.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweilige
Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betriebli-
chen Nutzung der Flache dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend
beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
beurteilt.

7.1 Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Einheit ,Oberschwabisches Higelland" in der GroBland-
schaft ,Voralpines Hiigel- und Moorland". Das Plangebiet fillt von Nordwesten nach Siidosten hin ab.
Die Hohendifferenz im Plangebiet betrdagt knapp 9 m.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Ortsrand von Ostrach. Nordostlich grenzt ein bestehen-
des Gewerbegebiet an. Stidwestlich liegen zwei Wohngebiude (ca. 20 und 70 m vom Plangebiet ent-
fernt) im AuBenbereich, von denen eines bereits zum Abriss vorgesehen ist.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhal-
tung, von der entsprechende Geruchsemissionen ausgehen. Die Tierhaltung erfolgt aktuell in deutlich
geringerem Umfang als gemiB Baugenehmigungen mdglich und wird auch in Zukunft nicht mehr auf
dem maglichen Niveau ausgelibt werden. Dies wurde in einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Ostrach und dem Landwirt festgehalten.

Die Uberplante Flache ist von Westen und Siiden aus gut einsehbar. Es sind keine Rad-, Wander- oder
Spazierwege von der Planung betroffen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Das Plangebiet hat durch den Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet direkt an der StraBe keine
Bedeutung als Wohnumfeld flir Ostrach. Es besteht eine geringe Bedeutung als Wohnumfeld fiir die
beiden slidwestlich angrenzenden Wohngebdude. Die beiden Gebdude weisen eine mittlere Empfind-
lichkeit ggii. Lirm-, Licht- und Schadstoffimmissionen auf, da sie sich im AuBenbereich befinden. Das
norddstlich angrenzende Gewerbegebiet hat eine geringe Empfindlichkeit ggii. gewerblichen Emissio-
nen.

Vom angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gehen Geruchsemissionen aus, die vor allem den nord-
lichen Teil des Gebietes betreffen. Im Norden des Geltungsbereichs ist kein Baufenster im Bebauungs-
plan vorgesehen, so dass hier keine Betriebsleiterwohnungen entstehen kénnen welche durch Ge-
ruchsemissionen erheblich beeintrachtigt wiirden.
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Der néchstgelegene Storfallbetrieb befindet sich in ca. 700 m Entfernung in nordéstlicher Richtung
vom Plangebiet.

Aspekt Erholung

Das Gebiet selbst wird landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzt. Im Umfeld sind keine ausgewiese-
nen Rad- oder Wanderwege, sowie fiir die Naherholung relevanten Wegebeziehungen vorhanden. Ent-
lang der L 280 ist ein Grasweg vorhanden, der das bestehende Gewerbegebiet mit den beiden Wohnge-
bauden im Westen verbindet. Insgesamt besteht keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Vorbelastungen

Das Gebiet ist vorbelastet durch die landwirtschaftlichen Emissionen (Staub und Geruch), durch die
angrenzend gelegenen Gewerbebetriebe und die L 280. Laut StraBenverkehrszahlung 2015 (StraBen-
verkehrszentrale Baden-Wirttemberg, online abgerufen am 02.05.2022) verzeichnet die L 280 einen
KFZ-Verkehr von taglich ca. 3.250 Fahrzeugen mit einem Schwerlastanteil von 4,8 %.

Auswirkungen des Vorhabens

Um Konfliktsituationen zwischen den stidwestlich angrenzenden Wohnh&usern und der gewerblichen
Nutzung im Plangebiet vorzubeugen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Biiro
Heine & Jud, Stand 02.03.2021). Basierend hierauf werden im Bebauungsplan verschiedene Sektoren
flr Gerduschkontingente ausgewiesen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Aspekt Erholung gering, da keine fiir die Erholungsnutzung
relevanten Wege oder Flachen vorhanden sind.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist hauptsichlich ein Waldmeister-Buchenwald.

Bestand

Der Bestand im Plangebiet wurde aufgrund von Anderungen des Geltungsbereichs in mehreren Bege-
hungen aufgenommen. Diese fanden am 01.04.2020, 22.09.2020 sowie 14.04.2021 und 18.02.2022
statt.

Beidseits der LandesstraBe ist ein rd. 4 m breiter Streifen Verkehrsgriin vorhanden, der mit jeweils einer
Baumreihe bestanden ist. Diese Allee setzt sich weiter in Richtung Ostrach auf einer Gesamtlange von
ca. 600 m fort. Bei den Baumen handelt es sich um Ahorne, Eschen und Winterlinden. Die Bdume sind
tiberwiegend vital (Details siehe Baumbestandsliste im Anhang und Bestandsplan).

Die gréBte Fliche des Plangebietes wird von Ackern ohne wertgebende Begleitflora eingenommen.
Angrenzend an die bestehenden Gewerbegebdude befindet sich ein aufgeschitteter Erdwall, der mit
grasiger Vegetation bewachsen ist. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich als Kurzumtriebs-
plantage und Lagerfliche genutzte Flichen. Diese Nutzung weicht vom planerischen Bestand des Be-
bauungsplans ,GE Weidenhalden" von 2010 ab, der in diesem Bereich Ausgleichsflachen mit extensiven
Wiesen sowie Heckenpflanzungen vorsieht.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Gebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den Ackerflaichen sowie dem
begleitenden Verkehrsgriin und der Kurzumtriebsplantage als gering einzustufen, auf der asphaltierten
StraBe als sehr gering. Die Ruderalvegetation auf dem Erdwall ist als mittelwertig einzustufen.

Von mittlerer bis hoher Bedeutung ist die vorhandene Allee. Diese hat eine hohe Empfindlichkeit ge-
geniiber Bebauung oder der Anlage von Verkehrsflachen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen die intensive landwirtschaftliche Nutzung, sowie die StraBe als zerschneiden-
des Element und durch ihre Emissionen dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung gehen Lebensrdume fiir Pflanzen und der
Biologischen Vielfalt verloren, jedoch sind durch die Uberbauung und unmittelbare Fldcheninanspruch-
nahme keine hochwertigen Biotope betroffen. Es gehen Ackerflachen sowie Flachen mit Ruderalvege-
tation verloren. Zusétzlich entfallen Teile der Ausgleichsflichen des Bebauungsplans ,Weidenhalden®
von 2010, welche jedoch nie der Planung entsprechend umgesetzt wurden. Im Bereich der kiinftigen
Linksabbiegerspur auf der L 280 werden insgesamt sechs Laubbdume gerodet.

Minimierung
Im Bebauungsplan sind der Erhalt von insgesamt 15 Baumen beidseits der L 280 festgesetzt sowie die
Nachpflanzung von flinf Baumen.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung der Fliche mit Erfassung der Habitatstrukturen wurde
hauptsichlich am 22.09.2020 durchgefiihrt. Zusatzlich erfolgten drei Begehungen zu Offenlandbriitern
(Details s. Kapitel 8), um Beeintrichtigungen durch eine Ausweitung der Kulissenwirkung ausschlieBen
zu konnen. Lebensstatten von Vogeln oder Fledermausquartiere wurden in den bestehenden Baumen
nicht gefunden. Das Plangebiet weist keine geeigneten Habitate fiir Amphibien oder Reptilien auf.
Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen und gewerblichen Nut-
zung eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungs- und Riickzugsraum fir Vogel. Die Ackerflachen
stellen ein potentielles Nahrungshabitat fiir Greifvégel dar.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Uberbauung von intensiv genutzten Ackerflichen ist gering. Die
Empfindlichkeit gegeniiber einem Wegfall von Bdumen ist als mittel bis hoch einzustufen.
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Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch die intensive ackerbauliche Nutzung. Zudem
bestehen Stérungen durch die L 280, sowie durch den Gewerbebetrieb.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung gehen Lebensrdume von geringer- bis mittlerer Be-
deutung fir Tiere dauerhaft verloren. Bei sach- und fachgerechter Umsetzung der Wieseneinsaat auf
der privaten Griinfliche im Nordwesten und dauerhafter Pflege dieser kdnnen hier mittelwertige neue
Lebensrdume entstehen. Die Allee bleibt als Gesamtstruktur trotz Rodung einiger Einzelbdume auch
durch Nachpflanzungen erhalten.

7.5 Fliche

Fir das Gewerbegebiet ,GE Weidenhalden II" werden 3,08 ha bisher liberwiegend unbebauter Fliche in
Anspruch genommen. Nordostlich grenzt ein bestehendes Gewerbegebiet an, nordlich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb, stdlich die L 280.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache im AuBenbereich wird landwirtschaftlich genutzt und hat eine Bedeutung als freier AuBen-
bereich. Die Empfindlichkeit gegenliber einer Bebauung ist grundsatzlich hoch.

Vorbelastungen

Die L 280 als versiegelte Fliche mit verdndertem Relief stellt eine Vorbelastung und anthropogene
Uberpriagung dar. Zudem besteht durch die StraBe L 280 eine Zerschneidungswirkung.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Uberbauung der Fliche im AuBenbereich fiihrt zu einer Beeintrichtigung des Schutzgutes Fliche.
Aufgrund der Lage zwischen Ortsrand und zwei Einzelgebduden entsteht keine zusétzliche Zerschnei-
dungswirkung. Das Relief ist durch den Bau der StraBe und der bestehenden Gewerbebauten bereits
verandert.

7.6 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmordnenlandschaft des Voralpenlandes.
Uber dem wiirmeiszeitlichen Geschiebemergel liegen spatglaziale FlieBerden (Decklage). Hieraus haben
sich tiefgrlindige Parabraunerden entwickelt. Es handelt sich um Bdden aus sandigem Lehm und Lehm.
Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die lehmigen und sandig-lehmigen Béden besitzen eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit. Sie haben
liberwiegend eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. In der Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf erreichen die Bdden liberwiegend eine mittlere Leistungsfahigkeit. Die
natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist von mittlerer bis hoher Bedeutung. Flurstiick 875 und 876 erreichen
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Bodenwerte der landwirtschaftlichen Vorrangflur I. Eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Standort fir
naturnahe Vegetation wird nicht erreicht. Insgesamt besteht auf unversiegelten Boden eine mittlere bis
hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Verlust der Bodenfunktionen. Die Wertigkeit der Bo-

den kann Tabelle 4 enthommen werden.

Tabelle 4: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Fldchen

Flurstlick Nr. Klassenzeichen Natirliche Boden- | Ausgleichskorper | Filter und Puffer
fruchtbarkeit im Wasserkreislauf | fiir Schadstoffe

874 L4D, sL4D, 41-60 Mittel (2) Mittel (2) Hoch (3)
875 L4D, 61-75 Hoch (3) Mittel (2) Hoch (3)
876 sL3Dg, 61-75 Hoch (3) Hoch (3) Hoch (3)
1280/1, 1281, im Sii ich; kei ) , .

/ Lage im S/'edlungsbe'relch, keine Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)
1480/1, 1481/1 | Klassenzeichen vorliegend

Die bereits versiegelten Flachen besitzen fiir die natiirlichen Bodenfunktionen keine Bedeutung mehr.
Bei Vollversiegelung gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstéandig verloren.
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswassern. Lehmbdden sind zudem gegeniiber Boden-
verdichtungen empfindlich, ein Befahren in nassen Zustand ist daher zu vermeiden.

Vorbelastungen

Eine Versiegelung besteht bisher nur im Bereich der versiegelten StraBenflachen der L 280 und im Os-
ten des Plangebietes. Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale zusitzliche Neuversiegelung von rd. 1,33 ha. Durch die
Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen sowie die Versiegelung von Flichen gehen simtliche na-
tiirliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Aufgrund der topographischen Lage mit deutlichen Ho-
henunterschieden ist trotz der Ausweisung der Griinfliche im Nordwesten bei Bebauung und Nutzung
der Gewerbeflichen mit erheblichen Abgrabungen und damit Eingriffen in den Boden zu rechnen.

7.7 Wasser
Grundwasser

Der mittlere jahrliche Niederschlag in Ostrach liegt bei 800-900 mm. Das Plangebiet liegt in der Hydro-
geologischen Einheit ,Quartiren Becken- und Morédnensedimente”. Es handelt sich um einen Grund-
wassergeringleiter. Nahere Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Oberfldchenwasser

Im Osten angrenzend an das Plangebiet beginnt das verdolt verlaufende Gewasser ,NN-AY6" (Gewésser
[.-Ordnung). Von Auswirkungen der Planung auf dieses Gewdsser ist nicht auszugehen.
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Retention / Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflichen. Retentions- oder Hochwasserflichen sind
somit nicht betroffen.

Starkregen

Kenntnisse oder Informationen zu Starkregenereignissen liegen nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden weisen eine mittlere Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf und eine Gberwiegend hohe Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen auf. Aufgrund
der nur geringen bis mittleren Wasserdurchlissigkeit ist von einer geringen Grundwasserneubildungs-
rate auszugehen. Das Plangebiet hat somit eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Grundwasser.

Schutzgebiete

Im Norden ragt das Plangebiet im Bereich der Heiligenberger StraBe in das Wasserschutzgebiet ,WSG
Jettkofen”, Zone IlIB hinein. Durch das Vorhaben in diesem Bereich mit leichten Anderungen im Stra-
Benverlauf ist nicht mit erheblichen zusitzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu rechnen.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben iiber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitdt durch die voran-
gegangene landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die bestehende gewerbliche Nutzung ist nicht
vollig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zul3ssige Bodenversiegelung von zusitzlich maximal 1,33 ha Neuversiegelung ist eine Neu-
bildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr mdglich. Durch dezentrale Versickerung in
Retentionsmulden vor Ort kann diese Auswirkung abgeschwacht werden. Eine Gefdhrdung des Grund-
wassers durch Stoffeintrdge ist bei fachgerechten Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall nicht zu
erwarten.

7.8 Klima und Luft
Die Hauptwindrichtung im Plangebiet ist aus Stidwesten und weht damit liber das Plangebiet hinweg
in Richtung des Siedlungsgebietes von Ostrach. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 3,0 m/s.

Das Plangebiet liegt auBerhalb bedeutsamer Kaltluftstrome. Topographisch bedingt flieBen mittlere
Hangabwinde von Nordwesten tiber das Gebiet (s. Abbildung 9).

Die bisher unbebauten Ackerflachen dienen der Kaltluftentstehung. Die vorhandenen Bdume und Ge-
hélze der Kurzumtriebsplantage haben durch Transpiration eine temperaturausgleichende Wirkung.

MaBnahmen zum Klimaschutz sind in Kapitel 10.3 aufgefiihrt.
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Synthetische Wind- und
Ausbreitungsklassenstatistiken
= 10,0 my's
8,5 mys - 10 més

O 70ms - 84 mvs

PS5 més - 6,9 més

B 3,9 més - 54 més
" MzAmds-38mis

W 19ms-23m's

W14 mds-1,8 mis
. MO mys - 1,3 més

Abbildung 8: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 13.10.2020, unma@stébliche Darstellung

Abbildung 9: Klimaanalysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben. Plangebiet rot umrandet, un-
maBstéblich

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Ackerflichen sind von lokaler Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen, sie haben keine
Siedlungsrelevanz. Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Acker und Wiesen. Das
stdostlich gelegene Ostrachtal stellt eine groBe Kaltluftstaufliache dar (s. Abbildung 9).

Die vorhandenen Geholze sind von hoher Bedeutung fiir das Lokalklima, die Transpiration und als
Schadstofffilter.
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Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation flr Ostrach liegen nicht vor. Eine geringfligige thermische
Vorbelastung des Klimas durch die StraBe ist anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebiets flihrt aufgrund der zusitzlichen Versiegelung zu einem
Verlust von Kaltluftentstehungsflichen und damit einhergehend einer lokalen Erhhung der Tempera-
turen.

Durch die Ausweisung zusétzlicher Gewerbefldchen ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und
Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Der
Schwerlastanteil wird sich vermutlich geringfiigig erhéhen.

7.9 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Rand des Ostrachtales. Es fallt von Westen nach Osten hin ab. Die Hohendiffe-
renz betrdgt etwa 9 m. Im Siidosten liegt in rd. 500 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Alts-
hausen-Laubbach-Fleischwangen” (Nr. 4.37.030). Dieses schiitzt die ,groBflichige, typische oberschwi-
bische jiingere kuppige Schmelzwasserlandschaft mit vermoorten Niederungen, Bachldufen, Seen und
Weihern" (Kurzbeschreibung LUBW, Daten- und Kartendienst online).

Vom Plangebiet aus bestehen umfangreiche Blickbeziige nach Slidwesten sowie nach Siidosten in Rich-
tung der Ostrachaue. Sichtbarkeit siehe Kapitel 12.3.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an und hat daher fir die Landschaft eine einge-
schrinkte Bedeutung. Als mittel- bis hochwertig zu betrachten sind die landwirtschaftlich genutzten
und exponiert liegenden Flachen der Ostrachaue. Lokal ist auch die Allee entlang der L 280 als charak-
teristisches Alleinstellungsmerkmal des Ortseinganges von Ostrach von Bedeutung.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die angrenzende Bebauung mit Gewerbegebau-
den.

Auswirkungen des Vorhabens

Die zusatzliche Bebauung verstarkt die bereits bestehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
insbesondere auch in der Ostrachaue. Etwas gemindert wird die Wirkung mittelfristig durch Erhalt und
Neupflanzung von Bdumen in der Baumallee entlang der L 280. Zusdtzliche Auswirkungen auf die
Landschaft konnen auch durch zusatzliche néachtliche Beleuchtung entstehen.

365° freiraum + umwelt Seite 25



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

7.10 Kultur- und Sachgiiter

Sachgiter im Plangebiet stellen die landwirtschaftlich genutzten Flichen dar. Die Allee entlang der
Heiligenberger StraBie besitzt Bedeutung als historisches Element der Kulturlandschaft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerfldchen sind von mittlerer Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflachen.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Ackerflichen gehen dauerhaft als Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren.

7.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern ist hiufig bei den Bewertungen der Schutzgiiter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).
Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals dargestellt:

Wechselwirkungen sind durch die Bautitigkeiten (Stérungen, Lirm) zwischen dem Schutzgut Mensch
und dem Schutzqut Tiere zu erwarten.

Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zudem zwischen dem Schutzgut Tiere und dem Schutzgut
Pflanze | Biotope [ Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die
Habitateignung fir Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt sich dies zugleich auf die Lebens-
raumbedingungen fir Tiere aus.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusétzlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser
(Grundwasser) zu nennen.

Durch den Bau von Gewerbebauten entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbildes. Diese wirkt sich
auch negativ auf den Mensch und die Erholungseignung des Umfeldes aus.

7.12 Sekundir- und Kumulativwirkungen
Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflichen verstirken sich die moglichen Beeintrichti-
gungen fiir die folgenden Schutzgiiter durch kumulative Wirkungen in den bereits bebauten Flichen:

e Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

o Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildung; Gefahr von Schadstoffeintrigen

e Klima: Verstarkte Aufheizung auf versiegelten Flachen

e Luft: Erhdhter Eintrag von Schadstoffen aus Gewerbe und Verkehr

o Pflanzen [ Tiere: Lebensraumverlust; Beeintrachtigung durch (Licht-)immissionen; Erschwernis
der Durchgéngigkeit
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Aufgrund der groBen angrenzenden Gewerbefldchen sind die neu entstehenden Zusatzbelastungen als

geringfiigig einzustufen.

Als Sekundarwirkung zu betrachten ist insbesondere die weitergehende gewerbliche Nutzung an die-

sem Standort durch Festigung und Erweiterung der vorhandenen Strukturen.

7.13 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zusam-

menfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 5: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

Auswirkungs-

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen htensitit

Mensch Geringfiigige Belastung des Plangebietes mit Geruchsemissionen von nord- °
westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb.

Geringfligige Erhhung der Lirm- und Schadstoffbelastung durch zusétz-
liches Gewerbe und Verkehr. *

Tiere, Pflan- Verlust von naturschutzfachlich mittelwertigen Lebensraumen (liberwiegend

zen, Biologi- | Acker) fiir Pflanzen sowie teilweiser Verlust von Flachen fiir AusgleichsmaB-

sche Vielfalt nahmen des Bebauungsplans ,GE Weidenhalden" von 2010 (Hecken sowie ein eoe
Teil der geplanten Fettwiese).

Verlust von geringwertigen Nahrungshabitaten (Vogel) und potentiellen o
Jagdgebieten (Fledermause).

Flache Bebauung und Versiegelung von 1,33 ha bisher unversiegelter Flache. oo

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Bdden, vollstindiger Verlust der Boden- ece
funktionen auf ca. 1,33 ha.

Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfallen in der
Bauphase. ¢

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 1,33 ha durch Versiegelung ')
von Boden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskérper, Verdnderung des
Grundwasserhaushalts.

Luft / Klima Verlust von Frischluftentstehungsflachen mit geringer Siedlungsrelevanz. .
Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch zusatzliches Gewerbe und geringfii- o
gig erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Landschaft / | Dauerhafte Veranderung einer bereits an Gewerbefldchen angrenzenden '

Ortsbild Flache mit guter Einsehbarkeit von Stidwesten und Siidosten.

Kultur- und Kulturgiiter: geschiitztes Landschaftselement: Allee oo

Sachgiiter Sachgiiter: Ackerflache. .

Auswirkungsintensitat:

gen

eee hoch, ee mittel, e gering, - nicht zu erwarten, + positive Auswirkun-
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8. Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Methodik

Am 22.09.2020 erfolgte eine Relevanzbegehung der Flache. Die Bereiche des Bauvorhabens sowie die
Umgebung wurden in Augenschein genommen und auf ihre artenschutzrechtliche Relevanz insbeson-
dere beziiglich Vogel und Fledermdusen abgepriift. Zusitzlich erfolgte die Erfassung von Offenlandbrii-
tern (Schwerpunkt Feldlerche) im Umfeld des Plangebietes am 14.04.2021, 15.05.2021 sowie
28.05.2021 jeweils am spaten Vormittag.

Bestand

Vigel

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der vorhandenen Vertikalkulisse durch die Allee und der angren-
zenden Geholze und Gebdude keine Relevanz fiir offenlandbriitende Vogelarten. Durch die landwirt-
schaftliche und gewerbliche Nutzung sind potentiell nur hiufigere, nicht in ihrem Bestand gefahrdete
und stérungsunempfindlichere Arten zu erwarten. Die nidchstgelegenen Brutreviere der Feldlerche lie-
gen rd. 500 m entfernt vom Plangebiet.

Abbildung 10: Brutrevierzentren der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Feldlerchen 2021 (orangene Punk-
te) etwa 500 m entfernt vom Plangebiet (rot umrandet). (Quelle Topographische Karte: Daten- und Kartendienst
der LUBW, abgerufen am 11.06.2021, unmaBstébliche Darstellung)

Fledermduse

Ein Vorkommen von Flederm&usen in den Bestandsbdumen kann sicher ausgeschlossen werden, da
diese keine nutzbaren Hohlungen und Spalten aufweisen. Die Ackerflachen kénnen als Jagdgebiet die-
nen. Die Allee dient mdglichweise als Leitstruktur. Sie bleibt in ihrer Gesamtstruktur erhalten.
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Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Dauerhafte als Lebensrdaume fiir Reptilien oder Amphibien, sowie sonstige Tierarten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geeignete Habitatstrukturen sind nicht vorhanden. Die bei Aufnahme des Bestandes
vorhandene Erdmiete (FISt. 875) bildet eine temporire und dynamische Struktur, welche Stiick fir
Stlick wieder abgetragen wird. Auf der Erdmiete - wie auch vereinzelt in den vorhandenen Retenti-
onsmulden der Gewerbeflaichen - kommen Pionierpflanzen, wie das Weidenrdschen vor, welches die
Raupen-Futterpflanze des Nachtkerzenschwérmers darstellt. Aufgrund der dynamischen Struktur der
Erdmiete sind diese Vorkommen jedoch nicht als bestdndig anzusehen. Daher fehlt die Grundlage fiir
einen dauerhaften Lebensraum von Arten, die auf Weidenrdschen als Futterpflanze angewiesen sind.
Durch die Planung ist daher nicht von einem Verlust von Lebensstitten oder Verbotstatbestanden fiir
sonstige Tierarten auszugehen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Tétung von Vogeln oder Fledermausen kann ausgeschlossen werden, wenn die Fallung von Gehol-
zen in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgt. Zur Minimierung des Tétungsrisikos
von Végeln durch Vogelschlag wird empfohlen, groBflachig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden.

Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Végel: Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich aufgrund der vorhandenen Sto-
rungen durch den Gewerbebetrieb und die StraBe um gegenliber akustischen und optischen Stérungen
wenig empfindliche Vogelarten. Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Wirkungen sind daher nicht zu
erwarten. Aufgrund der groBen Entfernung des Plangebiets von Brutrevieren der Feldlerchen (ca.
500 m) entstehen keine optischen Stérungen durch die Kulissenwirkung der geplanten Gewerbefl4-
chen.

Flederm&use: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein flir die Sicherheit notwendiges Mindestmal3 zu
reduzieren, um die angrenzende freie Landschaft nicht zu beeintrichtigen. Um Beeintrichtigungen
nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insektenschonende Leuchten und
Lampentriger (z.B. dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K) zu verwenden. Die
Lampen sind so zu wihlen, dass sie das Licht blindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken. Eine
Beleuchtung der angrenzenden freien Landschaft ist zu vermeiden

Flicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestdtten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Vogel: Die bestehenden Bdume dienen maglicherweise als Ruhestatten von Vdgeln. Ein Wegfall fiihrt
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen geschiitzter Arten, da in der Umgebung &hnliche Strukturen

vorhanden sind.

Fledermause: Innerhalb des Geltungsbereichs ist aufgrund der Stérungen nicht mit hochwertigen Fort-
pflanzungshabitaten oder Ruhestitten zu rechnen. Die Allee kann mdglicherweise als Leitlinie dienen.
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Fazit Artenschutz

Aufgrund einer Relevanzbegehung und drei Kartiergangen bezlglich Offenlandbriitern 2021 erfolgte
die Prifung der artenschutzrechtlichen Bedeutung der Fldche fiir Vogel und Fledermiuse. Dauerhafte
Lebensrdume fiir weitere streng geschiitzte Tierarten kénnen auf der Flache ausgeschlossen werden.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vigel und Fledermause zwingend notwendig:
e Rodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit

e Reduktion der Lichtemission auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal

Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

e Vermeidung groBfldchiger spiegelnder Glasscheiben

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens und der genannten MaBnahmen die Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ein-
treten sofern die o.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahme-
verfahren gem. 845 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung oder
Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erhebli-
chen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da mit hierfiir in Frage kommende sehr stérungs-
empfindlichen Arten im Plangebiet nicht zu rechnen ist. Es sind aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen keine Beschidigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeut-
samen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist ebenfalls nicht wahrscheinlich.
Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist
nicht erforderlich.

365° freiraum + umwelt Seite 30



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung erheben sich unvermeidbar erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Ins-
besondere werden die bestehenden Wirkungen aus der gewerblichen Bebauung gefestigt. Freiflichen
einschlieBlich ihrer Bedeutung als Habitate fir Tiere und Pflanzen sowie als landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen gehen endgliltig verloren.

9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung der Flache als Acker
sowie flir gewerbliche Aktivitaten fortgefiihrt wird. Die planerisch festgesetzten AusgleichsmaBnah-
men im Bebauungsplan von 2010 wiirden voraussichtlich auch ohne erneute Uberplanung der Fliche
nicht umgesetzt werden, und somit bereits in der Vergangenheit entstandene erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt nicht ausgeglichen werden. Ohne Durchfiihrung der Planung kann zudem davon
ausgegangen werden, dass zusitzliche gewerbliche Flichen an anderer Stelle ausgewiesen werden, die
potentiell weniger gut liber LandesstraBen erschlossen sind.
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10. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

10.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der glltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhéhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Lirmschutz kann durch die
Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebaude hergestellt werden. Erhebliche Larmauswirkun-
gen auf die angrenzende Bebauung sind aufgrund der Art und des geringen Umfangs des geplanten
Gewerbes nicht wahrscheinlich. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am néchst-
gelegenen Wohngebiude sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie mog-
lich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehdusen und nach unten strahlenden Lampentrigern zu ver-
wenden. Falls eine nichtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr reduziert werden. Werbeanlagen diirfen nur indirekt beleuchtet werden.

10.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwéssern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Dachflachenwasser soll dezentral auf den
Grundstiicken versickert werden. Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Grauwasser
zur Griinflachenbewdisserung oder als separates Betriebswassernetz im Haus wird empfohlen. Die Be-
griinung der Dachflichen wiirde zu einer Reduzierung/ Zeitverzégerung der anfallenden Wassermenge
fiihren.

10.3 Nutzung von regenerativer Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird auf den Ge-
werbedichern die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) vorgeschlagen.
Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft dlrfen nur reflexions-
arme Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Erginzend ist eine Dachbe-
griinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/ Kiihl-
energie zu sparen. Auf Einsparmdglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne Beleuchtungs-
systeme, Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-Warme-Kopplung
wird hingewiesen. Beim Bau der GebZude sind die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EnEG)
und die Energiesparverordnung (EnEV) zu beachten.
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11. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft sind mittels Vermeidungs- und
MinimierungsmaBBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrdchtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame MaB-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation
verloren gehender Lebensrdume fir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

11.1 VermeidungsmaBnahmen
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trichtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugeflihrt werden

Begriindung

Schutzgiiter Boden /| Was- Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichengewisser
ser: und Grundwasser (Lage angrenzend an Wasserschutzgebiet Zone I11B)
Festsetzungsvorschlag Hinweis im Bebauungsplan

V 2 Beachtung von Vogelbrutzeiten im Baustellenbetrieb

MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld von ErschlieBungs- und Bau-
arbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar,
auszufiihren. In zwingenden Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden,
wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege betroffen ist. Falls
eine Betroffenheit festgestellt wird, sind entsprechende Ersatznistmdglichkeiten bzw. Quartiere zu
schaffen.

Begriindung
Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel. Vermeidung der Beeintrachtigung
von britenden Vigeln, Brutplatzen in Gehdlzen oder an Gebauden.

Festsetzungsvorschlag Hinweis im Bebauungsplan
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V3 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grundwassers
im Wasserschutzgebiet (Zone IlIB) zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der
Dacher bei Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzungsvorschlag § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V 4 Dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen

MaBnahme

Beidseits der L 280 sind insgesamt 12 Einzelbdume innerhalb des Plangebietes (Nr. A-5, A-6, B-1, C-6
bis C-19; s. Baumliste Anhang lll) als Bestandteile einer Baumallee durch fachgerechte Pflege dauer-
haft zu erhalten. Der gesamte Trauf- und Wurzelbereich ist wihrend der Bauphase fachgerecht zu
schiitzen und zu sichern. Die Lagerung von Materialien im Wurzelbereich (gesamter Traufbereich) so-
wie Abgrabungen sind nicht zuldssig. Bei Abgang sind die Biume gleichwertig mit gebietsheimischen,
straBenraumtauglichen Bdumen zu ersetzen (Arten s. Pflanzliste, Anhang I).

Ebenfalls zu schiitzen sind die gerade auBerhalb des Plangebietes stehenden und mit ihrem Kronen-
und Wurzelbereich in das Plangebiet hineinragenden Biume an der Heiligenberger StraBe (Nr. A-9, B-
10 bis B-14; s. Baumliste Anhang Ill). Die Lagerung von Materialien im gesamten Wurzelbereich sowie
Abgrabungen oder Aufschiittungen sind nicht zuldssig. Bei Abgang der Baume sind diese gleichwertig
zu ersetzen (Arten s. Pflanzliste, Anhang I).

Begriindung

Schutzgut Pflanzen [ Tiere  Erhalt von Lebensrdumen fiir Tiere, Erhalt von potentiellen Leitlinien fir
Fledermause

Schutzgut Klima [ Luft Klimatische Ausgleichsfunktion durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilter, Beschattung

Schutzgut Landschaft Weitgehender Erhalt von landschaftsprdgenden Strukturen und ge-

schiitzten Landschaftsbestandteilen (Allee).

Festsetzungsvorschlag § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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11.2 MinimierungsmaBnahmen
M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in méglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens 2 m Hdhe, bei Lagerung langer
als 3 Monate ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusiden. Das Merkblatt des Landratsamtes
Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" ist anzuwenden.

Begriindung
Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzungsvorschlag Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflachen sind unter Verwendung offenporiger
Beldge (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfiahig anzulegen. Auf Fl4-
chen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe sowie auf LKW-
Stellpldtzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte Versi-
ckerung zu unterbinden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teil-
versickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflaichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzungsvorschlag § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehduse, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Plitze, Verkehrsflachen oder Wege
auszurichten. Streulicht ist zu vermeiden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00
Uhr und 5:00 Uhr, z.B. durch Bewegungsmelder oder Abschalten von Lampen, zu reduzieren.
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Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Reduzierung der nichtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-
immissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu
den Leuchtquellen

Festsetzungsvorschlag Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. § 41a BNatSchG

M 4 Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vdgel durch Glasscheiben hindurch at-
traktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Ver-
bindungsginge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBfldchig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Fldchen baulich nicht vermieden
werden konnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sem-
pach fir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbei-
tete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Trans-
parenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geitztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getotet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG
geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europiischen Vogelarten) zu

verletzen oder zu toten

Festsetzungsvorschlag  Hinweis im Bebauungsplan
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M 5 Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundsticken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind
neben der empfohlenen Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und Garten-
bewasserung sowie dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ver-
ringert die Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzungsvorschlag  Hinweis im Bebauungsplan

M 6 Empfehlung: Dachbegriinung

MaBnahme

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dichern mit einer Neigung <10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 em Stérke. Hierfir bieten sich insbesondere Flachddcher an.

Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-
rung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflichenabflusses (insb. Spitzenregenfillen)

Festsetzungsvorschlag Hinweis im Bebauungsplan

M 7 Pflanzung von Einzelbdumen zur Vervollstandigung der Allee

MaBnahme

Im Bereich der geplanten Linksabbiegespur sind auf dffentlicher Griinfliche gemiB Planeintrag fiinf
Laubbdume zu pflanzen. Der Standort kann bis zu 3 m vom Plan abweichen. Ggf. vorhandene Leitungs-
tratten sind zu beachten. Die Biume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3xv mDB, Stammumfang mind. 18-20 cm. Arten gemaB Anhang |
Pflanzliste. Abgehende Geholze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen. Der Pflanzabstand unter-

einander betrdgt ca. 15 m. Im Wurzelbereich der Biume ist keine Versiegelung oder Schotterung zulas-
sig.
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Begriindung

Schutzgut Pflanzen/(Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Star-
kung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Ersatz fiir entfallende Alleebdume

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung, Schattenspender

Festsetzungsvorschlag § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 8 Anlage einer Fettwiese auf privater Griinflache

MaBnahme

Auf der privaten Griinflache im Westen des Plangebietes ist auf einer Gesamtflache von 11.565 m2 eine
Fettwiese anzulegen. Dies erfolgt durch fachgerechte Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung
fiir Fettwiesen aus dem Ursprungsgebiet 17 (stidliches Alpenvorland), Produktionsraum 8 mit zertifi-
ziertem Herkunftsnachweis. Alternativ ist eine Mdhgutiibertragung von artenreichen Wiesen aus der
Region zulissig.

Die Wiese ist durch extensive Bewirtschaftung zu pflegen: Mahd 2-3x/Jahr, keine Diingung, keine
Pflanzenschutzmittel. Abfuhr des Mihgutes. Der 1. Schnitt erfolgt zur Hauptbliite der bestandsbilden-
den Graser ca. Mitte bis Ende Mai; der 2. Schnitt 8-10 Wochen spéater bis spatestens 31.08. Ggf. kann
Ende September bis Ende Oktober ein dritter Schnitt erfolgen.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungshabitaten und hoherwertigen Bio-
toptypen

Schutzgut Klima/Luft: Frischluftentstehungsflache

Festsetzungsvorschlag § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

11.3 KompensationsmaBnahmen

11.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBBnahmen

M 7 (Pflanzung von Einzelbdumen) sowie M8 (Anlage einer Fettwiese) werden als gebietsinterne Kom-
pensationsmaBnahmen betrachtet und in der Bilanzierung entsprechend beriicksichtigt.

11.3.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

K1  Erwerb von Okopunkten (Az: 436.02.044)

Ein GroBteil des Ausgleichs wird durch den Erwerb von 224.270 Okopunkten aus der Okokonto-
MaBnahme ,,Okologisches Konzept Gut Biichel”, Aktenzeichen 436.02.044 (Landkreis Ravensburg) tber
die ReKo GmbH ausgeglichen. Die MaBnahme befindet sich im Naturraum Voralpines Higel- und
Moorland, und somit im gleichen Naturraum wie der Eingriff.

365° freiraum + umwelt Seite 38



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

K2 Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach

Das nach Beriicksichtigung der gebietsinternen MaBnahmen und dem Erwerb von Okopunkten (K1)
verbleibende Kompensationsdefizit wird durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der
Gemeinde Ostrach aus folgenden MaBnahme beglichen:

Verkiirzung und Erneuerung Durchlass; Riickbau d. Feuerwehr-Staubauwerkes (2008),
(FISt. 197/1, Eschendorf, Gemarkung Tafertsweiler)

Gesamtaufwertung: =56.317 OP
1. Abbuchung: Bebauungsplan ,Briihlwiesen" - 19.991 OP
2. Abbuchung: Satzung ,Fiirst" -5.214 OP
3. Abbuchung: Abwasserbeseitigung Ulzhausen-Egelreute -3.790 OP
4. Abbuchung: Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II" -27.322 OP
Verbleibender Restwert im Okokonto der Gemeinde Ostrach: 0 OP

Entwicklung Hochstaudenflur und Magerwiesen frischer Standorte am Rotenbach,
(FISt. 300, Gemarkung Wangen + FISt. 264, Gemarkung Magenbuch)

Gesamtaufwertung: = 309.428 OP
Verzinsung 2020 +9.283 OP
Verzinsung 2021 +9.283 OP
1. Abbuchung: Bebauungsplan ,GE Weidenhalden 11 -123 OP
Verbleibender Restwert im Okokonto der Gemeinde Ostrach: 327.871 OP
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Abbildung 11: Lage der gemeindlichen Okokonto-MaBnahmen in Eschendorf (roter Kreis rechts oben) und zwi-
schen Wangen und Magenbuch (roter Kreis links), Eingriffsflache in Ostrach schwarz umrandet. (Quelle: Karten-
und Datendienst der LUBW, abgerufen am 10.05.2022, unmaBstiblich)
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12. Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffs-Kompensationsbilanz erfolgt gemaB des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung. Bewertet wer-
den die Schutzgiiter Boden, Pflanzen/Biotope und Landschaftsbild.

Die vorliegende Bilanzierung wurde auf zwei Eingriffsverursacher aufgeteilt - zum einen den Eingriff
verursacht durch die Erweiterung der Gewerbeflachen, dies umfasst in der Planung alle Gewerbefla-
chen sowie privaten Griinflichen, und zum anderen den Eingriff durch die Anderungen im StraBenver-
lauf durch die geplante Linksabbiegespur welche in der Planung Verkehrsflichen sowie 6ffentliche
Griinflachen umfassen. In den Bilanzierungstabellen sind die jeweiligen Eingriffsverursacher farblich
gemal der nachfolgenden Abbildung getrennt dargestellt. Der Ausgleich erfolgt dennoch zusammen.

"

Abbildung 12: Rdumliche Gliederung der Bilanzierung in die zwei Eingriffsverursacher Gewerbeerweiterung (blau)

und StraBenplanung (orange).
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12.1 Schutzqut Boden

Fiir Flurstiicke im Siedlungsbereich fiir die keine Klassenzeichen vorliegen wurde fiir unversiegelte Flichen eine mittlere Funktionserfiillung fiir alle Bodenfunktio-
nen angenommen.

Da im Plangebiet bereits kleinere Flaichen im Bestand versiegelt sind die mit einer GRZ lberplant werden, entsteht eine geringfligige rechnerische Entsiegelung.
Eine flaichenhafte Darstellung dieser ist nicht mdglich, da die Verteilung von versiegelbaren und nicht versiegelbaren Grundfladchen auf Ebene des Bebauungsplans
nicht festgelegt wird.

Tabelle 6: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Wertstufe [OP Wertstufe [OP
(Gesamt- |(Gesamt-|OP x A (Gesamt-  |(Gesamt- |OP x A OP x A
NB [AW|FP |NV |bewertung) |bew. x 4) |[m?] NB [AW|FP |NV [bewertung) [bew. x 4) [[m?] OP/m2 |[m?

874 unversiegelte Flache |L4D, sL4D,| 4.660|GE versiegelbare Grundfliache | 2 | 2 | 3 | * 2,333 9,333/ 43493l 0| 0| 0| * 0,000 0,000 o| -9,333| -43.493
(Acker) 41-60 2.570|Griinflachen 2|23 * 2,333 9,333/ 23987 2|2 |3]| * 2,333  9,333| 23.987] 0,000 0
unwersiegelte Flache 2.495|GE \ersiegelbare Grundflache | 3 | 2 | 3 * 2,667| 10,667| 26.613] 0O [ O | O * 0,000 0,000 0] -10,667| -26.613

875 (Acker) L4D, 2.160|Griinflachen 3(2]3] * 2,667| 10,667| 23.040] 3 |2 [ 3| * 2,667| 10,667 23.040] 0,000 0

iIversi 5 61-75
g'i‘ﬁ;ft'eege'te Flache 945|GE wersiegelbare Grundfiache | 0 | 1 [ 0| * 0333 1,333| 1260l 0|0 |0]| * 0,000 0,000 of -1,333] -1.260
unversiegelte Flache 5.695|GE versiegelbare Grundflache | 3 [ 3 [ 3 [ * 3,000 12,000 68.340l 0 [0 |0 | * 0,000| 0,000 0] -12,000| -68.340
(Grunflachen) 6.835|Griinflachen 333 * 3,000[ 12,000( 82.020] 3 |3 |3 | * 3,000 12,000| 82.020] 0,000 0

?\Zfeiéiflan versiegelbare sL3Dg, 61- 670|GE wersiegelbare Grundflache | 0 [ 0 | O * 0,000 0,000 0jojoO|O0 * 0,000 0,000 0] 0,000 0

halden”) Gewerbeflachen 75 110|Griinflachen ofo|o]| = 0,000 0,000 of2{2f2]| = 2,000, 8,000 880] 8,000 880,
nicht versiegelbare 170|GE versiegelbare Grundflache | 3 | 3 | 3| * 3,000/ 12,000 2.040 0| 0|0 | * 0,000 0,000 0[-12,000]  -2.040
Gewerbeflachen 30|Griinflachen 3(3]3] = 3,000 12,0000 360l 2|2 |2 | * 2,000/ 8000 240] -4,000 -120

1480/1 unersiegelte Flache | 625|Granflachen 2|2|2| *  2000| 8000 50002]|2]2]| * 2,000 8000 5.000| 0,000 0
(Grunflachen)

Summe 26.965 -140.987
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Fortsetzung Tabelle 6

STRASSENBEREICH
. Klassen- [Flache L . . Kompensations-
Flurstiick aktuelle Nutzung 2oz | zukunftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
Wertstufe |OP Wertstufe [OP
(Gesamt- |(Gesamt-|[OP x A (Gesamt- [(Gesamt- |OP x A OP x A
NB [AW|FP |NV |bewertung) |bew. x 4) |[m?] NB [AW|FP |NV [bewertung) [bew. x 4) [[m?3] OP/m2 |[m?
876 (B-Plan |\S'Siegelbare gg|\Ollversiegelte Fldchen ololof = 0,000, 0,000 ofo|lo|o]| = 0,000 0,000 o| 0,000 0
"Weiden- G_ewerbeﬂ.achen sL3Dg, 61- (Straﬂgn)
halden") nicht wersiegelbare 75 2| lhersiegelte Flachen 333 = 3,000 12000 264/ 0|0 |0 * 0,000 0,000 0| -12,000 264
Gewerbeflachen (Stra3en)
1481/1 (B- ) ) ) )
Il Ite Flach Il Ite Flach
Plan "Weiden{ >, o> egelte Flache g60| o1 ersiegelte Flachen olo|o]| = 0,000 0,000 ofolo]|o]| * 0,000 0,000 o| 0,000 0
. (Stral3e) (Stra3en)
halden™)
wollversiegelte Flache_ 1515 wollversiegelte Flachen ololo . 0,000 0,000 oololo . 0,000 0,000 ol 0,000 0
(Stral3e) (Stral3en)
wollversiegelte Flachen
. . - 7 2122 * 2, , . * , § -8, -3.
1280/1, 1281, |unversiegelte Fliche 3 S(Straﬁen) 000 8,000( 3.0000 0| 0] O 0,000 0,000 0| -8,000 3.000
148071 (Verkehrsgrtin) 1.130|Unversiegelte Flache 2022 = 2,000 8,000 9.040[ 2 |2|2]| * 2,000  8,000| 9.040| 0,000 0
(Verkehrsgriin)
teilversiegelte Flache ) 75 wllversiegelte Flachen olilo N 0,333 1,333 100l 0l ol o N 0,000 0,000 o -1.333 100
(Schotter) (Stral3en)
Summe 3.865 -3.364

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die
Wertstufe 4 eingestuft.

opP
NB
AW
FP
Y

Okopunkte

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Bew ertungsklassen (Funktionserfillung):

0 keine (versiegelte Flachen)

1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 140.987 Okopunkten durch die Gewerbeerweiterung und 3.364 Oko-

punkten durch die Planungen im StraBenbereich. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kénnen im Geltungsbereich nicht realisiert werden. Es

wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahme innerhalb der Gemeinde zurlickgegriffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompen-

siert, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.
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12.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender rechnerischer Eingriff:

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzqut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt”

BESTAND - ERWEITERUNG GEWERBEFLACHEN

Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- |Bilanz-
(m?) wert |wert [|wert
Planerischer Bestand Bebauungsplan "Weidenhalden" (2010)
41.20 |ALl: Heckengurtel 2.160 17 17 36.720
33.41 |A2: extensive Wiese 10.370 13 13| 134.810
A3: Baumpflanzung (5Stk) auf mittelwertigem Biotoptyp
45.30b |(33.41). 6 6 2.250
Zu erwartender Stammumfang nach 25 Jahren: 75cm
60.25 |Grasweg 335 6 6 2.010
60.50 |Kleine Grinflache / Verkehrsgrin 5 4 4 20
Gewerbeflachen, GRZ 0,8, Flache gesamt 970 m?
- " " 5
60.21 veraege!pare lflache (Gewerbeflache, 80 % der 776 1 1 776
Grundstiicksflachen)
60.50 |nicht versiegelbare Flache (20 % der Grundstiicksflachen) 194 4 4 776
Realbestand
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation 1.515 11 11| 16.665
21.24 | |Anthropogene Erdhalde /
35.60 |Pionier- und Ruderalvegetation 2.120 11 11 23.320
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 8.255 4 4  33.020
60.23 |Wassergebundenem Belag 945 2 2 1.890
60.25 |Grasweg 285 6 6 1.710
60.50 |Kleine Grinflache / Verkehrsgrin 5 4 4 20
Summe 26.965 253.987
BESTAND - STRASSENBEREICH
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- |Bilanz-
(m? wert  |wert [wert
Planerischer Bestand Bebauungsplan "Weidenhalden" (2010)
60.25 |[Grasweg 245 6 6 1.470
60.50 |Kleine Griinflache / Verkehrsgrin 615 4 2.460
60.21 |Vollversiegelte Flache (Wirtschaftsweg) 660 1 1 660
Gewerbeflachen, GRZ 0,8, Flache 110 m?
- " " 5
60.21 versmge!pare Iflache (Gewerbeflache, 80 % der 88 1 1 88
Grundstiicksflachen)
60.50 |nicht versiegelbare Flache (20 % der Grundstiicksflachen) 22 4 4 88
Realbestand
45.10a Baumreihen auf ger!ngwertlgem Biotoptyp (21 Stick, jeweiliger 8 8 23,122
Stammumfang x 8 Okopunkte)
60.21 |Vollversiegelte Flache (Stral3e) 1.515 1 1 1.515
60.23 |Wassergebundenem Belag 75 2 2 150
60.50 ([Kleine Griinflache / Verkehrsgriin 645 4 2.580
Summe 3.865 32.133
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Fortsetzung Tabelle 7

PLANUNG - ERWEITERUNG GEWERBEFLACHEN

Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
33.41 |M8: Fettwiese mittlerer Standorte 11.565 13| 150.345
60.50 |Kleine Griinflache 765 4 3.060
60.21 |Vollversiegelte Flache (100 % der GewerbeflAchen) 14.635 1 14.635
Summe 26.965 168.040

PLANUNG - STRASSENBEREICH

Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m2?) wert
60.21 |Vollversiegelte Flache (Stral3e) 2.725 1 2.725
60.50 |Offentliche Grunflache / Verkehrsgriin 1.140 4 4.560
Erhalt von Baumen: Baumreihen auf geringwertigem Biotoptyp
45.10a |(Nr. A5, A6, B1, C8-C19, jeweiliger Stammumfang x 8 8 15.859
Okopunkte)
M7: Baumpflanzung (5Stk.) auf geringwertigem Biotoptyp
45.10 8 3.000
a (60.50), prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 75 cm
Summe 3.865 26.144
Bilanz Differenz Erweiterung Gewerbeflachen (Planung - Bestand) -85.947
Bilanz Differenz StraRenbereich (Planung - Bestand) -5.989

Fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes und unter Berticksich-
tigung ein Kompensationsbedarf von 85.947 Okopunkten durch die Gewerbeerweiterung und 5.989
Okopunkte durch die Planung im StraBenbereich.

12.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemaBB dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 in Okopunkten ermit-
telt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutz-
guiter. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft erfolgt nur durch die Erweiterung der Gewerbeflachen,
von den Planungen im StraBenbereich gehen keine Fernwirkungen aus.

Sichtbarkeit

Aufgrund der Hohe der Gewerbebauten werden diese weithin sichtbar sein. Die beeintrichtigte Flache
erstreckt sich nach Siidwesten und nach Siidosten in den Bereich der Ostrachaue. Begrenzt wird die
Sichtbarkeit durch das Relief im Westen, die bestehende Bebauung im Norden, die mit Streuobstbe-
stinden und Einzelbdumen bestandene Flache des Weilerberges im Osten und einzelne Hofe und Ge-
hélzbestdnde im Siiden. Der Eingriffsbereich wurde in zwei Raumeinheiten unterteilt: das Umfeld des
Plangebietes und die Ostrachaue im Sldosten. Die Unterteilung orientiert sich weitgehend an der To-
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pographischen Grenze der Ostrachaue und der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Altshausen-
Laubbach-Fleischwangen®.

TUME S NI RN T T S e L

I Sichtverstellende Elemente

.

. Sichtverschattete Flachen
" Beeintriachtigter Bereich Wirkzone |
: Beeintrachtigter Bereich Wirkzone |1

# == Kuppen
L

\|

Abbildung 13: Sichtbarkeitsanalyse des geplanten Gewerbegebietes, eigene Darstellung, unmaBstablich

Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten

Da angrenzend bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist, ist die umgebende Landschaft bereits tber-
formt und optisch vorbelastet. Das Relief ist ebenfalls bereits liberformt. Es besteht eine Lairmbelastung
durch die L 280, die das Plangebiet im Siiden durchquert. Im Nahbereich um das Vorhaben sind keine
Einrichtungen zur Erholungsnutzung vorhanden. Die Bedeutung der Landschaft im Umfeld um das
Vorhaben wurde mit gering bis mittel bewertet.

Die stiddstlich gelegenen Ostrachaue wurde als separate Raumeinheit abgegrenzt (siehe vorherige Ab-
bildung). In diesem Bereich ist die Landschaft nicht Giberformt. Die Landschaft der ebenen Fliche wird
durch landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Die Landschaft kann zu Erholungszwecken genutzt werden
und ist als mittel bis hochwertig zu bewerten.

365° freiraum + umwelt Seite 46



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,GE Weidenhalden II"

Erheblichkeit

Durch die hohen Gewerbegebdude entsteht ein Eingriff mit mittlerer bis hoher Wirkungsintensitat im
Bereich der Ostrachaue in Wirkzone I. Im Bereich des ndheren Umfeldes ist der Eingriff aufgrund der
Vorbelastungen als mittel einzustufen. In Wirkzone Il ist der Eingriff aufgrund der gréBeren Entfernung
als gering bis mittel einzustufen.

Wahrnehmung

Da ein Gewerbegebiet geplant ist entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen O -
500 m (Wirkzone I) und 500 m - 2.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde entspre-
chend dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewihlt (relativ groBe Vorbelastungen dhnlicher Art
und Eingriffsobjekte bis 50 m Hohe).

Tabelle 8: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

| 527.000 2,00 0,40 0,10 0,10 4.216

Il 689.000 2,00 0,40 0,05 0,10 2.756

Ostrach- | 11.000 4,00 0,40 0,10 0,10 176
aue Il 1.035.000 4,00 0,40 0,05 0,10 8.280
Summe 2.262.000 Summe 15.428

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 15.428 Okopunkten.

12.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBBnahmen

Das Eingriffsdefizit wird durch den Erwerb von Okopunkten aus der Okokonto-MaBnahme ,Okologi-
sches Konzept "Gehrenesch" stidlich von Liebenreute” (Az: 436.02.044) sowie durch Abbuchung vom
gemeindlichen Okokonto kompensiert.
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12.5 Gesamtbilanz

Tabelle 9: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

ERWEITERUNG GEWERBEFLACHEN Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -140.987
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -85.947
Ausgleichsbedarf Landschaftsbild -15.428
STRASSENBEREICH

Ausgleichsbedarf Boden -3.364
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -5.989
Ausgleichsbedarf Landschatftsbild 0
AUSGLEICH

Zuordnung Okokonto-MaR nahme Gemeinde Ostrach: 27399
"Verklirzung und Erneuerung Durchlass; Riuckbau d. Feuerwehr-Staubauwerkes"

Zuordrlung Okokonto-MaR nahme Gemeindg Ostraph: 123
"Entwicklung Hochstaudenflur und Magerwiesen frischer Standorte am Rotenbach”

Erwerb V(?n Okopunkten aus der MaR nahme "Okologisches Konzept Gut Biichel" 224.970
(Aktenzeichen 436.02.044)

GESAMT 0

Der Kompensationsbedarf wird zum GroBteil durch den Erwerb von Okopunkten aus der MaBnahme
Aktenzeichen 436.02.044 (Landkreis Ravensburg) ausgeglichen. Der verbleibende Anteil wird durch
OkokontomaBnahmen aus dem baurechtlichen Okokonto der Gemeinde Ostrach kompensiert.

12.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch Beach-
tung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens sowie der Nachpflanzung der entfallenden Alleebau-
me, werden die Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche
MaB gesenkt. Die verbleibenden erheblichen Beeintrdchtigungen werden extern durch den Erwerb von
Okopunkten und die Abbuchung von Okopunkten aus dem gemeindlichen Okokonto ausgeglichen.
Nach vollstandigem Ausgleich des Eingriffs ist das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem
Sinne gemaB § 15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert zu betrachten.
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13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wére der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
flhrende Gemeinde Ostrach durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken und mdglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

¢ Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kliren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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15. Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 lber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (79/409/EWG).

FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft getre-
ten am 1. April 2011

Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt geéin-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gesndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
I'S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. I S. 4458) gedndert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geindert worden
ist

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), §8 5 und 102a geidndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gesindert durch Artikel
24 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des
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Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist

e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gesndert worden ist

e Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346)

e Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr {iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt geédndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

e Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23. Juli 2013, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 3026) geéndert worden ist

e Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. I S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert worden ist
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ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il  Fotodokumentation

Anhang Ill Baumliste
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ANHANG | Pflanzliste
MinimierungsmaBnahme M7 (Pflanzung von Einzelbdumen)

Pflanzqualitat: Hochstamm (StraBenbaum-Qualitit), mind. 3xv mDB, StU 18-20 cm.

Acer platanoides Spitz-Ahorn (bevorzugt, da vorhandener Alleebaum)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (bevorzugt, da vorhandener Alleebaum)
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde (bevorzugt, da vorhandener Alleebaum)
Tilia tomentosa Silberlinde (klimaresistente Alternative zu Tilia cordata)
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ANHANG 1I FOTODOKUMENTATION

(01.04.2020; 22.09.2020, 365° freiraum + umwelt)
ke

Blick von Norden nach Siiden (iber die Ackerflache, Blick von der siidlichen Baumreihe an der L 280 auf
links ist das bestehende Gewerbegebiet zu erkennen. die angrenzenden Ackerflachen.

Im Hintergrund ist die Allee entlang der L 280 sicht-

bar. Rechts im Hintergrund befindet sich das erste der

beiden Wohnh&user, welches zum Abriss vorgesehen

ist.

(N

Baume entlang der L 280. Diese bilden eine Allee die  Blick in Richtung des siidwestlich gelegenen Wohn-
weiter in Richtung Ostrach verlauft. hauses (Vorgesehen zum Abriss).

Blick vo der L 280 aufi zukatlge Geerbeﬂa— Recht das angrenzede Betriebsgebéue, daran »

che. Im Hintergrund die bestehenden und angren- anschlieBend eine geschotterte Fliche sowie oberhalb
zend liegenden Gewerbeflachen. die Erdmiete mit Ruderalvegetation (links im Bild). Im

Hintergrund ist erkennbar, welche H6henunterschie-
de im Gebiet vorliegen, und mit welchem Umfang an
Erdaushub bei Bebauung umzugehen ist.

GemiB Bebauungsplan ,Weidenhalden" (2010) ist
angrenzend an das zu sehende Geb3ude eine 5 m
breite Hecke vorgesehen.
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Blick entlang des asphaltierten ertshatswe im
Osten des Geltungsbereichs. Die Gewerbefldchen links
und rechts liegen auBerhalb des Plangebietes.

Blick vn Nordosten auf die 2010 geplane Aus-
gleichsflache. Die vorgesehene Wiese ist fast voll-
stdndig mit einer Kurzumtriebsplantage bestanden.

Blick entlang der L 280 in Richtung Ostrach.

Blick auf die 2010 geplante Ausgleichsflache nérdlich
des Betriebsgebdudes. Hier sollte eine 10 m breite
Hecke sowie Wiesenflachen entwickelt werden.

= > m ra—
~ Sl 7.0

&

'..'_'_*."'f

Blick tiber die angrenzende freie Landschaft nach
Nordwesten
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ANHANG Il Baumliste
Stamm- | Stamm- . Kronen- s
Nr. Botanischer Name Deutscher Name durchm. | umfang Hohe durchm. Uil Sonstiges Planung
(m) Bewertung
(cm) (cm) (m)
A-1 Acer platanoides Spitzahorn 43 135 10-12 8 + XXX | Nest vorhanden Rodung
A-2 Acer platanoides Spitzahorn 40 126 10-12 8 + XXX Rodung
A-3 Acer platanoides Spitzahorn 40 126 10-12 10 + XXX | leicht schrager Wuchs Rodung
A-4 Acer platanoides Spitzahorn 41 129 10-12 9 + XXX Rodung
A-5 Acer platanoides Spitzahorn 40 126 10-12 8 + XXX Erhalt
A-6 Acer platanoides Spitzahorn 42 132 10-12 8 + XXX Erhalt
A-7 Acer platanoides Spitzahorn 39 123 10-12 8 + XXX AuBerhalb Geltungsbereich
A-8 Acer platanoides Spitzahorn 40 126 10-12 8 + XXX | sehr kleiner Stammschaden AuBerhalb Geltungsbereich
A-9 Acer platanoides Spitzahorn 43 135 10-12 10 + XXX | sehr kleiner Stammschaden Angrenzend
A-10 | Acer platanoides Spitzahorn 45 141 10-12 9 + XXX | sehr kleiner Stammschaden AuBerhalb Geltungsbereich
B-1 Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche 49 154 8-10 12 +- XX Beginnendes Eschentriebsterben | Erhalt
B-2 Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche 47 148 8-10 12 +- XX Beg|nner1des Eschen-Trieb- AuBerhalb Geltungsbereich
sterben, dlterer Wurzelschaden
B-3 Acer platanoides Spitzahorn 37 116 8-10 12 + XX AuBerhalb Geltungsbereich
B-4 Acer platanoides Spitzahorn 38 119 8-10 12 + XX AuBerhalb Geltungsbereich
B-5 Acer platanoides Spitzahorn 43 135 8-10 12 + XX alterer Stammschaden AuBerhalb Geltungsbereich
B-6 Tilia cordata Winterlinde 49 154 10-12 10 + XXX AuBerhalb Geltungsbereich
Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankte Vitalitdt X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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B-7 Tilia cordata Winterlinde 42 132 8-10 12 + XXX AuBerhalb Geltungsbereich
B-8 Acer platanoides Spitzahorn 49 154 8-10 10 + XXX AuBerhalb Geltungsbereich
B-9 Acer platanoides Spitzahorn 40 126 8-10 10 + XXX | kleiner Stammschaden AuBerhalb Geltungsbereich
B-10 | Tilia cordata Winterlinde 41 129 8-10 8 + XX Angrenzend

B-11 | Acer platanoides Spitzahorn 39 123 8-10 8 + XX alterer Schaden am Stammfuf3 Angrenzend

B-12 | Acer pseudoplatanus | Bergahorn 39 123 8-10 8 + XX Angrenzend

B-13 | Acer platanoides Spitzahorn 44 138 8-10 10 + XXX Angrenzend

B-14 | Acer pseudoplatanus | Bergahorn 45 141 12-14 10 + XXX Angrenzend

C-6 Fraxinus excelsior Esche 65 204 12 8 + XX Rodung

C-7 Acer pseudoplatanus | Bergahorn 60 188 12 8 + XX Rodung

C-8 Acer pseudoplatanus | Bergahorn 45 141 12 7 + XX Erhalt

C-9 Acer pseudoplatanus | Bergahorn 50 157 12 7 + XX Erhalt

C-10 | Acer pseudoplatanus | Bergahorn 45 141 10 7 +- X Totholz (Aste) Erhalt

C-11 | Acer pseudoplatanus | Bergahorn 45 141 11 8 + XX Erhalt

C-12 | Acer pseudoplatanus | Bergahorn 30 94 10 8 +- X \s;::;';ere Krone, groBe Stamm- Erhalt

C-13 | Acer platanoides Spitzahorn 35 110 M 7 +- X ;izime;\si::;z:e Krone, mehrere Erhalt

C-14 | Acer platanoides Spitzahorn 50 157 11 8 + XX Erhalt

Vitalitat

+ vital

+- eingeschrankte Vitalitdt
- abgehend

- abgestorben

Bewertung

- nicht erhaltensfahig
X erhaltensfahig
XX erhaltenswiirdig
XXX sehr erhaltenswiirdig
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C-15 | Acer platanoides Spitzahorn 35 110 11 XX Erhalt
C-16 | Fraxinus excelsior Esche 50 157 11 XX Erhalt
C-17 | Acer platanoides Spitzahorn 35 110 M XX Erhalt
C-18 | Acer platanoides Spitzahorn 40 126 11 XX Erhalt
C-19 | Acer platanoides Spitzahorn 40 126 11 XX Erhalt
Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankte Vitalitdt X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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