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BESTAND

Nutzung Fläche (m²)

Verkehrsflächen (vollversiegelt) 2.175

Gewerbeflächen (überbau- und versiegelbare Flächen) 864

Schotterflächen (teilversiegelt) 1.020

Summe 4.059

PLANUNG

Nutzung Fläche (m²)

überbau- und versiegelbare Gewerbeflächen (100% d. Grundfläche) 14.635

Verkehrsflächen (vollversiegelt) 2.725

Summe 17.360

Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 13.301
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ERWEITERUNG GEWERBEFLÄCHEN

Flurstück aktuelle Nutzung
Klassen-

zeichen

Fläche 

(m²) 
zukünftige Nutzung

NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] ÖP/m²

ÖP x A 

[m²]

4.660 GE versiegelbare Grundfläche 2 2 3 * 2,333 9,333 43.493 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -9,333 -43.493

2.570 Grünflächen 2 2 3 * 2,333 9,333 23.987 2 2 3 * 2,333 9,333 23.987 0,000 0

2.495 GE versiegelbare Grundfläche 3 2 3 * 2,667 10,667 26.613 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -10,667 -26.613

2.160 Grünflächen 3 2 3 * 2,667 10,667 23.040 3 2 3 * 2,667 10,667 23.040 0,000 0

teilversiegelte Fläche 

(Schotter)
945 GE versiegelbare Grundfläche 0 1 0 * 0,333 1,333 1.260 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -1,333 -1.260

5.695 GE versiegelbare Grundfläche 3 3 3 * 3,000 12,000 68.340 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -12,000 -68.340

6.835 Grünflächen 3 3 3 * 3,000 12,000 82.020 3 3 3 * 3,000 12,000 82.020 0,000 0

670 GE versiegelbare Grundfläche 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0,000 0

110 Grünflächen 0 0 0 * 0,000 0,000 0 2 2 2 * 2,000 8,000 880 8,000 880

170 GE versiegelbare Grundfläche 3 3 3 * 3,000 12,000 2.040 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -12,000 -2.040

30 Grünflächen 3 3 3 * 3,000 12,000 360 2 2 2 * 2,000 8,000 240 -4,000 -120

1480/1
unversiegelte Fläche 

(Grünflächen)
- 625 Grünflächen 2 2 2 * 2,000 8,000 5.000 2 2 2 * 2,000 8,000 5.000 0,000 0

Summe 26.965 -140.987

Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff
Kompensations-

bedarf in ÖP

versiegelbare 

Gewerbeflächen

nicht versiegelbare 

Gewerbeflächen

874
unversiegelte Fläche 

(Acker)

L4D, sL4D, 

41-60

875

unversiegelte Fläche 

(Acker) L4D, 

61-75

unversiegelte Fläche 

(Grünflächen)
876  (B-Plan 

"Weiden-

halden")

sL3Dg, 61-

75



 

STRASSENBEREICH

Flurstück aktuelle Nutzung
Klassen-

zeichen

Fläche 

(m²) 
zukünftige Nutzung

NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] ÖP/m²

ÖP x A 

[m²]

versiegelbare 

Gewerbeflächen
88

vollversiegelte Flächen 

(Straßen)
0 0 0 * 0,000 0,000 0 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0,000 0

nicht versiegelbare 

Gewerbeflächen
22

vollversiegelte Flächen 

(Straßen)
3 3 3 * 3,000 12,000 264 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -12,000 -264

1481/1 (B-

Plan "Weiden-

halden")

vollversiegelte Fläche 

(Straße)
- 660

vollversiegelte Flächen 

(Straßen)
0 0 0 * 0,000 0,000 0 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0,000 0

vollversiegelte Fläche 

(Straße)
- 1.515

vollversiegelte Flächen 

(Straßen)
0 0 0 * 0,000 0,000 0 0 0 0 * 0,000 0,000 0 0,000 0

- 375
vollversiegelte Flächen 

(Straßen)
2 2 2 * 2,000 8,000 3.000 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -8,000 -3.000

- 1.130
unversiegelte Fläche 

(Verkehrsgrün)
2 2 2 * 2,000 8,000 9.040 2 2 2 * 2,000 8,000 9.040 0,000 0

teilversiegelte Fläche 

(Schotter)
- 75

vollversiegelte Flächen 

(Straßen)
0 1 0 * 0,333 1,333 100 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -1,333 -100

Summe 3.865 -3.364

ÖP Ökopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfüllung):

NB Natürliche Bodenfruchtbarkeit 0  keine (versiegelte Flächen)

AW Ausgleichskörper im Wasserkreislauf 1  gering

FP Filter und Puffer für Schadstoffe 2  mittel 

NV Sonderstandort für naturnahe Vegetation 3  hoch

4  sehr hoch

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort für naturnahe Vegetation" w ird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall w ird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die 

Wertstufe 4 eingestuft.

Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff

876  (B-Plan 

"Weiden-

halden")

sL3Dg, 61-

75

Kompensations-

bedarf in ÖP

unversiegelte Fläche 

(Verkehrsgrün)

1280/1, 1281, 

1480/1



 

 

BESTAND - ERWEITERUNG GEWERBEFLÄCHEN

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

Planerischer Bestand Bebauungsplan "Weidenhalden" (2010)

41.20 A1: Heckengürtel 2.160 17 17 36.720

33.41 A2: extensive Wiese 10.370 13 13 134.810

45.30b

A3: Baumpflanzung (5Stk) auf mittelwertigem Biotoptyp 

(33.41). 

Zu erwartender Stammumfang nach 25 Jahren: 75cm

6 6 2.250

60.25 Grasweg 335 6 6 2.010

60.50 Kleine Grünfläche / Verkehrsgrün 5 4 4 20

60.21
versiegelbare Fläche (Gewerbefläche, 80 % der 

Grundstücksflächen)
776 1 1 776

60.50 nicht versiegelbare Fläche (20 % der Grundstücksflächen) 194 4 4 776

Realbestand

35.64 Grasreiche Ruderalvegetation 1.515 11 11 16.665

21.24 / 

35.60

Anthropogene Erdhalde / 

Pionier- und Ruderalvegetation
2.120 11 11 23.320

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 8.255 4 4 33.020

60.23 Wassergebundenem Belag 945 2 2 1.890

60.25 Grasweg 285 6 6 1.710

60.50 Kleine Grünfläche / Verkehrsgrün 5 4 4 20

Summe 26.965 253.987

BESTAND - STRASSENBEREICH

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

Planerischer Bestand Bebauungsplan "Weidenhalden" (2010)

60.25 Grasweg 245 6 6 1.470

60.50 Kleine Grünfläche / Verkehrsgrün 615 4 4 2.460

60.21 Vollversiegelte Fläche (Wirtschaftsweg) 660 1 1 660

60.21
versiegelbare Fläche (Gewerbefläche, 80 % der 

Grundstücksflächen)
88 1 1 88

60.50 nicht versiegelbare Fläche (20 % der Grundstücksflächen) 22 4 4 88

Realbestand

45.10a
Baumreihen auf geringwertigem Biotoptyp (21 Stück, jeweiliger 

Stammumfang x 8 Ökopunkte)
8 8 23.122

60.21 Vollversiegelte Fläche (Straße) 1.515 1 1 1.515

60.23 Wassergebundenem Belag 75 2 2 150

60.50 Kleine Grünfläche / Verkehrsgrün 645 4 4 2.580

Summe 3.865 32.133

Gewerbeflächen, GRZ 0,8, Fläche gesamt 970 m²

Gewerbeflächen, GRZ 0,8, Fläche 110 m²



 

 

PLANUNG - ERWEITERUNG GEWERBEFLÄCHEN

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

33.41 M8: Fettwiese mittlerer Standorte 11.565 150.345

60.50 Kleine Grünfläche 765 3.060

60.21 Vollversiegelte Fläche (100 % der Gewerbeflächen) 14.635 14.635

Summe 26.965 168.040

PLANUNG - STRASSENBEREICH

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

60.21 Vollversiegelte Fläche (Straße) 2.725 2.725

60.50 Öffentliche Grünfläche / Verkehrsgrün 1.140 4.560

45.10a

Erhalt von Bäumen: Baumreihen auf geringwertigem Biotoptyp 

(Nr. A5, A6, B1, C8-C19, jeweiliger Stammumfang x 8 

Ökopunkte)

15.859

45.10a
M7: Baumpflanzung (5Stk.) auf geringwertigem Biotoptyp 

(60.50), prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 75 cm
3.000

Summe 3.865 26.144

-85.947

-5.989

Bilanz Differenz Erweiterung Gewerbeflächen (Planung - Bestand)

Bilanz Differenz Straßenbereich (Planung - Bestand)

8

Biotopwert

8

1

4

4

1

13

Biotopwert



 



 

 

Raum-

einheit

Wirkzone Beeinträchtigter 

Wirkraum [m²]

Bedeutung 

der Raum-

einheit

Erheblich- 

keitsfaktor

Wahrneh-

mungs- 

koeffizient

Kompensa-

tions-

flächenfaktor

Kompensations- 

umfang [ÖP]

I            527.000   2,00 0,40 0,10 0,10              4.216   

II            689.000   2,00 0,40 0,05 0,10              2.756   

I              11.000   4,00 0,40 0,10 0,10                 176   

II         1.035.000   4,00 0,40 0,05 0,10              8.280   

Summe         2.262.000   Summe            15.428   

Ostrach-

aue



 

 

 

27.322

123

224.270

Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -85.947

-15.428Ausgleichsbedarf Landschaftsbild

ERWEITERUNG GEWERBEFLÄCHEN Ökopunkte

Ausgleichsbedarf Boden -140.987

Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -5.989

Ausgleichsbedarf Landschaftsbild 0

STRASSENBEREICH

Ausgleichsbedarf Boden -3.364

Zuordnung Ökokonto-Maßnahme Gemeinde Ostrach: 

"Verkürzung und Erneuerung Durchlass; Rückbau d. Feuerwehr-Staubauwerkes"

Erwerb von Ökopunkten aus der Maßnahme "Ökologisches Konzept Gut Büchel" 

(Aktenzeichen 436.02.044)

AUSGLEICH

GESAMT 0

Zuordnung Ökokonto-Maßnahme Gemeinde Ostrach: 

"Entwicklung Hochstaudenflur und Magerwiesen frischer Standorte am Rotenbach"
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