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T Vorbemerkungen | Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. ' S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

PlanzV Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010 (GBI. S 357), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.
Dezember 2021 (GBI. 2022 Nr. 1, S. 1)

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. August 2021
(BGBI. 1S.3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022

Der ,Bebauungsplan Kronensteige” wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe Uber verfigbare
umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB sowie von der Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen
vor, weil der Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dient und weniger als
20.000 m? anrechenbare Grundfldche festgesetzt werden.

Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebieten.

Da es sich um einen kleingebietlichen Bebauungsplan i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
handelt, gelten die Eingriffe i.5.d. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt oder zul&ssig. Eine
Eingriff-Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.
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2 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

GemdaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwdgen.

Das Plangebiet befindet sich in Ostrach, genauer im Ortsteil Levertsweiler, inmitten eines
bestehenden Mischgebiets. Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostrach wird das
Plangebiet als Mischgebietsflédche und Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Anlass des Bebauungsplans bildet die st&dtebauliche Absicht das vorhandene
Nachverdichtungspotential zu entwickeln, einer Wohnbebauung zuzufthren und somit
flachensparend Wohnraum zu generieren. Grundsétzlich sollen folgende Zielsetzungen
erreicht werden:

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung
okologischer Aspekte

e Okonomische ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur

e Herstellung gesunder Wohnverhdltnisse

e Deckung des Wohnraumbedarfs

Erfordernis der Bauleitplanung bildet der in der Gemeinde Ostrach - wie auch im gesamten
Bodenseeraum - vorhandene dringende Wohnraumbedarf, dem derzeit in der Gemeinde
Ostrach kaum Angebot an kommunalen Baupl&tzen gegenidbersteht. Mit der Entwicklung
der  innerdrtlichen  Brachfldéche  entspricht das Vorhaben dem  Ziel des
Ortsentwicklungskonzepts  Levertsweiler  vorrangig  die  Innenentwicklung  und
Nachverdichtung in der Gemeinde voranzutreiben.
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

%’ GEOPORTAL Baden-Wirttemberg

hitps /Awww geoportal-bw de
Dienste: ® Landssamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Warttemberg
.. GDI-BW
Baden

Abbildung 1: Luftbild Plangebiet

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich der Gemeinde Ostrach. Das Plangebiet hat
eine GréBe von 6.818 m?.

Das Plangebiet wird durch folgende Flurstlicke begrenzt:

im Norden: Flursttcke 32/1 und 30/4

im Osten: Flurstick 28/27

im Stden: Flursticke 28/12, 28/26 und 28/23

im Westen: ErschlieBungsstraBBe Habsthaler StraBe mit Flursttck 431, 431/1.

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs sind aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ersichtlich.

Im Bereich der geplanten Bebauung fdéllt das Gelénde von Sidwest nach Nordost um
5,50 Meter.
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3.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist unbebaut. Das Gebiet besteht aus einer Fettwiese mittlerer Standorte
Ubers&t mit einer Wieseneinsaat aus Klee und Weidegras. Der stdliche Geltungsbereich wird
als Weide/ Koppel genutzt.

3.3 Bestand auBerhalb des Plangebietes

Das Gebiet befindet sich im Teilort Levertsweiler (Ortschaft Weithart) der Gemeinde
Ostrach. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes weist eine heterogene Struktur
hinsichtlich der Nutzungen und Bebauungsstruktur auf. Vorherrschend sind Wohn- und
Gewerbenutzungen. Die Bebauungsstruktur ist durch eine Mischung aus Einfamilienhdusern
und Gewerbebetrieben mit bis zu zwei Geschossen geprdgt.

3.4 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird durch die Habsthaler StraBe erschlossen. Das Gebiet ist Uber die
Kreisverkehrsbuslinie 104 Mengen-Ostrach-Sigmaringen angebunden. Die ndchstgelegene
Anbindung an die Schiene befindet sich am Bahnhof Mengen, der 10 Minuten Autofahrt
entfernt ist (8,5 km).

3.5 Ver- und Entsorgung

Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind gemdafR der Festsetzung unterirdisch
auszuflihren.

Die geplanten Geb&ude mussen an die Ver- und Entsorgungsleitungen, welche in der
ErschlieBungsstraBe (Zur Bitze) liegen, angeschlossen werden.

3.6 Baugrund, Altlasten

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind altlastenverdé&chtige Fldchen im Plangebiet bekannt.
Auf dem Flurstick 28/28 wurden bereits 1992 auf dem Altstandort einer
Landmaschinenwerkstatt Altlasten in Form von Verunreinigungen einer Wiese ausgebaggert.
Restbelastungen im Untergrund kénnen vorhanden sein. Auf das Gutachten von Berghof
Analytik+Umweltengineering GmbH wird verwiesen.
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4 Ubergeordnete Planungen/ bestehende Rechtsverhdltnisse

4.1  Landes- und Regionalplanung

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.
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Abbildung 3 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben vom 25.06.2021 - Blatt Nord

Die Gemeinde Ostrach (6.759 EW) gehdért zum Landkreis Sigmaringen, Region Bodensee-
Oberschwaben, Regierungsbezirk Tubingen. Sie gehért zum Landlichen Raum im engeren
Sinne und liegt im Mittelbereich Bad Saulgau. Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die
Gemeinde auf der Regionalen Entwicklungsachse Uberlingen/Pfullendorf/ Ostrach/Bad
Saulgau/(Biberach). Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Bodensee-
Oberschwaben 1996 vom 25.06.2021 (Beschluss Gesamtfortschreibung) wird der
Geltungsbereich Kronensteige nicht als Siedlungsbereich ausgewiesen. Auf Grund der
Aktivierung innerértlicher Potentiale entspricht die Planung jedoch den Zielen der
Raumordnung.

Hinsichtlich der Mindestdichten stellt der Regionalplan fir Ostrach als Kleinzentrum eine
Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar dar. Bei dem geplanten Gebiet
mit einer GréBe von 0,68 ha, wirde dies mindestens 34 EW bedeuten. Bei geplanten 9
Bauplatzen, mit schdtzungsweise 18 Wohneinheiten und einem Ansatz von 2,3 Einwohnern
pro Wohneinheit (Statistisches Landesamt Baden-Warttemberg, 2020) werden absehbar
rund 41 Einwohner zu erwarten sein, was der Lage des Gebiets im sehr ldndlichen gepragten
Levertsweiler mit einer reinen Ein- und Zweifamilienhausbebauung gerecht wird und die
Mindestanforderungen erfllt.
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4.2 Fladchennutzungsplan § 8 Abs. 2 BauGB

Abbildung 2: Ausschnitt FNP 2025 (Rechtswirksam beschlossen am 29.05.2014)

Der von der Gemeinde Ostrach rechtswirksame Fladchennutzungsplan 2025 Ostrach stellt fur
Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Mischgebietsbaufléche  und
landwirtschaftliche Flachen dar. Eine férmliche Anderung des Fldchennutzungsplans ist
aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Der Fldchennutzungsplan wird
daher im Wege der Berichtigung angepasst. Der ,Bebauungsplan Kronensteige” ist somit
aus dem Fl&dchennutzungsplan entwickelt.

4.3 |Immissionsschutz

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen zwei Gewerbebetriebe an. Ostlich befindet sich ein
Transportunternehmen, stdlich, ein Ableger eines Demontage- und Kranverleih mit
BlUrordumen. Nach dem aktuellen Stand finden keine Larmimmission statt.

4.4 Artenschutz

Im Januar 2022 wurde die Umweltanalyse des Buros 356° freiraum + umwelt zum
Bebauungsplan , Kronensteige” erstellt. Diese kam zum Ergebnis, dass mit der Umsetzung
des Vorhabens keine Besch&digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhesté&tten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten sind.

Ebenso ergeben sich keine erheblichen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da hierfur in
Frage kommende sehr stérungsempfindliche Arten im Plangebiet nicht vorkommen. Eine
Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist nicht zu erwarten, da
keine Baumhohlen oder Neststandorte, in denen Fledermd&use oder britende Vogel bei
Rodung oder Abrissarbeiten getdtet werden kénnten, vorhanden sind. Eine Barrierewirkung,
Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist aufgrund der Lage im Ort ebenfalls nicht zu erwarten.
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Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbesténde des §
44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern
die genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden.

Bei der Umsetzung des Plangebiets sind die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu
beachten.

4.5 Baulasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Baulasten. Auf dem Flursttck
28/24 sind die Bereiche im direkten Anschluss an die Nachbarbebauung stdlich dauerhaft
von Bebauungen freizuhalten. Die sudliche Baulast besteht auf Grund von vermuteten
Altlasten. Auf dem Flurstick 28/28 ist seitlich eine Baulast zur bestehenden Lagehalle
eingetragen. Die genaue Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt.
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5 PrUfung alternativer Lésungen

Im Zuge der Erstellung eines Rahmenplanes zur Entwicklung des Plangebietes wurden bereits
Alternativen gepruft. Aufgrund der EigentUmersituation besteht nun die Abgrenzung des
Plangebietes mit den im Plan gekennzeichneten Grundstickszuschnitten. Im
Flachennutzungsplan sind fur Levertsweiler keine weiteren Flachen der Wohnbebauung
dargestellt. Aufgrund des geringen Konfliktpotentials im Plangebiet und der sinnvollen
Innenentwicklung des Ortes stellt die Flache ,Kronensteige” ein geeignetes Gebiet fur
Wohnbebauung dar.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan Kronensteige” aufgestellt. Mit dem
Planungsziel Wohnraum zu schaffen, wird das Areal entsprechend § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und bietet geeignete Moglichkeiten der
Innenentwicklung. Um den Schutzanspruch des Wohngebietes gerecht zu werden, wurde
von der Moglichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zuldsst, Gebrauch gemacht, und die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

als nicht zulassig erklart. Der Charakter der Baugebiete mit der vorwiegenden Nutzung
Wohnen soll betont werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem
Nutzungsgefige des Plangebietes. Wohnvertrdgliche Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind
zuld@ssig.

6.2 MafB der baulichen Nutzung

Definiert wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die
Geschossfladchenzahl (GFZ), die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse sowie die maximale
Gebdudehshe als Hochstmale.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 ermdglicht in Abhdngigkeit der GrundstlcksgréBe eine
angemessene bauliche Nutzung des Grundstlcks, dies entspricht der Obergrenze fir ein
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Neubauten im Wohngebiet werden mit einer maximalen Geb&udehdhe von 92,00 m Gber
der festgesetzten StraBenhdhe festgesetzt. Es wird eine maximale Geschossigkeit von zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Ein stédtebauliches Einfugen in die Umgebungsbebauung sowie
die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum ist somit gewdhrleistet. Die maximal
zulassige Gebdudehdhe der Hauptgebdude darf um maximal 1,0 m Uberschritten werden,
um technisch bedingte Anlagen oder Anlagen fUr die solare Energiegewinnung auf den
Dachfléchen unterzubringen.

n
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Die Héhe von Garagen, Carports und Nebenanlagen wird auf 4,50 m begrenzt, damit diese
nicht zu sehr in Erscheinung treten.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstickfldchen

In Entsprechung zur Prifung der ndheren Umgebung werden fir das geplante Wohngebiet
eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die Baufelder sind jeweils
durch eine Baugrenze festgelegt. Die Errichtung von Zisternen dient dem sparsamen
Umgang mit Regenwasser, da dieses als Bewdsserung der privaten Grinfldchen eingesetzt
werden kénnen.

6.4 Flachen fur Stellplétze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die notwendigen Stellpldtze fur die Neubauten sind auf den Baugrundstiicken selbst
unterzubringen, gleiches gilt fur hochbaulich in Erscheinung tretende Fahrradstellplatze (z.
B. Fahrradschuppen, Uberdachte Fahrradstellplatze, etc.). Alle notwendigen privaten
Stellpl&tze werden oberirdisch hergestellt. Dadurch kann eine geordnete Parkierung und ein
geordneter Zu- und Abfahrtsverkehr gewdhrleistet werden. Der Abstand zwischen Garagen
und Carports und der Verkehrsfldche muss mindestens 6,0 m betragen. Dies geschieht, um
die ErschlieBungsstraBen von wartenden Fahrzeugen freizuhalten und diese nicht weiter
einzuengen. Zusdtzlich erhalten die zukinftigen Bauherren die Méglichkeit, vor ihrer Garage
und Carport einen Stellplatz bzw. eine ausreichende Garagenzufahrt einzurichten

Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Gewdchshd&user, Gartenh&user oder Schwimmbecken)
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der GrundstUcke selbst dienen, der Eigenart des
Baugebiets nicht widersprechen und ein verfahrensfreies Bauvorhaben darstellen sind
zuldssig.

6.5 Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

Um im l&ndlichen Raum eine ortsuntypische Ausnutzung der Grundstlcke mit zu vielen
kleinen Wohnungen zu verhindern, wird die Zahl der zul&@ssigen Wohneinheiten je Gebdude
bzw. Gebd&udeeinheit beschrankt. Daher sollen maximal 2 Wohneinheiten je Wohnhaus, 4
Wohneinheiten je Doppelhaus zuldssig sein.

6.6 Grunflachen

Insgesamt verfolgt die Gemeinde mit diesem Bebauungsplan das Ziel in fldchensparender
Bauweise zusdtzlichen Wohneinheiten zu schaffen. Durch eine kompakte Bauweise kann die
Flache optimal genutzt und Ressourcen geschont werden. Die Gemeinde folgt dem
Grundsatz nach § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden soll.

6.7 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird bereits teilweise durch das Flurstick Nr. 431/1, Habsthaler Strafe,
erschlossen. Im Zuge der Neuordnung des Plangebietes soll das Gebiet durch eine StichstraBe
vollstdndig erschlossen werden. Durch die Festsetzung der Verkehrsfldchen wird die
offentliche verkehrliche ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet geregelt. Da die StraBe

12
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Zur Bitze als Sackgasse endet ist ein verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Aufgrund der
hohen Aufenthaltsqualitét und des geringen Verkehrsaufkommens ist eine entsprechende
Gestaltung auf Grund des zu erwartenden hohen FuBgdngeranteil in diesen Bereichen
sinnvoll.

Das Gebiet ist Uber die Kreisverkehrsbuslinie 104 Mengen-Ostrach-Sigmaringen angebunden.

6.8 Prafung der Hochwassergefahrenkarten

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

6.9 Umweltbelange

Der ,,Bebauungsplan Kronensteige” wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe Uber verfUgbare
umweltbezogene Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB sowie von der Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europdischen Vogelschutzgebieten.

Da es sich um einen kleingebietlichen Bebauungsplan i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
handelt, gelten die Eingriffe i.5.d. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt oder zuléssig. Eine
Eingriff-Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Auf die Umweltanalyse des Buros 365Grad frei-raum- und Umwelt, Uberlingen, wird
hingewiesen. Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen der Abwdgung
berlcksichtigt.

6.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Oberirdische Stellplatze, Wege-, Hof- und Dachfldchen missen mit wasserdurchl&ssigem
Belag ausgefuhrt werden, um den Versiegelungsgrad auf den Grundstlcken mdglichst
gering zu halten. Diese Festsetzung erhdht die Versickerungsmoglichkeit des
Niederschlagswassers auf den privaten Grundstlcken. Darlber hinaus sollen der
Oberflachenabfluss und Abflussspitzen reduziert werden sowie das Grundwasser vor
Schadstoffeintrag geschitzt werden. Anhand der Verwendung offenporiger Belége soll die
thermische Belastung durch Aufheizung verringert werden.

DarlUber hinaus ist die Dacheindeckung mit Metallen nur dann zuldssig, wenn diese
beschichtet oder ihn &hnlicher Weise behandelt sind, um den Boden vor Verschmutzung mit
Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schitzen und eine Kontamination des Bodens
ausgeschlossen werden kann.
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Eine weitere Festsetzung zum Schutz der Umwelt betrifft die Verwendung von
insektenschonender AuBenbeleuchtung, so soll die Beeintrachtigung von Tieren durch eine
Lichtabstrahlung vermieden werden.

7 Ortliche Bauvorschriften

7.1 AuBere Gestaltung des Gebdudes, Begriinung

Die Regelungen zu Dachaufbauten dienen der UnterstUtzung der Nutzung regenerativer
Energien von Privathaushalten. lhre Ausprégung soll sich dabei jedoch nicht negativ auf das
Ortsbild auswirken, sondern an die Dachform anpassen.

Die Begriinung von Flach- und Pultddchern dient der Minderung stadtklimatischer Defizite
in Bezug auf das thermische Milieu sowie den Feuchtigkeitshaushalt.

Die Festsetzung zur Bepflanzung pro angefangene 500 m? Grundsticksfldche mit
mindestens einem gebietsheimischen Baum dient der Gliederung des Landschafts- und
Ortsbildes sowie der Bereicherung der Biodiversit&t innerhalb des Plangebietes.

7.2 Einfriedungen

Die Regelungen zur Einfriedung Art und Hoéhe so festgesetzt, dass dem BedUrfnis der
Bewohner nach Privatsphdre in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden kann.
Gleichzeitig soll mit der Festlegung der Materialen und den maximalen Héhen, sowie
Absténde zum StraBenraum fir geordnete Verhdltnisse sorgen. Die Hohenfestsetzungen
beziehen sich jeweils auf den unteren Bezugspunkt Oberkante Gehweg bzw.
StraBenoberkante.

7.3 Stellplatzverpflichtung

Die MaBgaben zur Stellplatzverpflichtung dienen dazu, den Bedarf an Stellpldtzen auf dem
privaten Grundstlck zu erfullen, um den o&ffentlichen StraBenraum von parkenden
Fahrzeugen zu entlasten.

7.4 Aufschittungen

Ziel der Festsetzung, nach der Aufschittungen nur bis zu 1,0 m Héhe gegenlUber dem
vorhandenen Geldnde zuldssig sind, ist es, unverhdltnismdaBiger AufschUttungen zu
verhindern. Abweichungen werden fir die Schaffung von zusé&tzlichem Wohnraum
zugelassen.

7.5 Oberfldchenwasser

Die Festsetzungen zum Umgang mit Oberfléchenwasser dienen der nachhaltigen
Verwendung des Regenwassers, sowie zur Entlastung der kommunalen Kanalisation.
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7.6 Kosten

Die im Zuge der Planung anfallenden Kosten (Planung, ErschlieBung) werden von der
Gemeinde Ostrach Gbernommen. Die ErschlieBungs- und Planungskosten werden auf die
zukUnftigen Eigentimer umgelegt.

8 Gutachterliche Grundlagen der Planung

8.1  Umweltanalyse

Die Umweltanalyse wurde im Mai 2022 vom Buro 365° freiraum + umwelt erstellt.

365° freiraum + umwelt
KlosterstralRe 1
88662 Uberlingen

Ostrach, den 20.06.2022 imm g g Reschl

Stadtentwicklung

Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG
LeuschnerstraBBe 45| 70176 Stuttgart
Tel. 07112200 41-0

http://www.reschl-stadtentwicklung.de

Christoph Schulz Planverfasser

M.Eng. Tobias Meigel | M. Sc. Corinna Gétz |
M.Eng. Maxine Gesell
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