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0. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Firma Bilgram Chemie GmbH md&chte am westlichen Ortsrand der Gemeinde Ostrach das bestehen-

de Gewerbegebiet ,Heiligenberger Stral3e” erweitern.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha. Die Fliche grenzt im Nordwesten an das Bebau-
ungsplangebiet ,GE Weidenhalden 1" an, welches in einem Parallelverfahren ausgewiesen werden soll.
Der Geltungsbereich umfasst dabei landwirtschaftliche Ackerflachen, aber auch eine Hangfliache, wel-
che mehrheitlich mit gebietsfremder und standortuntypischer Vegetation bestanden ist. Zudem ist die
Hangflidche als naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme festgelegt, welche einem Vorhaben der
Firma Bilgram Chemie GmbH zugewiesen wird. Im Nordwesten verlduft die Heiligenberger StraBe mit

einer Baumallee.

Im Bebauungsplan werden die geplanten gewerblichen Flachen im Norden als Gewerbegebiet (GE) und
im Stiden als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Die Allee an der Heiligenberger StraBe ist ein ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil. Nordostlich befindet sich das Wasserschutzgebiet ,WSG Jettkofen”,
Zone llIB an. In einer Entfernung von ca. 200 m befinden sich ein Vogelschutzgebiet und Landschafts-
schutzgebiet. Eine Beeintrichtigung dieser Gebiete ist durch die Erweiterung des Gewerbegebiets nicht

ZU erwarten.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt:

Schutzgut Mensch: Um Konflikte mit Wohnnutzung durch Schallemissionen zu vermeiden, werden im

Bebauungsplan Sektoren fiir Gerduschkontingente ausgewiesen. Bei Einhaltung der festgesetzten Kon-
tingente werden die gesetzlichen Vorgaben eingehalten. Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die
Naherholung.

Schutzqut Pflanzen / Biotope: Die Fldche wird als Acker genutzt. Die Allee an der Heiligenberger StraBe

bleibt erhalten. Durch das Gewerbegebiet gehen gering- bis mittelwertige Flachen verloren. Der Bio-
topverbund wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere: Die Bdume an der Heiligenberger StraBe kénnen Brutstatten fir Vogel sein. Hohlen-

bdume oder geeignete Quartiere flir Fledermiuse sind nicht vorhanden. Die Flichen sind insgesamt
eher geringwertige Nahrungs- und Jagdgebiete flr Vogel oder Flederméause. Eine erhebliche Kulissen-
wirkung des Gewerbes fiir Feldlerchen in angrenzenden Flichen ist nicht wahrscheinlich. Durch das
Vorhaben kommt es vorrausichtlich zur Aufgabe eines Goldammer-Revier, weshalb vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich werden. Mit weiteren artenschutzrechtlichen Prob-

lemen ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Fliche: Das Gebiet ist liber die Robert-Bosch-StraBe gut angebunden und grenzt an ein

bestehendes Gewerbegebiet an. Es kommt zu einer voraussichtlichen Neuversiegelung von ca. 2,83 ha.
Der Siedlungsrand schiebt sich weiter spornartig nach Siidwesten in die freie Landschaft hinein.
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Schutzgut Boden: Die natiirlich vorhandenen Béden weisen eine mittlere bis sehr hohe Bedeutung der

Bodenfunktionen auf. Durch den Bau von Gebauden und Versiegelung des Bodens gehen alle Boden-

funktionen vollstandig verloren.

Schutzgut Wasser: Eine Gefahrdung des Grundwassers ist bei sachgerechtem Umgang mit Gefahrstof-

fen nicht zu erwarten. Im Norden wird durch die ErschlieBungsstraBe die Wasserschutzgebietszone IlIB
des ,WSG Jettkofen" beriihrt.

Es sind keine Oberflachengewisser in der Umgebung vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate wird

durch Versiegelungen vermindert.

Schutzqut Klima/ Luft: Mit der Uberbauung und Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflichen verlo-

ren.. Es ist mit einem geringfligigen Anstieg von Abgasen und Schadstoffen durch die Gewerbenutzung
und zusatzlichen Verkehr zu rechnen.

Schutzgut Landschaft: Die Flache ist vor allem von Westen, Sliden und Osten sichtbar. Die Biume an

der Heiligenberger StraBe mindern die Sichtbarkeit geringfiigig ab.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter: Die Ackerflache stellt als Produktionsfliche ein Sachgut fiir die

Landwirtschaft dar. Die Allee bildet ein kulturhistorisch bedeutsames Landschaftselement.

Wechselwirkungen: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere,

Boden und Pflanzen sowie Landschaft und Mensch.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie der Erhalt der Allee kdnnen die
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden.

Externe KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes wird zum Entwurf erganzt.

Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt bei Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Versiegelung des Bodens und
dem Verlust einer vorhandenen AusgleichsmaBnahme (Heckenpflanzung). Mégliche Schallimmissionen
werden durch die Festsetzung von Gerduschkontingenten auf ein vertrigliches Mal3 reduziert. Inner-
halb der kiinftigen Gebietserweiterung werden naturschutzfachliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen festgesetzt. Der externe Ausgleich wird zum Entwurf erginzt. Artenschutzrechtliche
Probleme sind unter Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmanahmen nicht zu erwarten.
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach (Landkreis Sigmaringen) beabsichtigt, eine Fliche von ca. 3,5 ha als Gewerbege-
biet und Industriegebiet auszuweisen, um Erweiterungsmoglichkeiten fiir die ortsansissige Firma Bil-
gram Chemie GmbH zu schaffen. Der Geltungsbereich liegt am slidwestlichen Rand von Ostrach, sid-
lich der L280 und ist damit bereits sehr gut angebunden.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplans ist gemadB § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der
als Entscheidungsgrundlage bei der Abwigung dienen soll. Der Umweltbericht wird gemiB § 2a BauGB
separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation wird dargestellt. In den Umweltbericht wird eine Artenschutzrechtliche Priifung inte-
griert.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes am stidlichen Ortsrand von Ostrach (Quelle: Geoportal Raumordnung, abge-
rufen am 26.04.2022, unmaBstiblich)

365° freiraum + umwelt Seite 6
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 3,5 ha groBBe Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand von Ostrach siidlich der L280 und schlieBt
unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Heiligenberger Strae” an.

Es ist von der Heiligenberger StraBe leicht nach Stiden geneigt und umfasst die Flurstiicke 939, 2039,
2040 und 2041 sowie Teile der Flurstiicke 940, 941/4, 941/3, 941/2, 945/3, 1108/1, 2038/8, 2005 (Ge-
markung und Gemeinde Ostrach).

1/

If
//

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 26.04.2022,
unmaBstibliche Darstellung)

Das Plangebiet ist hauptsdchlich durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Entlang der siid-
ostlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebietes erstreckt sich ein Erdwall mit strauchartiger Vege-

tation. Im Slden begrenzt ein Bahndamm das Gebiet. Nach Westen hin erstrecken sich ausgedehnte
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landwirtschaftliche Nutzflaichen. Nordlich des Plangebiets verlauft die Heiligenberger StraBe (L 280),
welche die Gemeinde Ostrach mit Uberlingen verbindet. Die StraBe wird beidseitig von einer Baumrei-

he (Allee) gesdumt.

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung der geplanten gewerblichen Flichen als Gewerbegebiet im
Norden und als Industriegebiet im Stiden vor. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Die
maximale Gebdudehohe betrdgt 20 m. Als Bezugshohe ist angelehnt an die vorhandenen Erschlie-
BungsstraBe (Robert-Bosch-StraBe) eine EFH von 621,50m +NN angegeben.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Stand 23.06.2022 (fsp.stadtplanung)

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die nordostlich verlaufende Robert-Bosch-StraBBe, welche im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als private StraBenverkehrsfliche ausgewiesen wird. Eine OPNV-
Anbindung besteht mit einer Bushaltestelle ca. 900 m entfernt am Bahnhof Ostrach.

Ver- und Entsorgung

Wird zum Entwurf eingearbeitet.
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Griinflaichen und Flichen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Schutz der Baumallee an der Heiligenberger StraBBe wird ein 10 m breiter Streifen mit der Zweck-
bestimmung Randeingriinung festgelegt.

365° freiraum + umwelt Seite 9
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §13-15 und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto—Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht Giber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan

Im giltigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) wird der Stiden von Ostrach als Schwerpunkt

fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Der 2. Anhérungsentwurf der Fortschreibung (2020) trifft

keine detaillierten Aussagen zum Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung.

gstrach“\ j_‘-;._

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 (links) und dem 2. Anhdrungs-
entwurf der Regionalplan-Fortschreibung (2020), unmaBstiblich

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach (2014) als gewerbliche

Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Ostrach (2014); Plangebiet rot umrandet; unmabBstébliche

Darstellung

Rechtskrédftige Bebauungsplédne

Das Plangebiet lberlappt sich im Norden geringfligig mit dem bestehenden B-Plan ,1. Erweiterung
Heiligenberger Strae”, befindet sich ansonsten aber auBerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans
und somit im AuBenbereich. Zeitlich parallel wird nordwestlich des Plangebiets der Bebauungsplan
«Weidenhalden II" zur Erweiterung des dortigen Betriebes aufgestellt. Die Hecke mit iberwiegend nicht
heimischen Geholzen an der Hangflache im Nordosten des Plangebiets ist zudem als Flache fir die
AusgleichsmaBnahme ,M1" zum Bebauungsplan ,1. Erw. Heiligenberger Strae” festgelegt. Als MaB-
nahme ist dort festgesetzt, die bestehenden Bidume und Striucher auf der Verwallung im Siidwesten
des Flurstlickes 941/3 dauerhaft zu erhalten und die Baum- und Strauchliicken auf einer Fliche von
1.300 m2 mit einheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern aus der Pflanzliste zu ergan-

Zen.

Abbildung 6: Auszug aus dem MaBnahmenplan (M1) zum
B-Plan ,1.Erweiterung Heiligenberger StraBe" Ostrach
(2014); Plangebiet rot umrandet; unmaBstabliche Dar-

2059
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stellung
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3.3  Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete < n «Pfrunger Ried und Seen bei Illmensee”
(Nr. 8122342) 1,4 km siidlich

Vogelschutzgebiete 0 = .Pfrunger- und Burgweiler Ried" (Nr.
8022401) ca. 200 m ostlich

Naturschutzgebiete X |

Landschaftsschutzgebiete =4 0 JAltshausen-Laubbach-Fleischwangen”
(Nr. 4.37.030) ca. 500 m stidostlich

Geschiitzte Biotope = 0

(8§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG)

Geschitzte Landschaftsbestandteile, Die Allee beidseitig entlang der L 280 ist

gesetzlicher Schutz von Alleen ] X nach § 31 NatSchG BW gesetzlich ge-

(8 31 NatSchG BW) schiitzt

Naturdenkmiler X L]

FFH-M3hwiesen X []

Naturpark X ]

Wasserschutzgebiete 0 =4 WSG JETTKOFEN" (Nr. 437.052), angren-
zend

Waldschutzgebiete X []

Kommunale Baumschutzsatzung X L]

Landesweiter Biotopverbund X []

Uberschwemmungsgebiete X |

365° freiraum + umwelt

Seite 12



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,2. Erweiterung Heiligenberger StraBe”

'\

@D Vogelschutzgebiet

@D Landschaftsschutzgebiet

=

@D Wasserschutzgebietszone

[ ] Zone I und Il bzw. Il A
Zone Il B

Abbildung 7: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung); Quelle: LUBW Daten- und Karten-
dienst online, abgerufen am 26.04.2022, unmaBstéablich

Natura 2000-Gebiete

Im Umfeld des Vorhabens sind europaweit geschiitzte Natura 2000-Gebiete (FFH- / Vogelschutz-
gebiete) vorhanden. Das nichstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und
Burgweiler Ried" (Nr. 8022401), das in ca. 200 m Gstlicher Entfernung liegt. Das nichstgelegene FFH-
Gebiet ,Pfrunger Ried und Seen bei llimensee” (Nr. 8122342) liegt ca. 1,4 km siidlich.

Aufgrund der Entfernung von 1,4 km ist durch die Erweiterung der gewerblichen Nutzungen keine
erhebliche zusitzlichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes {iber den Wasser- oderBodenpfad zu
erwarten. Bezliglich des Luftpfades ist anzumerken, dass die Hauptwindrichtung aus Stidwest kommt,
so dass Stoffemissionen aus dem Gewerbegebiet bei dieser Konstellation in Richtung des FFH-Gebietes
verdriftet werden. In Kaltluftentstehungsnidchten ist ein Abfluss der Gber den nordwestlich liegenden
Ackern Richtung Siiden méglich. Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet von 1,4 km ist jedoch nicht
mit Beeintrichtigungen durch die Verfrachtung von Stoffemisionen zu rechnen. Aufgrund der raumli-
chen Ndhe zum Vogelschutzgebiet sind Auswirkungen durch Larm auf méglicherweise vorkommende

storungsempfindliche Vogelarten im Rahmen einer Natura 2000-Vorpriifung zu priifen..

Wasserschutzgebiet

Norddstlich angrenzend liegt die Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,JETTKOFEN" (Nr. 437.052). Die
bestehende Robert-Bosch-Stral3e ragt in das WSG hinein. Bei fachgerechtem Umgang mit Gefahren-
stoffen und Abfall ist nicht von einem Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser auszugehen.
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3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Im Plangebiet und in dessen weiteren Umfeld sind keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Bio-

topverbund und keine Wildtierkorridore gemaB Generalwildwegeplan vorhanden.
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermoglicht der angrenzend ansassigen Firma eine direkte Erwei-
terung der Betriebsflachen. Dies ist aus betrieblicher Sicht die sinnvollste Lésung. Die Standortalterna-
tivenpriifung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans, in dem die Flidche als

geplante Gewerbefliche dargestellt ist.

Alternative Bebauungskonzepte

Es wurden keine alternativen Bebauungskonzepte erstellt.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsinderungen betroffen sein und sind somit unter-

suchungsrelevant:
e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),
e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
e Schutzgliiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e  Kultur- und Sachgiiter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht werden alle Schutzgiiter ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen. Uber
die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte Ein-

griffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusi-
ve deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem gemeinsamen Modell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von Gelandeauf-
nahmen und einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher Einbindung,
Freiraum und Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept zur Vermei-

dung, Minimierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-

auswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen |/ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-

treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 35.401 m2 (~ 3,5 ha). GemiB den Festsetzungen im

Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung | Fldache in m2

Gewerbeflachen 30.769
80% max. liberbau- und versiegelbar 28.275
20% nicht versiegelbar (Griinfliche) 2.494
StraBenverkehrsflache (vollversiegelt) 2.104
Bahnfliche (teilversiegelt) 1.831
Griinflache (nicht tiberbau- und berformbar) 697
Summe Fliche 35.401

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit kénnen bis zu 80% der Baugrundstiicke versiegelt und
tiberbaut werden. Die restlichen 20% der Gewerbeflachen sind dauerhaft zu begriinen.

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusitzliche maximale Neuversiegelung von

28.275 m2 (~ 2,83 ha).

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihrt zu umweltrelevanten Wirkun-
gen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebauden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

e Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und

Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und Ab-
fahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautitigkeit bei der Herstellung der bauli-
chen Anlagen und von ErschlieBungsstraBen. Das AusmaB der Umweltwirkungen hingt von den einge-

setzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautétigkeit ab und kann zu Beein-
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trachtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich liber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.

Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:
e einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (Lage angrenzend an

das Wasserschutzgebiet Zone I1IB)

e cine regelmiBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und damit einer
Gefihrdung der Umwelt (Lage angrenzend an das Wasserschutzgebiet Zone I11B)

Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sind in Kapitel 10 aufgefihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Geb3duden mit bis zu
20 m Hohe, durch umfangreiche Boden- und Gelindearbeiten durch die fiir Gewerbebauten erforderli-
che Nivvellierung des Geldndes und den hohen Versiegelungsgrad.. Durch die Errichtung von Gebduden
. Lagerflaichen und Umfahrten gehen in den vollversiegelten Bereichen simtliche Bodenfunktionen
dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fiihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Nivellierung der
urspriinglichen Topographie und die Uberbauung der Flichen mit Gebiuden bis zu 20m Hohe verin-
dert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrachtigung von Lebensrdumen fiir Fauna
und Flora dar.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen des Gewer-
bebetriebes sowie dem An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall- und Schad-
stoffemissionen, welche sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die verstarkte

gewerbliche Nutzung werden sich der Zufahrtsverkehr und der Schwerlastanteil erh6hen.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweilige
Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betriebli-
chen Nutzung der Fliche dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend
beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
beurteilt.

7.1 Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Einheit ,Oberschwibisches Hiigelland” in der GroBland-
schaft ,Voralpines Hiigel- und Moorland”. Das Plangebiet fallt von Westen nach Osten hin ab. Die Ho-
hendifferenz betriagt vom hochsten (627 m . NN an Heiligenberger StraBe) bis zum niedrigsten (616 m

. NN am FuB des Bahndamms) gemessenen Punkt rd. 11 m.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am slidwestlichen Ortsrand von Ostrach. Nordlich und norddstlich grenzen
ein bestehende Gewerbegebiete und nachfolgend Mischgebiete an, weiter nérdlich in ca. 480m Entfer-
hung Wohngebiete. In den Gewerbegebieten sind Betriebsleiterwohnungen zuléssig und vorhanden.
Westlich angrenzend liegen zwei Wohngeb&dude im AuBenbereich, von denen eines zum Abriss vorge-

sehen ist.

Die Uberplante Fliche ist von Westen, Norden und Siiden aus gut einsehbar. Es sind keine Rad-, Wan-

der- oder Spazierwege von der Planung betroffen.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Die Fliche des Plangebietes hat durch den Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet keine Bedeu-
tung als Wohnumfeld fiir Ostrach. Es besteht eine geringe Bedeutung als Wohnumfeld fiir die beiden
westlich angrenzenden Wohngebiude. Die beiden Gebaude weisen eine mittlere Empfindlichkeit ggu.
Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen auf. Das nordéstlich angrenzende, bestehende Gewerbege-

biet weist eine geringe Empfindlichkeit ggi. zusitzlichen gewerblichen Immissionen auf.

Die Allee im Ortseingang von Ostrach dient der Beschattung der StraBe und Gewerbeflachen sowie der
Staub- und Schadstoffbindung.

Aspekt Erholung

Das Gebiet selbst wird landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzt. Im Umfeld sind keine ausgewiese-

nen Rad- oder Wanderwege, sowie fiir die Naherholung relevanten Wegebeziehungen vorhanden. Im
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Sommer hat der Bahnverkehr eine touristische Bedeutung. Entlang der L 280 ist ein Grasweg vorhan-
den, der das bestehende Gewerbegebiet mit den beiden Wohngebauden im Westen verbindet. Insge-

samt besteht keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Vorbelastungen

Das Gebiet ist vorbelastet durch die landwirtschaftlichen Emissionen (Staub und Geruch), durch die
angrenzend gelegenen Gewerbebetriebe und die Verkehrsemissionen der L 280 (Lirm, Schadstoffe).
GemiB Bundesweiter StraBenverkehrszihlung (2015) wurden auf dem Streckenabschnitt zwischen
Spock und Ostrach Verkehrsmengen von rd. 3.200 KfZ/24h (DTV) mit einem Schwerlastanteil von 4,8 %
gemessen. Die siidlich angrenzende Bahnlinie zwischen Ostrach und Pfullendorf wird in den Sommer-
monaten fir den Ausflugs-Personenverkehr genutzt (,Riuberbahn”). Die dadurch entstehenden

Larmemissionen sind jedoch sehr gering.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der direkten ErschlieBung Uber die Robert-Bosch-StraBBe an die Heiligenberger StraBe sind
die Auswirkungen aus dem erhdhten Verkehrsaufkommen Richtung Westen als gering einzustufen. Fiir
das Ortszentrum von Ostrach sind zusatzliche Belastungen nicht auszuschlieBen. Genaue Verkehrs-
prognosen liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Um Konfliktsituationen zwischen den west-
lich angrenzenden Wohnhéusern und der gewerblichen Nutzung durch Schallemissionen vorzubeugen,
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Biiro Heine & Jud, Stand 09.05.2022). Hie-
raus abgeleitetwerden im Bebauungsplan verschiedene Sektoren fiir Gerduschkontingente ausgewie-
sen. Sofern die festgesetzten Kontingente eingehalten werden, kénnen erhebliche Beeintrichtigungen

auf das Schutzgut Mensch (Wohnen, Gesundheit) im Regelbetrieb ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Aspekt Erholung gering, da keine fiir die Erholungsnutzung

relevanten Wege oder Flachen vorhanden sind. Und die Allee erhalten bleiben soll.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist hauptséchlich ein Waldmeister-Buchenwald.

Bestand

Die L 280 ist am Ortseingang von Ostrach beidseitig mit einer mittelalten Allee bestanden, in deren
Unterwuchs jeweils ein rd. 4 m breiter Streifen Verkehrsgriin vorhanden ist. Diese Allee setzt sich wei-
ter in Richtung Ostrach auf einer Gesamtlinge von ca. 600 m fort. Bei den Baumen handelt es sich um
Ahorne, Eschen und Winterlinden. Die Bidume sind ca. 30-50 Jahre alt und lberwiegend vital (Details

siehe Baumbestandsliste im Anhang und Bestandsplan).

Die groBte Fliche des Plangebietes wird von Ackern ohne wertgebende Begleitflora eingenommen. Auf
der Béschung zum bestehenden Gewerbegebiet befindet sich eine mit einer standortfremden Gehdlzen

bewachsenen Hangflache.
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Die Pflanzung wurde im B-Plan ,1. Erw. Heiligenberge StraBe" als AusgleichsmaBnahme (M1) festge-
setzt. Die MaBnahmenflache wird in der Eingriffs-Kompensationsbilanz im Bestand mit dem geplanten
Zielzustand bewertet (Feldhecke mittl. Standorte 41.22). Der Bahndamm im Siiden ist mit einer grasrei-

chen Ruderalvegetation bewachsen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den Ackerflachen, auf der
asphaltierten StraBBe sowie dem begleitenden Grasweg als gering einzustufen. Die grasreiche Ruderal-
vegetation weist ebenfalls keine besondere Bedeutung, besitzt aber eine potentielle Eignung als Zau-

neidechsenhabitat auf.

Die standortfremde Hecke ist mehrheitlich mit nichtheimischer Vegetation bestanden. Im Unterwuchs
der Hecke konnte nur sehr vereinzelt das Weidenrdschen und die Nachtkerze nachgewiesen werden,
womit eine Habitateignung fir den Nachtkerzenschwirmer (Proserpinus proserpina) nicht gegeben ist
(Anhang IV FFH-Richtlinie). Die Vegetation auf der Hangfliche ist insgesamt als gering- bis mittelwer-
tig einzustufen.

Von mittlerer bis hoher Bedeutung ist die vorhandene Allee. Im Nahbereich der Bdume besteht eine
hohe Empfindlichkeit gegenliber Bebauung, Abgrabungen oder Versiegelungen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen die intensive landwirtschaftliche Nutzung, das umgebende Gewerbe sowie
die StraBe als zerschneidendes Element dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung gehen Lebensrdaume fiir Pflanzen und der
Biologischen Vielfalt von geringer bis mittlerer Bedeutung verloren. Es gehen Ackerflichen sowie Fla-
chen mit Ruderalvegetation verloren. Zusatzlich entféllt eine Ausgleichsfliche des Bebauungsplans 1.
Erw. Heiligenberger StraBe” von 2014, welche inzwischen durch ihre gebietsfremde und invasive Vege-

tation (Riesenkndterich) nicht mehr der urspriinglichen Planung entspricht.

Minimierung

Im Bebauungsplan wird eine Griinfliche von 10m Breite zur Sicherung des Nahbereiches der Allee-

bdume und zum Schutz vor Abgrabungen entlang der L 280 festgesetzt.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Im Geblsch und in der Ruderalvegetation am Westrand des Gewerbegebiets sowie entlang der Bahnli-
nie wurden verschiedene siedlungs- und offenlandbewohnende Arten festgestellt. Reptilien konnten

keine nachgewiesen werden.

Das Plangebiet weist keine geeigneten Habitate flir Amphibien auf.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflache des Plangebiets hat aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen und
angrenzenden gewerblichen Nutzung eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungs- und Riickzugs-
raum fiir Vogel. Die stérungsdrmeren Gebisch- und Ruderalstrukturen in den Randbereichen an der
Bahnlinie besitzen eine mittlere, lokale Bedeutung fiir Gebiisch- und Bodenbriiter. Die Ackerflichen

stellen ein potentielles Nahrungshabitat fiir Greifvogel (Turmfalke und Rotmilan) dar.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Uberbauung von intensiv genutzten Ackerflichen ist gering. Die

Empfindlichkeit gegeniiber einem Wegfall von Geholzen ist als mittel bis hoch einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch die intensive ackerbauliche Nutzung. Zudem

bestehen Stérungen durch die L 280 sowie durch den Gewerbebetrieb.

7.5 Artenschutzrechtliche Einschitzung nach § 44 BNatSchG und Auswirkungen des Vorha-

bens
Methodik

Am 31.03., 20.04. und 04.05.2022 erfolgten artenschutzrechtliche Relevanzbegehungen mit Schwer-
punkt auf Vogelarten der Offenlandbriiter (siehe ergidnzend Karte zur faunistischen Untersuchung im
Anhang lll). Zauneidechsenkartierungen erfolgten am 16.05. sowie am 14.06.2022. Die Kartierungen
fanden jeweils bei unbew6lktem, windstillem Wetter statt. Die Bereiche um den kiinftigen Geltungsbe-
reich des Vorhabens sowie die Umgebung wurden in Augenschein genommen und auf ihre arten-
schutzrechtliche Relevanz hin abgeprift. Insgesamt erfolgten 5 Begehungen zwischen dem Ende Méirz
und Mitte Juni 2022.

Bestand
Végel

Waihrend der Relevanzbegehungen wurden auf den offenen Acker-Freiflichen keine Brutreviere fest-
gestellt. Durch die landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung sind mehrheitlich nur haufigere, nicht
in ihrem Bestand gefahrdete und stérungsunempfindlichere Arten, darunter Monchsgrasmiicke (Sylvia
atricapilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Amsel (Turdus merula) und Kohlmeise (Parus major).

erfasst worden.

Unter der Arten der Vorwarnliste der Roten Liste BaWii wurde die Goldammer (Emberiza citrinella), als
moglicher Brutvogel im Geblisch entlang der Eisenbahnlinie, festgestellt. Feldsperlinge (Passer monta-
nus), ebenfalls auf der Vorwarnliste, nutzen das Gebiisch als lokalen Sammelplatz, briiten allerdings in

den Gebaduden entlang der Robert-Bosch-Stral3e.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der vorhandenen Vertikalkulisse durch die Allee und der angren-
zenden Geholze und Gebiude keine Relevanz fiir die Feldlerche. In den angrenzenden Flachen konnten

im Rahmen der Begehungen ebenfalls keine Brutreviere gefunden werden.
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Auf den unmittelbar anliegenden Flichen wurden zudem ungefahrdete Arten, wie Rabenkrihe (Corvus
corone), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochrurus), Griinfink (Chloris chloris) und Star (Sturnus vulgaris)
kartiert.

Der auf der Roten Liste als stark gefihrdet eingestuften Bluthanfling (Linaria cannabina) konnte nérd-
lich des Plangebiets und siidlich der Eisenbahnlinie erfasst werden (vermutlich briitend).

Weitere potenzielle Brutvogelarten wie z.B. Bachstelze (Motacilla alba), Blaumeise (Cyanistes caeru-
leus), Turkentaube (Streptopelia decaocto) und StraBentaube (Columba livia var. domestica) sind im
vorhandenen Gewerbegebiet an der Robert-Bosch-StraBBe zu erwarten.

i) Vogelreviere
4L

) Revier méglich

‘ Revier wahrscheinlich
(:) Revier sicher

Rote Liste Status

O Stark gefahrdet

Vorwarnliste

= = Geltungsbereich
1

Abbildung 8: Brutreviere der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten 2022, Plangebiet (rot
umrandet). (Quelle Topographische Karte: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am
26.04.2022, ergdnzt durch 365 ° freiraum + umwelt, unmaBstibliche Darstellung)

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Zauneidechsen konnten entlang der slidostlich verlaufenden Bahnlinie im Rahmen der Begehung nicht
festgestellt werden.

Eine Relevanz fiir Amphibien und sonstige geschiitzte Arten besteht aufgrund fehlender Habitate
hicht.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Totung von Vogeln kann ausgeschlossen werden, wenn die Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrut-

zeiten begonnen werden.

Zauneidechsen wurden weder innerhalb noch unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs gefunden.

VerstoBe gegen das Totungsverbot sind daher sehr unwahrscheinlich.

Zur Minimierung des Tétungsrisikos von Viégeln durch Vogelschlag sind groBflachig spiegelnde Glas-

scheiben zu vermeiden.

Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Végel: Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich aufgrund der vorhandenen Sto-
rungen durch den Gewerbebetrieb und die Strae um gegeniiber akustischen und optischen Stérungen
wenig empfindliche Vogelarten. Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Wirkungen sind daher nicht zu
erwarten. Aufgrund der groBen Entfernung des Plangebiets von Brutrevieren der Feldlerchen (ca.
500 m) entstehen keine optischen Storungen durch die Kulissenwirkung der geplanten Gewerbefla-

chen.
Zauneidechse:

Da keine Zauneidechsen innerhalb des Geltungsbereichs oder auf den angrenzenden Flichen gefunden

wurden, ist nicht von einer erheblichen Stérung von Zauneidechsen auszugehen.

Flicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestétten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Verlust von Bruthabitaten

=>» Die im Geltungsbereich befindliche Ackerfliche hat keine Bedeutung als Bruthabitat fiir Vogel
oder Zauneidechsen.

Verlust von Nahrungshabitaten

=>» Der Verlust der Ackerfliche wird nicht zu einer erhebliche Verkleinerung von Nahrungshabita-
ten der hdufigen Vogelarten wie Amsel oder Rabenkrihe, sowie Rote Liste Arten wie Bluthanf-
ling oder Goldammer fiihren

=>» Die Verluste an Nahrungshabitat fiir die Greifvogel Rotmilan und Turmfalke werden nicht zu
einer Revieraufgabe der genannten Arten fiihren, da die ReviergroBe der Arten deutlich Gber
hundert Hektar betrdgt.

=>» Die Ackerflache hat aktuell keine Bedeutung als Nahrungshabitat fiir Zauneidechsen.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vigel zwingend notwendig:

e Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb (Bauarbeiten sind auBerhalb der Vogelbrutzeiten zu be-

ginnen)
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e Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogle durch eine oder mehrere
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen konnen und beim Anflugsversuch mit den Schei-

ben kollidieren kbnnen (Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach sind zu folgen).

e Bauliche Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben, die durch Spiegelung der Um-
gebung den Vigeln attraktive Landeplatze prasentieren, bei deren Anflug die Individuen mit

der Scheibe kollidieren (Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach sind zu folgen).
Fazit der Artenschutzrechtlichen Einschdtzung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppen Végel, Zauneidechsen sowie flir sonstige
streng geschiitzten Arten erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung unter Berlick-
sichtigung der in Kapitel10 speziell gekennzeichneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaBnahmen ausgeschlossen werden kénnen. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutz-richtlinie eintreten. Ein Ausnahme-
verfahren gem. 845 (8) BNatSch@ ist nicht erforderlich.

7.6  Flache

Fiir das Gewerbegebiet ,Heiligenberger StraBBe” werden 3,5 ha bisher iberwiegend unbebauter Flache
in Anspruch genommen. Nordostlich grenzt ein bestehendes Gewerbegebiet an.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache im AuBenbereich wird landwirtschaftlich genutzt und hat eine hohe Bedeutung als
Freifliche. Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung ist grundsitzlich hoch.

Vorbelastungen

Die L 280 als versiegelte Fliche mit verindertem Relief stellt eine Vorbelastung und anthropogene
Uberpragung dar. Zudem bestehen durch die StraBe und die siidlich auf einem Damm verlaufende

Bahnlinie Zerschneidungswirkungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Siedlungsrand schiebt sich weiter spornartig nach Siidwesten in die freie Landschaft hinein. Die
Uberbauung der Fliche im AuBenbereich fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache. Aufgrund der Lage zwischen StraBe wund Bahnlinie entsteht keine zusitzliche
Zerschneidungswirkung. Das Relief ist durch die vorhandene LandesstraBe und den Bahndamm bereits

verandert.

7.7 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmorédnenlandschaft des Voralpenlandes.
Uber dem wiirmeiszeitlichen Geschiebemergel liegen spitglaziale FlieBerden (Decklage). Hieraus haben
sich tiefgriindige Parabraunerden entwickelt. Es handelt sich um Bdden aus sandigem Lehm und Lehm.
Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel. Der gemessene Héhenunterschied zwischen LandstraB3e
(626 m) und Bahndamm (620 m) betrégt ca. 6 m.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die lehmigen und sandig-lehmigen Béden besitzen eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit. Sie haben
liberwiegend eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. In der Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf erreichen die Boden liberwiegend eine mittlere Leistungsfihigkeit. Die
hatiirliche Bodenfruchtbarkeit ist von mittlerer bis hoher Bedeutung. Eine hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung als Standort flr naturnahe Vegetation wird nicht erreicht. Insgesamt besteht auf unversiegelten
Boden eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Verlust der Bodenfunktionen.
Die Wertigkeit der Boden auf den jeweiligen Flurstiicken kann der nachfolgenden Tabelle entnommen

werden.

Die bereits versiegelten Flachen besitzen fiir die natiirlichen Bodenfunktionen keine Bedeutung mehr.

Tabelle 3: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Flachen

Flurstiick Nr. Klassenzeichen Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puf-
Bodenfrucht- | korper im fer fiir Schad-
barkeit Wasserkreis- | stoffe

lauf

2041 SL4D, 41-60 Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)

939, 940, 2040 L4D, sL4D, 41-60 Mittel (2) Mittel (2) Hoch (3)

2039 sL3D Mittel (2) Hoch (3) Hoch (3)

Kein Klassenzeichen ] ) )
945/3 , Keine (0) Keine (0) Keine (0)

vorliegend

Kein Klassenzeichen ] , ,
2038/8 , Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)

vorliegend

Kein Klassenzeichen ] , ,

2005 , Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)

vorliegend

Lage im Siedlungsbe-
941/2 reich; keine Klassen- | Keine (0) Keine (0) Keine (0)

zeichen vorliegend

Kein Klassenzeichen ] ) )
941/3 , Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)
vorliegend

Bei Vollversiegelung gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstindig verloren.
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswassern. Lehmbdden sind zudem gegeniliber Boden-

verdichtungen empfindlich, ein Befahren in nassen Zustand ist daher zu vermeiden.
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Vorbelastungen

Eine Versiegelung besteht nur im Bereich der versiegelten Flichen der Robert-Bosch-StraBe und auf
den bereits exisierenden gewerbeflachen. Altlasten sind nicht bekannt, im bestehenden Gewerbegebiet

hicht vollstindig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdéglicht eine maximale zusitzliche Neuversiegelung von rd. 2,83 ha. Durch die
Errichtung von Gebauden und Nebenanlagen sowie die Versiegelung von Flachen gehen simtliche na-
tiirliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Aufgrund der topographischen Lage mit deutlichen Ho-
henunterschieden ist bei Bebauung und gewerblicher Nutzung der Flache mit erheblichen Aufschiit-
tungen im Sliden und Abgrabungen zur LandesstraBe im Norden hin und damit Eingriffen in den Bo-

den zu rechnen.

7.8  Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Quartiren Becken- und Mordnensedimente”. Es
handelt sich um einen Grundwassergeringleiter. Nahere Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht

vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden weisen eine mittlere Leistungsfihigkeit in ihrer Funktion als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf und eine Gberwiegend hohe Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen auf. Aufgrund
der nur geringen bis mittleren Wasserdurchlissigkeit ist von einer geringen Grundwasserneubildungs-

rate auszugehen. Das Plangebiet hat somit eine geringe bis mittlere Bedeutung flir das Grundwasser.

Schutzgebiete

Die Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,Jettkofen” (Nr. 437.052) im Nordosten ist durch das Plange-
biet mit betroffen. Innerhalb des Wasserschutzgebiets befindet sich lediglich die bestehende Erschlie-
Bung durch die Robert-Bosch-StraBe. Hier sind keine baubedingten Veranderungen vorgesehen.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben (iber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitdt durch die voran-
gegangene landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die bestehende gewerbliche Nutzung ist nicht

vollig auszuschlieBen.
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuldssige Bodenversiegelung von zusédtzlich maximal 2,83 ha Neuversiegelung ist eine Neu-
bildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr mdéglich. Eine Gefdhrdung des Grundwassers

durch Stoffeintrige ist bei fachgerechtem Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall nicht zu erwarten.
Niederschlagswasser

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den Privatflichen mittels Versickerungs-
mulden dossiert in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation gefiihrt werden. Im Bereich der Erschlie-
BungsstraBe (Robert-Bosch-StraBe) soll eine Ableitung in den dort anliegenden Mischwasserkanal

erfolgen.
Oberflidchenwasser

Im Nordosten quert das verdolt verlaufende Gewidsser ,NN-AY6" (Gewisser 11.-Ordnung) die bestehen-

de ErschlieBungsstraBe. Von Auswirkungen der Planung auf dieses Gewésser ist nicht auszugehen.
Retention / Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflichen. Retentions- oder Hochwasserflichen sind
somit nicht betroffen.

Starkregen

Informationen zu Starkregenereignissen liegen nicht vor.

7.9 Klima und Luft

Der mittlere jahrliche Niederschlag in Ostrach liegt bei 800-900 mm. Die Hauptwindrichtung im Plan-
gebiet ist aus Stidwesten und weht damit lUber das Plangebiet hinweg in Richtung des Ortskerns von
Ostrach. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 3,0 m/s.

Das Plangebiet liegt auBerhalb bedeutsamer Kaltluftstrome. Topographisch bedingt flieBen mittlere
Hangabwinde von Nordwesten liber das Gebiet (s. Abbildung 10) in Richtung des groBen Kaltluftsees
im Bereich Pfrunger-Burgweiler Ried.

Die bisher unbebauten Ackerflachen dienen der Kaltluftentstehung. Zum Bahndamm hin ist mit haufi-

gen Ansammlungen von Kaltluft zu rechnen.

MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sind in Kapitel 9.3 aufgefiihrt.
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Abbildung 9: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 27.4.2022, unmaBstébliche Darstellung

Abbildung 10: Klimaanalysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben. Plangebiet rot umrandet,
unmaBstablich

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Ackerflachen sind von lokaler Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen, sie haben eine
geringe Siedlungsrelevanz fir die Durchliiftung des Gewerbegebiets. Im direkten Umfeld des Plange-
bietes befinden sich weitere Acker und Wiesen. Das siidéstlich gelegene Ostrachtal stellt eine groBe
Kaltluftstaufliche dar (s. Abbildung 10).

Die vorhandenen Bidume sind von hoher Bedeutung fiir das Lokalklima, die Transpiration und als
Schadstofffilter.
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Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation fiir Ostrach liegen nicht vor. Eine geringfligige thermische
Vorbelastung des Klimas durch die bestehende StraBe und die versiegelten Flachen der angrenzenden

Gewerbegebiete (Erh6hung der Temperatur, verminderte nichtliche Abkiihlung) ist anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebiets flihrt aufgrund der zusitzlichen Versiegelung zu einem
Verlust von Kaltluftentstehungsflichen und damit einhergehend einer lokalen Erhéhung der Tempera-

turen.

Durch die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und
Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Der

Schwerlastanteil wird sich vermutlich geringfiigig erhéhen.

7.10 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Rand des Ostrachtales. Es féllt von Westen nach Osten hin ab. Die Hohendiffe-
renz betrdgt etwa 11 m. Im Sldosten liegt in rd. 200 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Alts-
hausen-Laubbach-Fleischwangen” (Nr. 4.37.030). Dieses schiitzt die ,groBflichige, typische oberschwi-
bische jliingere kuppige Schmelzwasserlandschaft mit vermoorten Niederungen, Bachlaufen, Seen und
Weihern" (Kurzbeschreibung LUBW, Daten- und Kartendienst online).

Vom Plangebiet aus bestehen umfangreiche Blickbeziige nach Siidwesten sowie nach Siidosten in Rich-
tung der Ostrachaue. Sichtbarkeit siehe Kapitel 11.3.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an und hat daher fiir die Landschaft eine einge-
schriankte Bedeutung. Als mittel- bis hochwertig zu betrachten sind die landwirtschaftlich genutzten
und exponiert liegenden Flachen der Ostrachaue. Lokal ist auch die Allee entlang der L 280 als charak-

teristisches Alleinstellungsmerkmal des Ortseinganges von Ostrach von Bedeutung.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die angrenzende Bebauung mit Gewerbegebau-

den.

Auswirkungen des Vorhabens

Die zusdtzliche Bebauung mit Gebidudehohen bis 641,50m +NN verstarkt die bereits bestehenden Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes, insbesondere mit Sichtbarkeit bis weit in die Ostrachaue. Ge-
hélzpflanzungen zur Eingriinung Richtung Westen oder Sliden werden nicht festgesetzt. Etwas gemin-
dert wird die Wirkung durch Erhalt und ggf. Neupflanzung von Bdumen in der Baumallee entlang der
L 280. Zusatzliche Auswirkungen auf die Landschaft kdnnen auch durch zusitzliche nichtliche Be-

leuchtung entstehen.
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7.11 Kultur- und Sachgiiter

Sachgiter im Plangebiet stellen die landwirtschaftlich genutzten Flichen dar. Die Allee entlang der
Heiligenberger StraBe besitzt eine Bedeutung als historisches Element der Kulturlandschaft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen sind von mittlerer Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflachen.

GemiaB Wirtschaftsfunktionskartierung und Flurbilanz handelt es sich bei der Ackerfliche um eine Vor-
rangflur Il und Vorrangflache .

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Ackerflichen gehen dauerhaft als Flichen fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren.

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern ist hiufig bei den Bewertungen der Schutzgiiter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).

Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals dargestellt:

Wechselwirkungen sind durch die Bautitigkeiten (Stérungen, Lirm) zwischen dem Schutzgut Mensch

und dem Schutzgut Tiere zu erwarten.

Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zudem zwischen dem Schutzgut Tiere und dem Schutzgut
Pflanze | Biotope / Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die
Habitateignung fiir Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt sich dies zugleich auf die Lebens-

raumbedingungen flr Tiere aus.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusitzlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser

(Grundwasser) zu nennen.

Durch den Bau von bis zu 20m hohen Gewerbebauten entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbil-

des. Diese wirkt sich auch negativ auf den Mensch und die Erholungseignung des Umfeldes aus.

7.13 Sekundir- und Kumulativwirkungen

Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflichen um ca. 1/3 nordlich der Bahnlinie, bzw. um
3,5 ha im Bereich Heiligenberger StraBe und gleichzeitig um ca. 1,5 ha nordlich der Heiligenberger
StraBe (GE Weidenhalden II) verstirken sich die moglichen Beeintrichtigungen fiir die folgenden

Schutzgiiter durch kumulative Wirkungen zusammen mit den bereits bebauten Flachen:
e Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

e Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildung; Gefahr von Schadstoffeintragen
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o Klima: Verstarkte Aufheizung auf versiegelten Flachen
e Luft: Erhdhter Eintrag von Schadstoffen aus Gewerbe und Verkehr

e Pflanzen [ Tiere: Lebensraumverlust; Beeintrachtigung durch (Licht-)immissionen; Erschwernis

der Durchgéngigkeit

DAs AusmaB an Emissionen kann erst auf Baugenehmigungsebene konkretisiert werden. Voraussicht-
lich sind angesichts de festgeswetzten Larmkontingentierungen die Zusatzbelastungen als eher gering
bis mittel einzustufen.

Als Sekundirwirkung ist eine langfristig weitergehende gewerbliche Nutzung an diesem Standort

durch Festigung und Erweiterung der vorhandenen Strukturen nicht vollstindig auszuschlieBen (Ver-

zicht auf Eingriinung Richtung Westen).

7.14 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zusam-

menfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 4: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

. . Auswirkungs-
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen intensitit
Mensch | Geringfiigige Erhéhung der Lirm- und Schadstoffbelastung durch .
zusitzliches Gewerbe und Verkehr.
Tiere, Pflan- | Verlust von naturschutzfachlich gering- bis mittelwertigen Lebens- oo
zen, Biologi- | raumen (Giberwiegend Acker) fiir Pflanzen sowie Verlust von Flachen
sche Vielfalt | f{ir AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplans ,1. Erw. Heiligenberger
StraBe” von 2014 (geplante Fettwiese und Hecken).
Verlust von geringwertigen Nahrungshabitaten (Vogel) und potentiel- oe
len Jagdgebieten (Fledermiuse). Verlust eines Brutreviers (Goldammer)
Fliche | Bebauung und Versiegelung von 2,83 ha bisher unversiegelter Fliche. oo
Boden | Uberbauung mittel- bis hochwertiger Boden, vollstindiger Verlust der ooe
Bodenfunktionen auf ca. 2,83 ha.
Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfallen o
in der Bauphase.
Wasser | Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf ca. 2,83 ha durch oo
Versiegelung von Boden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskorper,
geringfligige Verdnderung des Grundwasserhaushalts.
Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsflichen mit geringer Siedlungsrele- .
vanz. .
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch zusatzliches Gewerbe und
geringfligig erhdhtes Verkehrsaufkommen.
Landschaft / | Dauerhafte Veranderung einer bereits an Gewerbeflichen angrenzen- oo
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. . Auswirkungs-
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen intensitat
Ortsbild | den Flache mit guter Einsehbarkeit von Siidwesten und Stidosten.
Kultur- _f‘“d Kulturgiiter: geschiitztes Landschaftselement: Allee -
Sachgiiter | 5, chgijter: Ackerfliche. o

Auswirkungsintensitdt: eee hoch, ee mittel, e gering, - nichtzu erwarten, + positive Auswirkun-

gen
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbar erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Ins-
besondere werden die bestehenden Wirkungen aus der gewerblichen Bebauung gefestigt. Freiflichen
einschlieBlich ihrer Bedeutung als Habitate fir Tiere und Pflanzen sowie als landwirtschaftliche Pro-

duktionsflachen gehen endgliltig verloren.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung der Fliche als Acker
fortgeflhrt wird und die randlichen Habitate fiir Tiereerhalten bleiben. Die planerisch festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan von 2010 wiirden voraussichtlich auch ohne erneute Uber-
planung der Flache nicht vollstindig umgesetzt werden, und somit bereits in der Vergangenheit ent-
standene erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt nicht ausgeglichen werden. Ohne Durchfiihrung
der Planung kann zudem davon ausgegangen werden, dass zusatzliche gewerbliche Fldchen an anderer
Stelle ausgewiesen werden, die potentiell weniger gut Uiber vorhandene StralBen erschlossen sind.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Um-

weltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der gliltigen Warmedidmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Konkrete Angaben zu Art des Gewerbes und Um-
fang pot. Emissionen sind auf Baugenehmigungsebene zu liefern . Eine geringfiigige Erhdhung der
Belastung mit Larm und Abgasen durch zusitzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Larmschutz
kann durch die Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebiude hergestellt werden. Erhebliche
Larmauswirkungen auf die angrenzende Bebauung sind durch die Festsetzung von Larmkontingenten
auf ein vertriagliches MaB zu reduzieren. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) am

nichstgelegenen Wohngebiude und Betriebsleiterwohnungen sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie mog-
lich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehiusen und nach unten strahlenden Lampentrigern zu ver-
wenden. Falls eine nichtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr auf ein Minimum reduziert werden (Bewegungsmelder). Werbeanlagen diirfen nur
indirekt beleuchtet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwissern

Wird zum Entwurf eingearbeitet

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

GemiaB der baden-Wiirttembergischen Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) vom 11. Oktober
2021 miissen die Dacher der Gewerbebauten und die Stellplatze mit Photovoltaikanlagen ausgestattet
werden.

Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft sollen nur reflexionsar-
me Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Ergdnzend ist eine Dachbegrii-
nung geeignet, die Aufheizung und Abkihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/ Kiihlenergie
zu sparen. Auf Einsparmoglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne Beleuchtungssysteme,
Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-Warme-Kopplung wird
hingewiesen. Beim Bau der GebZude sind die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und die
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten.
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10. MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft sind mittels Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrichtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame Maf-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation

verloren gehender Lebensrdume flr Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBnahmen

Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-

trennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.
Begrliindung

Schutzgut Boden [ Wasser:  Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflachengewasser
und Grundwasser (Lage angrenzend an Wasserschutzgebiet Zone I11B)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
V2 Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum

28./29. Februar, auszufihren.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrichtigung oder Tétung von briitenden Végeln und Zer-
stérung von Brutplidtzen in Geholzen (§ 44 BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme als Ne-

benbestimmung in die Baugenehmigung
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V3 Baubeginn auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme

Die Bauarbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.

Februar, zu beginnen.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung oder Totung von briitenden Végeln und Zer-
stérung von Brutplédtzen in Geholzen (§ 44 BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme als Ne-

benbestimmung in die Baugenehmigung

V4 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Fir Dacheindeckungen diirfen keine unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet
werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrun-

gen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.
Begriindung

Schutzgut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grundwassers im an-
grenzenden Wasserschutzgebiet (Zone IlIB) zu vermeiden, ist auf eine Einde-
ckung der Dacher bei Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzich-

ten.
Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
V5 Dauerhafter Schutz von Einzelbdumen

MaBnahme

Stdlich der L 280 ragen insgesamt 5 Einzelbdume (Nr. 1 - 5; s. Baumliste Anhang Ill) als Bestandteile
einer geschiitzten Baumallee in den Geltungsbereich. Der gesamte Trauf- und Wurzelbereich ist dauer-
haft zu erhalten und fachgerecht zu sichern. Abgrabungen und Versiegelungen sind unzulissig. Die
Lagerung von Materialien ist auch in der Bauphase im Wurzelbereich (gesamter Traufbereich) nicht
zuldssig.

Begriindung

Schutzqut Pflanzen [ Tiere  Erhalt von Lebensrdumen fiir Tiere, Erhalt von potentiellen Leitlinien fiir

Fledermause

Schutzqut Klima / Luft Klimatische Ausgleichsfunktion durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilter, Beschattung
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Schutzgut Landschaft Weitgehender Erhalt von landschaftspriagenden Strukturen und ge-

schiitzten Landschaftsbestandteilen (Allee).

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V6 Schutz der Biume wihrend der Bauzeit
MaBnahme

Wihrend der Bauphase besteht fiir die Baumallee am StraBenrand (L 280) nérdlich des Geltungsbe-
reichs die Gefahr der Beschddigung der Gehdlze durch Baumaschinen oder durch Ablagern von Bo-
denmaterial. Aus diesem Grund ist als Schutz der an den Geltungsbereich angrenzenden Baume vor
Schaden durch den Baustellenbetrieb das Aufstellen eines verschraubten Bauzaunes vorgesehen (ideal-
erweise als holzverkleidetes Gitter). Anwendung der DIN 18920 (2014) Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau, RAS-LP 4 (1999) Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil: Landschaftspflege - Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen

Begriindung:

Schutzqut Pflanzen [ Tiere  Erhalt von Lebensrdumen fiir Tiere, Erhalt von potentiellen Leitlinien fiir

Fledermause

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V7 Eingrenzung der Ausbreitung des Japanischen Staudenknéterichs
MaBnahme

Der Oberboden der Flachen mit Vorkommen problematischer Neophyten, wie dem Japanischen Stau-

denknoterich ist zusammen mit allen Pflanzenteilen fachgerecht zu entsorgen.
Begriindung:
Pflanzen:  Vermeidung der Verbreitung invasiver Neophyten

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

Vs Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen
MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch eine oder mehrere Glasschei-
ben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B.
glaserne Verbindungsginge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons).
Wo dies baulich nicht von vornherein vermieden werden kann, sind die Glasscheiben mit sichtbaren
Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermei-
dung von Vogelschlag an Glasfldchen folgen.
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Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel im Umfeld eines Vogelschutzge-
biets. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere
u.a. davor, verletzt oder getdtet zu werden. Dieser Schutz ist insbesondere in
§ 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europii-
schen Vogelarten) zu verletzen oder zu tten. Vermeidung von Verbotstatbe-

stianden.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

10.2 MinimierungsmaBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens 2 m Hihe, bei Lagerung langer
als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusiden. Das Merkblatt des Landrat-
samtes Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" ist anzuwenden.

Begrliindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge
MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellpldtze sowie unbelastete Lagerflichen sind unter Verwendung offenporiger
Beldge (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfihig anzulegen. Auf Fl4-
chen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie auf LKW-
Stellpldtzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte Versi-

ckerung zu unterbinden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teil-
versickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
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Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
M 3 Reduktion von Lichtemissionen
MaBnahme

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Platze, Verkehrsflichen oder Wege
auszurichten. Streulicht ist zu vermeiden. Die Beleuchtungsintensitit ist im Zeitraum zwischen 23:00

Uhr und 5:00 Uhr, z.B. durch Bewegungsmelder oder Abschalten von Lampen, zu reduzieren.
Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Reduzierung der nichtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-
immissionen in das nichtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu

den Leuchtquellen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB/ i.V. §841a BNatSchG
Beleuchtungsdauer und Intensitit als Hinweis im Bebauungsplan

M 4 Bauliche Vermeidung von Vogelschlag
MaBnahme

GroBflachige, spiegelnde oder transparente Glasscheiben an Gebidudefassaden, die zur freien Land-
schaft hin exponiert sind (d.h. nach Siiden und Osten), sind zu vermeiden. Sofern solche Flichen bau-
lich nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben (AuBenreflexions-
grad max. 15%), insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zu verwenden. Die
Empfehlungen der Linderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021: Vermeidung von

Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) sind zu beachten.
Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel im Umfeld eines Vogelschutzge-
biets. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere
u.a. davor, verletzt oder getdtet zu werden. Dieser Schutz ist insbesondere in
§ 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europii-
schen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten. Vermeidung von Verbotstatbe-

standen.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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M 5  Kleintierfreundliche Einzdunungen
MaBnahme

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige Barrieren miissen mindestens 10 cm (iber dem

Boden frei enden.

Begriindung

Tiere: Erhalt der Durchgingigkeit des Gebietes fiir Amphibien und Kleinsduger (z.B. Igel,
Erdkroten).

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 6 Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswissern
MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natiirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Méglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Rickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind
neben der empfohlenen Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung sowie dezent-

rale Retentionsmulden.
Begrliindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlichrechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungs-

gefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M7 Empfehlung: Dachbegriinung
MaBnahme

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung <10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm Stéirke. Hierfiir bieten sich insbesondere Flachdidcher an. PV-Anlagen sind zulis-

sig und gemeinsam mit Dachbegriinung méglich.
Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-

rung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Pflanzen/ Tiere Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Nahrungshabitat insbeson-
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dere flr Vogel und Insekten
Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflachenabflusses (insb. Spitzenregenfillen)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

10.3 KompensationsmaBnahmen

10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBBnahmen

Aufgrund der geplanten intensiven gewerblichen Nutzung entfallen gebietsinterne Kompensations-

maBnahmen.

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes erfolgt voraussichtlich durch Inanspruchnahme von externen Okokon-
tomaBnahmen oder Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Ostrach. Die Zuordnung einer MaB-
nahme erfolgt zum Entwurf.
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11. Eingriffs-Kompensationsbilanz

11.1 Schutzqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen
Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) auf Basis der
Okokontoverordnung. Fiir Flurstiicke im Siedlungsbereich, fiir die keine Klassenzeichen vorliegen, wur-

de fur unversiegelte Flachen eine mittlere Funktionserfiillung fiir alle Bodenfunktionen angenommen.

Im Plangebiet sind bereits kleinere Flichen im Bestand versiegelt (StraBe sowie Gewerbegebiet im Be-
reich der Uberlappung mit dem rechtskraftigen BP ,Erw. Heiligenberger StraBe"), die mit einer GRZ
liberplant werden. Eine flichenhafte Darstellung dieser ist nicht mdéglich, da die Verteilung von versie-
gelbaren und nicht versiegelbaren Grundflichen auf Ebene des Bebauungsplans nicht festgelegt wird.

Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von rund
240.987 Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kénnen im Geltungsbe-
reich nicht realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende Kompensationsmafnahme
innerhalb der Gemeinde zurlickgegriffen. Nach & 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert,
wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBland-

schaft in gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind
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Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Flur- |aktuelle Nutzung Klassen- |Flache . S — Kompensations-
stiick zelchon. lin zukiinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
Wertstufe |OP Wertstufe [OP
(Gesamt- |(Gesamt-[OP x A (Gesamt- |(Gesamt-|OP xA | )
NB |AW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) [[m?] NB |AW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] OP/m? |OP x A [m?]
939, : 3 % ’ 5 % 7 &
2040, |Unversiegslte Flache L4D 8.268|voll versiegelte Flache (Gebaude, Lager- und Zufahrtsflache) 2] 2| 3 2,333 9.333 77168 0] 0] 0 0,000 0,000 0] -9.333 77.168
940 7.600|unversiegelte Flache (Grinflache) 21 2 3l = 2,333 9.333 70.933] 2| 2| 3| * 2,333 9.333| 70.933] 0,000 0
2039 |Unversiegelte Flache sL3D : o R »
9.145|voll versiegelte Flache (Gebaude, Lager- und Zufahrtsflache) 2| 3 3 * 2,667| 10,667 975471 0| 0] 0 * 0,000 0.000 0]-10.667 -97.547
2041  [Unversiegelte Flache SL4D c . . o
3.562|voll versiegelte Flache (Gebaude, Lager- und Zufahrtsflache) 2l 2| 2] * 2,000 8.000 28.496] 0] 0[ 0f * 0,000 0.000 0] -8.000 -28.496
941/2, 3 .
Vollversiegelte Flache - . B .
945/3 2.104 |voll versiegelte Flache (StraRe und Zufahrtsflache) 0] of of * 0,000 0,000 of of of 0f * 0,000 0,000 0f 0,000 0
941/3, : 2
Unversiegelte Flache - . . N -
2038/8 2.431|voll versiegelte Flache (Gebaude, Lager- und Zufahrtsflache) | 2| 2[ 2| * 2,000{ 8,000 19.448| 0f 0| 0 * 0,000{ 0,000 0] -8,000 -19.448
2005 (U iegelte Flach -
nversiegeite Flache 2.291|voll versiegelte Flache (Gebaude, Lager- und Zufahrtsfiache) | 2| 2| 2| + 2000 so000]  18.328] o| of o *  o0.000 o0.000 ol s.000] -18.328
Summe 35.401 -240.987
* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation” wird nur bewertet, wenn ein Extr t vorliegt (Bewert Kl 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Boden in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

op
NB
AW
FP
NV

Okopunkte
Naturliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Fitter und Puffer fur Schadstoffe
Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Bewertungskiassen (Funktionserfillung):
0 keine (versiegelte Flachen)

1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch
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11.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender rechnerischer Eingriff:

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt”

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- [Bilanz-
(m?) wert wert  |wert
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation 229 1 11 25.201
3711 |Acker 24.750 4 4] 99.000
41.22 |Feldhecke mittl. Standorte (geplante Ausgleichsma3nahme "M1"), Flst. 941/3 1.300 14 14| 18.200
60.21 |Vollversiegelte Stralle 3.883 1 1 3.883
60.25 |Grasweg 1.346 6 6 8.076
60.30 |Gleisbereich 1.831 2 2 3.662
Summe 35.401 154.360
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
60.10 |Von Bauwerken und Versiegelung bestande Gewerbeflache (80 %) 28.275 1 28.275
60.21 |Vaollig versiegelte StraRe (Zufahrtsstralle) 2.104 1 2.104
60.30 |Gleisbereich 1.831 2 2 3.662
60.50 |Kleine Griinflache (20 % nicht versieglbare Gewerbeflache und Griinflache) 319 6 19.146
Summe 35.401 53.187
|Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -101.173|

Fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes und unter Beriick-

sichtigung ein Kompensationsbedarf von 101.173 Okopunkten.

11.3 Schutzqut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemall dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 in Okopunkten ermit-
telt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutz-

glter.

Sichtbarkeit

Aufgrund der Hohe der Gewerbebauten werden diese weithin sichtbar sein. Die beeintrichtigte Flache
erstreckt sich nach Siidwesten und nach Sidosten in den Bereich der Ostrachaue. Begrenzt wird die
Sichtbarkeit durch das Relief im Westen, die bestehende Bebauung im Norden, die mit Streuobstbe-
stinden und Einzelbdumen bestandene Fliche des Weilerberges im Osten und einzelne Hofe und Ge-

holzbestinde im Siden. Der Eingriffsbereich wurde in zwei Raumeinheiten unterteilt: das Umfeld des
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Plangebietes und die Ostrachaue im Siidosten. Die Unterteilung orientiert sich weitgehend an der To-

pographischen Grenze der Ostrachaue und der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Altshausen-
Laubbach-Fleischwangen®.

IR N T
|:. I sichtverstellendes Element

=3 sichtverschatteter Bereich

7 [ Beeintrichtiger Bereich Wirkzone |
. I Becintrachtigter Bereich Wirkzone 11
;-‘_-, A Kuppen

== Geltungsbereich B-Plan "GE 2. Erw. Heiligenberger StraBe"
"/ = Geltungsbereich B-Plan "GE Weidenhalden I1"

o

Abbildung 11: Sichtbarkeitsanalyse des geplanten Gewerbegebiets am siidlichen Ortsrand von Ostrachs, ein-

schlieBlich des parallel in der Planung befindlichen Gewerbegebiets ,Weidenhalden 11", eigene Darstellung, un-
maBstablich

Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten

Da angrenzend bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist, ist die umgebende Landschaft bereits {iber-
formt und optisch vorbelastet. Das Relief ist ebenfalls bereits liberformt. Es besteht eine Larmbelastung
durch die L 280, die das Plangebiet im Siiden durchquert. Im Nahbereich um das Vorhaben sind keine
Einrichtungen zur Erholungsnutzung vorhanden. Die Bedeutung der Landschaft im Umfeld um das
Vorhaben wurde mit gering bis mittel bewertet.
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Die stidéstlich gelegenen Ostrachaue wurde als separate Raumeinheit abgegrenzt (siehe vorherige Ab-
bildung). In diesem Bereich ist die Landschaft nicht Gberformt. Die Landschaft der ebenen Fliche wird
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt und kann zu Erholungszwecken genutzt werden. Sie ist als

mittel bis hochwertig zu bewerten.

Erheblichkeit

Durch die hohen Gewerbegebdude entsteht ein Eingriff mit mittlerer bis hoher Wirkungsintensitit im
Bereich der Ostrachaue in Wirkzone I. Im Bereich des ndheren Umfeldes ist der Eingriff aufgrund der
Vorbelastungen als mittel einzustufen. In Wirkzone Il ist der Eingriff aufgrund der gréBeren Entfernung

als gering bis mittel einzustufen.

Wahrnehmung

Da ein Gewerbegebiet geplant ist, entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen 0 -
500 m (Wirkzone I) und 500 m - 2.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde entspre-
chend dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewihlt (relativ groBe Vorbelastungen dhnlicher Art
und Eingriffsobjekte bis 50 m Hohe).

Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

| 510.108 2.00 0.40 0,10 0.10 4081

Il 625.787 2,00 0.40 0,05 0,10 2503

Bt i | 146.388 4,00 0.40 0,10 0,10 2.342
I 1.054 277 4.00 0.40 0,05 0,10 8434

Summe 2.336.560 17.360|

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 17.360 Okopunkten.

11.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Das Eingriffsdefizit wird voraussichtlich durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto der

Gemeinde Ostrach ausgeglichen. Die Zuordnung einer MaBnahme erfolgt zum Entwurf.

11.5 Gesamtbilanz

Tabelle 8: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -240.987
Kompensationsmalinahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -101.173
Kompensationsmalinahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
Ausgleichsbedarf Landschaftbild -17.360
GESAMT -359.520
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Insgesamt entsteht durch den Bebauungsplan ,2. Erweiterung Heiligenberger StraBe” ein Kompensati-
onsbedarf von 359.520 Okopunkten. Die Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes (voraussichtlich Abbu-
chung aus dem gemeindlichen Okokonto) wird zum Entwurf ergénzt.

11.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden die Beeintrachtigun-
gen flir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt. Die verbleibenden
erheblichen Beeintrichtigungen werden extern ausgeglichen. Das Ausgleichskonzept wird zum Entwurf

erganzt.

Nach vollstindiger fachgerechter Umsetzung aller festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen ist das Vorhaben im naturschutzrechtlichen Sinne gemaB § 15 Abs. 2 NatSchG

als kompensiert zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-

flihrende Gemeinde Ostrach durchzufiihren.
Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausflihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
hahmen auf offentlichen und privaten Grundstiicken und mdéglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung tberpriift.

e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kdnnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behérden die Gemeinde, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere

unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION
(27.01.2022:; 18.02.2022, 365° freiraum + umwelt)

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbe- und In- Blick von Silidosten auf die nordlich verlaufende L
dustriegebiets erfolgt Giber die Robert-Bosch-StraBe,  280. Rechts im Bild der auslaufende Bereich der Ro-
welche sich teilweise innerhalb des Geltungsbereichs bert-Bosch-Stral3e, sowie das bestehende Gewerbe-

befindet. gebiet Heiligenberger StraBe".

Bdume entlang der L 280. Diese bilden eine Allee die Hecke mit standortfremden bzw. nicht heimischen
weiter in Richtung Ostrach verlauft. Gehdlzen entlang des dstlichen Bereichs des Gel-

tungsbereichs.

Blick in Richtung Nordwesten auf die benachbarten Entlang der siid6stlichen Grenze des Geltungsbereichs

Wohngebidude an der L 280. Der Geltungsbereich verlauft eine Gleisanlage in Dammlage.
erstreckt sich mehrheitlich Gber landwirtschaftliche

Ackerflachen.
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An der nordostlichen Ecke des Plangebiets erstreckt Blick nach Norden auf das angrenzende Gewerbege-
sich tiber eine ausgedehnte Flache der japanische biet ,Weidenhalden".
Staudenkndterich (invasiver Neophyt).
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Anhang Il Baumliste

: Stamm-  Stamm-
Botanischer Na- Deutscher
durchm. | umfang
me Name
(cm) (em)

Hohe
(m)

Kronen-
durchm.

(m)

Vitalitat

Bewertung Sonstiges

Planung

e e P PO P S N R
P e P PO P S N R
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