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Vorlage fur die Gemeinderatssitzung am 23.05.2022

Gemeinde Ostrach
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,GE Weidenhalden 11

e Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Billigung des Entwurfs zum Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften

e Beschluss zur Durchfuhrung der Offenlage nach 8§ 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Ausgangslage und Inhalte der Planung

In der Gemeinde Ostrach soll aufgrund der anhaltenden und dringenden Nachfrage an
Gewerbegrundsticken ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Aktuell liegen der
Gemeinde Ostrach konkrete Anfragen von Gewerbetrieben vor. Die Gewerbeflachen im
interkommunalen Gewerbegebiet Kénigsegg sind bereits verkauft und daher nicht mehr
verfligbar. Durch die unmittelbare Lage an der Heiligenberger StralRe (L 280) ist das Gebiet
bereits sehr gut angebunden. Das Gebiet soll von der Heiligenberger Stral3e erschlossen
werden. Das bestehende Gewerbegebiet Weidenhalden nérdlich der Heiligenberger Stral3e
wird in Richtung Norden und SlUdwesten erweitert, um einem dort bereits ansassigen
Gewerbebetrieb weitere, dringend bendtigte Entwicklungsspielrdume zu schaffen. Dabei wird
der rechtskraftige Bebauungsplan ,GE Weidenhalden® teilweise Uberlagert. Fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die offentlichen und privaten Interessen
gerecht gegeneinander abzuwdagen sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Weidenhalden 11* sollen folgende Ziele verfolgt
werden:

= Schaffung von Erweiterungsmdéglichkeiten insbesondere fir bereits ortansassige Firmen
und Betriebe

= Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen

= Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

= Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung

= Okonomische ErschlieRung durch Anschluss an bestehende StraRen

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebauung

= Sicherung einer angemessenen Eingriinung des Gebietes und Festsetzung von
Ausgleichsmaflinahmen zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Hauptorts Ostrach und schlie3t unmittelbar an
das bestehende Gewerbegebiet Weidenhalden an, bzw. Uberlagert dies teilweise. Sidlich des
Plangebiets verlauft die Heiligenberger Strale. Im Westen grenzen landwirtschaftliche
Flachen sowie zwei Wohngeb&ude an. Nordlich liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im Osten
befinden sich bestehende Gewerbebetriebe. Im Plangebiet liegen landwirtschaftlich genutzte
Flachen, Flachen zur 6kologischen Aufwertung sowie im Osten ein ¢offentlicher Fahrweg auf
Fist. Nr. 1481/1, der im Anschlussbereich an die Heiligenberger Stral3e ausgebaut werden soll.
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, ca. 3,08 ha (Stand 23.05.2022)

Planungsverfahren / Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Somit finden eine
zweistufige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung statt. Zu
Beginn des Verfahrens wird zeitgleich mit der Friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und
Behdrden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fir die Umweltprifung festzulegen.
Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregungen folgt
die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange erneut fir die
Dauer eines Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird. Auch die in diesem
Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und eingearbeitet, bevor der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach ist das Plangebiet
groRtenteils als landwirtschaftliche Flache und Flache fur NaturschutzmafRnahmen dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit nicht aus den rechtswirksamen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf
§ 8 (3) BauGB geandert.

Wesentliche Plananderungen im Vergleich zur Frihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind von Seiten der Behdrden und Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit Stellungnahmen zum Vorentwurf eingegangen, die zu
folgenden wesentlichen Plananderungen bzw. Anpassungen der Planung gefihrt haben:

= Die Zufahrt von der Heiligenberger Strale in das Plangebiet wurde in Richtung
Nordosten verschoben.

= Der Weg auf Flurstiick Nr. 1481/1 wurde als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
= Der rdumliche Zuschnitt des Gewerbegebiets sowie die Uberbaubaren

Grundstucksflachen wurden geéndert, weil der naturschutzrechtliche Ausgleich
innerhalb des Plangebiets auf einer privaten Grinflache umgesetzt werden soll.
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Demzufolge wurden die Schallkontingentierungsflachen angepasst. Die fiur die
Teilflachen TF 1 — TF 3 vorgegebenen Emissionskontingente wurden auf die jeweils
nach Abzug der privaten Griunflache (Ausgleichsflache) verbleibenden Bereiche der
Teilflachen TF 1 — TF 3 lbertragen. Eine Ubertragung der Emissionskontingente aus
dem Bereich der Ausgleichsflache auf die verbliebenen Teilflachen TF 1 — TF 3 fuhrt
zu vergleichbaren Beurteilungspegeln. Da gegeniiber der bestehenden
Kontingentierung zum Stand der Frihzeitigen Beteiligung keine mal3geblichen
Veradnderungen der Pegelwerte zu erwarten sind, kann aus schalltechnischer Sicht auf
eine Anpassung der bestehenden Schallkontingentierung verzichtet werden.

Es werden alle Formen von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

Im Nordosten des Plangebiets wurde ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Ostrach aufgenommen.

Entlang der Heiligenberger Stral3e wurden im Einfahrtsbereich private und 6ffentliche
Grunflachen, Baumpflanzungen und -erhaltungen sowie ein bestehender
Entwasserungsgraben in die Planzeichnung aufgenommen.

Beschlussvorschlag

= Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach wagt die 6ffentlichen und privaten Belange
untereinander und gegeneinander ab und beschliel3t Uber die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit ~ vorgebrachten  Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden
Beschlussvorschlage.

= Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach billigt den Entwurf zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften ,GE Weidenhalden I1“.

= Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach beschlief3t fir den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,GE Weidenhalden II“ die Durchfihrung der Offenlage sowie
die Beteiligung der Behorden und der Tréger 6ffentlicher Belange gem. 8 3 (2) und 4 (2)
BauGB.
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