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Vorlage fur die Gemeinderatssitzung am 02.05.2022

Gemeinde Ostrach
Bebauungsplan und o¢rtliche Bauvorschriften ,,Kirchgasse IlI* im Ortsteil Waldbeuren

e Beratung uUber die im Rahmen der Bebauungsaufstellung und der Aufstellung der
ortlichen Bauvorschriften eingegangenen Stellungnahmen (Gesamtabwagung)
e Satzungsbeschluss gem. 8 10 (1) BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die ausreichende Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum ist Aufgabe der Gemeinde.
Die Planung und ErschlieBung von Wohnbauflachen hat fur die Gemeinde Ostrach
entsprechend eine hohe Bedeutung. In der Gemeinde Ostrach soll im Ortsteil Waldbeuren
aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum die baurechtliche Grundlage fur die
wohnbauliche Nutzung einer Flache am Siedlungsrand geschaffen werden. In der Gemeinde
Ostrach halt die Nachfrage nach Wohnraum an, da Ostrach als attraktive Gemeinde zum
Leben und Arbeiten durch eine gut aufgestellte 6ffentliche und private Infrastruktur besticht.
Die Gemeinde ist zudem gepragt durch eine Vielfalt an Handwerks- und Industriebetrieben.
Aktuell werden konkrete Anfragen von Ortsansassigen nach Wohnraum im Ortsteil
Waldbeuren an die Gemeinde gerichtet. Insbesondere im Ortsteil Waldbeuren wird
Wohnraum von Ortsansdssigen auch aufgrund der Na&he zum Bodensee verstarkt
nachgefragt. Dies unterstreicht die Dringlichkeit und Erforderlichkeit der Realisierung neuer
Wohngebiete. Im Siedlungsbestand sind Wohnbaupotentiale aufgrund eigentumsrechtlicher
Harden nicht in der Form und Qualitdt vorhanden, um die anhaltende Nachfrage nach
Wohnungen ausreichend zu decken. Durch die Umnutzung der aktuell landwirtschaftich
genutzten Flache, soll eine flachensparende Bereitstellung zusatzlichen Wohnbaulandes in
direktem Bebauungszusammenhang am Siedlungsrand erméglicht werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im unbeplanten
AulBenbereich entsprechend 8 35 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Realisierung der Planung ist erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren wird zur
Bereitstellung von Wohnbauland im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB
durchgefiihrt. Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

= Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum auf einer, an im Zusammenhang bebauter
Ortsteile anschlieRenden, landwirtschaftlichen Flache

= Deckung der Wohnbedurfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bertcksichtigung
okologischer Aspekte

= Okonomische ErschlieRung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Kirchgasse in Waldbeuren. Im Norden, Westen
und Siden schlie83t es an bereits wohnbaulich genutzte Flachen an. Im Osten grenzen
landwirtschatftliche Flachen an das Plangebiet an. Die Flache wird bislang landwirtschaftlich
genutzt.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Planausschnitt:



Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, ca. 1,37 ha (Stand 02.05.2022)

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung aufgestellt werden. Der § 13b BauGB regelt die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Der Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 (1) BauGB wurde in der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 02.12.2019 gefasst. Die
Offenlage wurde vom 23.07.2021 bis 06.09.2021 durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft sowie
Mischbauflachen dar. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus den rechtswirksamen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan angepasst.



Beschlussvorschlag

= Der Gemeinderat beschliel3t Gber die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung und der
Aufstellung  der  ortlichen  Bauvorschriften  eingegangenen  Stellungnahmen
(Gesamtabwagung) entsprechend der vorliegenden Beschlussvorschlage.

= Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Kirchgasse IlI“ und die zugehorigen
ortlichen Bauvorschriften gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzungen.

Anlagen

Satzungen (02.05.2022)

Planzeichnung (02.05.2022)

Bebauungsvorschriften (02.05.2022)

Begriindung (02.05.2022)

Umweltanalyse einschl. Natura2000-Vorprifung (21.03.2022)



