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0. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt ein rd. 1,42 ha groBes Sondergebiet fir die Errichtung einer Tierkli-
nik mit Therapiezentrum auszuweisen. Die Flache liegt Ostlich des Hauptortes Ostrach und grenzt an
das Interkommunale Gewerbegebiet Konigsegg an. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist laut
Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umwelt-
bericht dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Sondergebietes vor. Zuldssig ist der Bau einer Tierklinik
mit Therapiezentrum und den bendtigten Nebenanlagen. Die Grundfldchenzahl wird auf 0,3 festgelegt,
die zuldssige Versiegelung auf maximal 50%. Das Sondergebiet wird lber eine private Zufahrt von der
stidlich verlaufenden Altshauser StraBe aus erschlossen. Der Bebauungsplan sieht entlang der Altshau-
ser StraBe eine 6ffentliche Griinflache mit Wiese und einer Baumreihe sowie einen FuB- / Radweg vor.

Bestand

Das Geldnde liegt ostlich von Ostrach an der Altshauser Stra3e. Die Fldche wird Gberwiegend als Acker
genutzt. An der Altshauser StraBe befindet sich eine Wiesenflache mit einer Reihe aus jungen Biumen.
Die Wiese und Baume wurden als Ausgleich fiir das Gewerbegebiet Kénigsegg angelegt.

Nordlich und westlich grenzen Ackerflachen an. Siidlich der Altshauser StraBe liegen ebenfalls Acker-
flachen.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Altshausen-Laubbach-Fleischwangen®, Zone IIIB. Weitere
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch
Das nichstgelegene Wohngebiet liegt ca. 120 m westlich des Plangebietes. Durch die geplante Tierkli-

nik entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Wohngebiet. Es sind keine Wander- oder
Spazierwege von der Planung betroffen.

Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt
Durch die Bebauung gehen eher geringwertige Lebensrdume (Acker) fiir Pflanzen und Biologischen

Vielfalt verloren. Die Wiese und Baume an der Altshauser StraBe bleiben weitestgehend erhalten.

Schutzgut Tiere
Die Ackerflache hat eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere. Zudem bestehen durch das an-

grenzende Gewerbegebiet und die Altshauser StraBe erhebliche Vorbelastungen. Die noch jungen
Biaume entlang der StraBe bleiben fast vollstindig erhalten und kdnnen sich zu einem Lebensraum fiir

Tiere entwickeln.

Schutzgut Boden
Auswirkungen hoher Erheblichkeit entstehen durch die Neuversiegelung von rd. 0,59 ha bisher un-

versiegelter Boden. Die Boden haben eine mittlere bis hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit, eine hohe
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Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und eine sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf. Durch Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren.

Schutzgut Wasser
Die Bodenversiegelung hat eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge. Zudem erhdht

sich die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser. Aufgrund der geringen FlachengréBe im
Verhiltnis zum gesamten Grundwasserkorper werden die Auswirkungen als gering eingestuft. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Wasserschutzgebiets ,Jettkofen” Zone I1IB ist bei Einhaltung der Auf-
lagen und der Rechtsverordnung nicht zu erwarten.

Im Westen des Plangebietes verlaufen mehrere Abflussbahnen bei Starkregenereignissen.

Schutzgut Klima/Luft
Die geplante Bebauung flhrt aufgrund der zusatzlichen Versiegelung zu einer lokalen Erhéhung der
Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsflachen ohne siedlungsklimatische Relevanz verloren.

Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet liegt in einem topographisch exponierten Bereich. Die geplanten Gebdude werden ins-

besondere nach Stden weithin sichtbar sein und das Landschaftsbild erheblich verdndern. Die Bdume
an der Altshauser StraBe kdnnen dies in einigen Jahren etwas mindern. Durch Reduzierung der nachtli-
chen Beleuchtung kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zusitzlich minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer
Die Uberbauung der Flichen bedeutet einen dauerhaften Verlust von landwirtschaftlichen Produkti-

onsflachen (Acker), die an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kénnen.

Kulturgliter oder weitere Sachgliter sind nicht vorhanden.

MaBnahmenkonzept

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die festgesetzte Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
umzusetzen. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Erhaltung und Gestaltung
der Baume und 6ffentlichen Griinflachen, sowie zur Vermeidung/Minimierung erheblicher Beeintrich-
tigungen von Tierarten durch Reduktion der Lichtemissionen. Nicht vollstindig vermeidbare und damit
kompensationspflichtige Eingriffe entstehen fir das Schutzgut Boden, Pflanzen, Biotope und Land-
schaft.

KompensationsmaBnahmen

Das entstehende Kompensationsdefizit ist gebietsextern auszugleichen. Ein MaBnahmenkonzept hierzu
wird zum Entwurf ergénzt.

365° freiraum + umwelt Seite 4
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach (Landkreis Sigmaringen) beabsichtigt den Bebauungsplan Sondergebiet ,Tierkli-
nik und Therapiezentrum Ostrach” mit einer Fldche von insgesamt 1,42 ha auszuweisen, um die bau-
rechtliche Grundlage fur eine Tierklinik mit Therapiezentrum und den dafiir notwendigen Nebenanla-
gen und Einrichtungen zu schaffen. Das Plangebiet liegt im Osten von Ostrach, angrenzend an das
Gewerbegebiet Konigsegg an der Altshauser StraBe. Es wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich als
Acker genutzt.

Bei Aufstellung, eines Bebauungsplans ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der
als Entscheidungsgrundlage bei der Abwégung dienen soll. Der Umweltbericht wird gemaB § 2a BauGB
separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Der Bebauungsplan wird nicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.

In diesem Umweltbericht werden die aus umweltfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des Bebau-
ungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation wird dargestellt. In den Umweltbericht wird eine Artenschutzrechtliche Priifung integriert.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes 6stlich von Ostrach (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen
am 28.01.2022, unmaBstiblich)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 1,42 ha groB3e Plangebiet liegt nordlich der Altshauser StraBe zwischen dem Ostracher Wohn-
gebiet ,Alter Spitz" und dem Gewerbegebiet Konigsegg. Es umfasst die Flurstiicke 2176 und 2179/7
sowie Teile der Flurstiicke 2179 2175, 2174 und 2161, Gemarkung Ostrach. Noérdlich und westlich be-
finden sich Ackerflichen. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker), entlang der

StraBe befindet sich eine als AusgleichsmaBnahme angelegte Wiese mit Baumreihe.

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 28.01.2022,
unmaBstibliche Darstellung)

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung einer Tierklinik mit
den bendétigten Nebenrdume (z.B. Verwaltungs-, Personal- und Technikrdume) sowie Nebenanlagen
(z.B. befestigte Flachen) und Parkierungseinrichtungen. Zulissig sind neben der Tierklinik und einem
Therapiezentrum fiir Tiere Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter
und Betriebsinhaber.

Die GRZ wiird auf 0,3 festgelegt. GemaB den Planungsrechtlichen Festsetzungen darf diese durch Ga-
ragen, Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache bis zur GRZ 0,5 liberschritten werden. Damit betraft die maximal zuldssige Versiegelung inner-
halb des Sondergebietes 50% der Grundfliche.

Die maximal mdgliche Bauhohe liegt bei 638,0 m i NN, das Ausgangsgeldnde im Sondergebiet liegt
zwischen 622,5 und 629,0 m U NN.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, Stand Marz 2022 (fsp.stadtplanung)

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt nordlich der Altshauser StraBe und ist liber diese erschlossen. Die Zufahrt zum
Sondergebiet erfolgt Uber eine private Verkehrsflache. Durch Ausweisung eines FuB- und Radweges
entlang der Altshauser StraB3e ist die sichere Anbindung des Ostlich angrenzenden Gewerbegebiets
Kénigsegg und des Sondergebiets an den Hauptort Ostrach fiir FuBginger und Radfahrer gegeben.

Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der Altshauser StraB3e sind 6ffentliche Griinflichen vorgesehen, auf denen Wiesen sowie eine
Baumreihe (Erhalt) vorgesehen sind.
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 13-15 und dem NatSchG BW zu beachten.
Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe die Schutzglter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen Mo-
delle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto—Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht Giber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan

Laut Satzungsbeschluss (2021) der Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben befindet

sich das Plangebiet in einem Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe.

Jnterweiler

\

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Satzungsbeschluss (2021), unmaBstablich.

Flaichennutzungsplan (FNP)

Im genehmigten Flichennutzungsplan 2025 der Gemeinde Ostrach (2013) ist das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Fliche dargestellt. Die Ostlich angrenzenden und siidlich gegeniiberliegenden Flachen
sind als geplantes Gewerbegebiet dargestellt, wobei das Gewerbegebiet Kdnigsegg im Osten bereits
bebaut wird. Die Flachennutzungsplanénderung erfolgt im Parallelverfahren.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Ostrach (2013); Plangebiet rot umrandet; unmaBstéblich

Rechtskraftige Bebauungspldne

Der Geltungsbereich lberlappt sich im Osten mi dem 2017 aufgestellten Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Kdnigsegg"”. Ebenfalls liberlagert werden ein Teil der AusgleichsmaBnahmen zum GE Konigsegg.
Diese sind:

- K71 und K3: Entwicklung von extensivem Griinland
- Ko: Pflanzung einer Baumreihe entlang der StraBe
- Ka: Pflanzung eines Feldgehdlzes

Die MaBnahmen wurden umgesetzt, jedoch wurde innerhalb des zu entwickelnden Griinlandes ein
geschotterter Geh- und Radweg angelegt. Als Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichbilanz zum Bebau-
ungsplan gilt im Bereich der MaBnahmen der 2017 bilanzierte Wert als Planerischer Bestand, ungeach-

tet der tatsdchlichen Entwicklung oder Auspragung der Flache.

Abbildung 6: Ausschnitt aus‘(.i:em. MaBnahmeanan zum GE ,Kdnigsegg” mit Darstellung der vom Beungsplan
LTierklinik und Therapiezentrum Ostrach” (rote Umrandung) tiberlagerten MaBnahmenflichen.
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3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Sonstige Schutz- oder Vorranggebiete sind
durch den Bebauungsplan nicht direkt betroffen.

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

LAltshausen-Laubbach-Fleischwangen” (Nr.
4.37.030: stidlich ca. 150 m entfernt)

Landschaftsschutzgebiete

X XXX
HE .

Geschiitzte Biotope ,Feldhecke &stl. Ostrach" (Nr.
(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) 180224371613 und Nr. 180224371614,
stidlich 60 m und 130 m entfernt.)

X
[

.Feldhecke mit Magerrasen an Bahnlinie
Ostrach/Altshausen” (Nr. 180224371609),
stidlich ca. 150 m entfernt)

Streuobstbestinde (§ 33a NatSchG)

Naturdenkmiler
FFH-M3hwiesen
Naturpark

Wasserschutzgebiete JWSG JETTKOFEN", Zone IlIB (Nr. 437.052)

Waldschutzgebiete
Alleen (§ 29 BNatSchG [ § 31 NatSchG)

Kommunale Baumschutzsatzung

Uberschwemmungsflichen bis HQ 100

Fachplan Landesweiter Biotopverbund/ Kernflache Biotopverbund trockener

Standorte ca. 150m siidlich

DA\ X XX L X X X X
HREE .

Generalwildwegeplan

Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschiitzten Natura 2000-Gebiete (FFH- | Vogelschutz-
gebiete) betroffen. Das nichstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und
Burgweiler Ried" (Nr. 8022401), das siidwestlich in ca. 700 m Entfernung liegt. Aufgrund der Entfer-
nung und der Art des Vorhabens sowie der Barrierewirkung der Altshauser StraBe und der Bahnlinie
sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Gebiet Uber den Luft-, Boden- und Wasserpfad zu

erwarten.
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Landschaftsschutzgebiete

Etwa 150 m bzw. 1,1 km entfernt befinden sich die Landschaftsschutzgebiete ,Altshausen-Laubbach-
Fleischwangen” (Nr. 4.37.030 und Nr. 4.36.050). Es werden keine Schutzgebiete durch das Bauvorhaben

tangiert.
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Abbildung 7: Natura 2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschiitzte Biotope. Lage der geplanten Tier-
klinik rot umrandet. Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 28.01.2022, unmaBstablich).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,WSG JETTKOFEN", (Nr. 437.052).
Die Auflagen und Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten.

¢ 1
J @D Wasserschutzgebietszone
Dl s [ Zone lund llbzw. I &
Ostrach [] zonei
[ ] Zone i und 1 A
[ ] zerens

O

i
—

Abbildung 8: Wasserschutzgebietszonen im Umfeld der Planung (rot umrandet). Quelle: Daten- und Kartendienst
der LUBW, abgerufen am 28.01.2022, unmaBstéblich).
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Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Im Plangebiet und in dessen weiteren Umfeld sind keine Wildtierkorridore gemaB Generalwildwegeplan
vorhanden. In ca. 150 m Entfernung stdostlicher Richtung befindet sich eine Kernfliche des Bio-
topverbunds trockener Standorte. Aufgrund der Entfernung zum Bauvorhaben sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

|

S,
\\ @ Biotopverbund trockene Standorte

- Kernflache

- Kernraum

500 m - Suchraum

T

1.000 m - Suchraum

Abbildung 9: Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Umfeld der geplanten Tierklinik (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 22.03.2022, unmaBstéblich).
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Nachdem der urspriinglich geplante Standort an der SchldBlestraBe im Nordwesten von Ostrach auf-
grund von Artenschutz, Biotopschutz sowie notwendigen Waldabstinden und einer problematischen
ErschlieBung durch ein Wohngebiet aufgegeben wurde, wurde der Standort angrenzend an das Gewer-
begebiet Konigsegg gewahlt. Hier ist eine direkte verkehrliche Anbindung Uber die Altshauser StraBe
und die nahegelegene L 286 gewdhrleistet, auch fiir Fahrzeuge mit Pferdehdngern. Zudem handelt es
sich aufgrund des angrenzenden Gewerbegebiets um eine hinsichtlich Emissionen und Verkehr sowie
landschaftlich vorbelastete Flache.

Alternative Bebauungskonzepte

Alternative Konzepte wurden nicht entworfen.

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung
Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsidnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

e Kultur- und Sachgliter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht wurden alle Schutzgiiter ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen. Uber
die Anderungen der Flachennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte Ein-
griffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusi-
ve deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) und nach dem gemeinsamen Modell der Landkreise Bodensee-
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kreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von Geldndeaufnahmen und einer
schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher Einbindung, Freiraum und
Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen sowie ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-
auswirkungen beurteilen zu kénnen (Kap. 0).

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen [ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 14.180 m2 (~ 1,42 ha). GemiB den Festsetzungen im

Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen. Es wird eine GRZ von 0,3 festge-

setzt, die maximal zuldssige Versiegelung liegt bei 50%.

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m2
Sondergebietsflache, davon
50% max. liberbau- und versiegelbar 4.930
50% nicht versiegelbare Fliche (Griinfliche) 4.930
Offentliche Griinflache 3.315
Verkehrsflache, davon
Private StraBenverkehrsfliche (Zufahrt) 145
FuB- / Radweg 800
Feld- [ Wirtschaftsweg 65
Summe Flache 14.185

Tabelle 3: Ermittlung der Neuversiegelung

Bestand

Nutzung Flache (m?)
wassergebundener Belag (Feld-/Wirtschaftsweg) 65
Summe 65
Planung

Nutzung Flache (m?
wassergebundener Belag (Feld-/Wirtschaftsweg) 65
Uberbaubare Grundfliche (50% des SO-Gebietes) 4.930
Verkehrsflachen (private Zufahrt, Ful3-/Radweq) 945
Summe 5.940
Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 5.875

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusdtzliche maximale Neuversiegelung von

5.875 m2 (~ 0,59 ha).

365° freiraum + umwelt

Seite 15




Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Tierklinik und Therapiezentrum Ostrach”

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihrt zu umweltrelevanten Wirkun-
gen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautatigkeit zur Herstellung von Gebduden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentétigkeiten sowie die Gelandemodellierung.

e Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

o Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und Ab-
fahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bauli-
chen Anlagen und von ErschlieBungsstraBen. Das AusmaB der Umweltwirkungen hingt von den einge-
setzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautdtigkeit ab und kann zu Beein-
trichtigungen fihren, die zeitlich und rdumlich liber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.
Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e cinen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (Lage im Wasser-
schutzgebiet Zone I1IB)

e cine regelmaBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféillen und damit einer
Gefahrdung der Umwelt (Lage im Wasserschutzgebiet Zone I11B)
Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sind in Kapitel 10 aufgefihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Gebauden mit bis zu
15 m Héhe sowie durch Boden- und Geldndearbeiten und Versiegelungen. Durch die Errichtung von
Gebauden und Lagerflachen gehen in den vollversiegelten Bereichen samtliche Bodenfunktionen dau-
erhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrinkt. Die
Versiegelung fiihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der
Flichen verdndert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrichtigung von Lebensrdu-
men fiir Fauna und Flora dar.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen sowie dem
An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und Schadstoffemissionen, welche
sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Aufgrund der Lage angrenzend an Gewerbefli-
chen sind nur geringfligige zusatzlichen Beeintrichtigungen aus den betrieblichen Abldufen zu erwar-
ten.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweilige
Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betriebli-
chen Nutzung der Flache dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend
beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
beurteilt.

7.1 Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt auf ca. 623 bis 630 m i NN in der Naturrdumlichen Einheit ,Donau-Ablach-
Platten” in der GroBlandschaft ,Donau-Iller-Lech-Platte”. Das Plangebiet ist nach Siidwesten exponiert,
der Hochpunkt liegt im Nordosten.

7.2 Schutzgut Mensch

Etwa 120 m westlich des Plangebietes liegt das allgemeine Wohngebiet ,Alter Spitz". Die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die lberplante Flache ist
von den umliegenden Wohnstandorten und den StraBen gut einsehbar.

Im Siiden des Geltungsbereichs befindet sich ein schmaler, aufgeschotterter Weg, der eine fuBlaufige
Verbindung zwischen Gewerbegebiet und Ostrach herstellt. Bedeutsame Wander-und/oder Radwege
verlaufen siidlich der Bahnlinie und sind nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Eine Bedeutung als Wohnumfeld kommt dem Plangebiet aufgrund der Blickbeziehungen zur Wohnbe-
bauung zu. Ansonsten hat die Flache aufgrund der Entfernung zur Wohnbebauung sowie durch die
Altshauser StraBe und angrenzend an das Gewerbegebiet Kdnigsegg eine untergeordnete Bedeutung
fir das Wohnumfeld. Es besteht eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und
Versiegelung. Das Wohngebiet weist eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit ggi. Ldrm-, Licht- und
Schadstoffimmissionen auf.

Aspekt Erholung

Aufgrund mangelnder Attraktivitdt und Zuganglichkeit besitzt das Plangebiet keine direkte Bedeutung
fir die Freizeit- und Erholungsnutzung. Die exponierte Lage und weitrdumige Einsehbarkeit bedingt
jedoch eine mittlere Bedeutung fiir die lokale Erholungsnutzung, da es im Blickfeld mehrerer regiona-
ler Rad- und Wanderwege liegt.
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Vorbelastungen

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage durch Liarm- und Schadstoffimmissionen vorbelastet (angrenzende
StraBen, und Gewerbe). Weiter ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch Emissionen (Larm und
Schadstoffe) aus der Landwirtschaft vorbelastet ist.

Auswirkungen des Vorhabens

Geringfiigige negative Auswirkungen durch zusitzlichen Verkehr sind nicht véllig auszuschlieBen, von
erheblichen Beeintrachtigungen der Wohngebiete ist jedoch nicht auszugehen. Somit sind keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bewohner durch Schallimmissionen zu er-
warten.

Aufgrund der Art des Vorhabens ist mit Geruchsemissionen in geringem Umfang zurechnen, wenn
Pferde/Rinder stationdr behandelt werden. Aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen (Stidwest)
ist eine Verfrachtung von Emissionen in Richtung Wohngebiet nur untergeordnet anzunehmen.

Da das Plangebiet von weither einsehbar ist, sind Verstarkungen bestehender Beeintrichtigungen der
Erholungsfunktion der Landschaft erkennbar.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet wird liberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Siiden entlang der Altshau-
ser StraBe befindet sich eine Reihe junger Biume (AusgleichsmaBnahme Gewerbegebiet Konigsegg).
Ebenfalls als AusgleichsmaBnahme vorgesehen war ein 10 m breiter Streifen Fettwiese entlang der
Altshauser StraBe. Im Realbestand sind hier erhebliche Beeintrdchtigungen der Wiese durch die StraBe
sowie eine Aufschotterung erkennbar. Grundlage fiir die Bilanzierung ist jedoch der in diesem Bereich
laut AusgleichsmaBBnahme zum Gewerbegebiet Konigsegg vorgesehene Biotoptyp.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den intensiv genutzten,
artenarmen Ackerflichen und den straBenbegleitenden Fettwiesenstreifen gering. Die jungen Einzel-
baume sind von mittlerer lokaler Bedeutung als Biotopverbundelemente.

Insgesamt besteht eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit des Plangebiets gegenliber Bebauung und
Versiegelung hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und biologische Vielfalt.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die Schadstoffemissionen
und Storungen von der angrenzenden Altshauser StraBe und dem Gewerbegebiet dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten und der Bebauung gehen Lebensrdume fiir Pflanzen und der biologischen
Vielfalt verloren, jedoch sind durch die Uberbauung und unmittelbare Flacheninanspruchnahme keine
wertvollen und seltenen Pflanzen betroffen. Die jungen Biume bleiben fast alle als wichtige Bio-
topverbundstruktur erhalten, der Fettwiesenstreifen der AusgleichsmaBnahme im Siiden wird etwas
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verlagert und damit von den Beeintrachtigungen der Altshauser StraBe abgeriickt. Damit kann das
urspriinglich geplante Entwicklungsziel mit hoher Wahrscheinlichkeit erreicht werden.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung der Flache mit Erfassung der Habitatstrukturen wurde am
27.01.2022 durchgefihrt. Die Ackerflachen stellen einen geringwertigen Lebensraum dar, es bestehen
durch das ostlich gelegene Gewerbegebiet Kénigsegg sowie den westlich gelegenen Erdwall und die
Altshauser StraBe erhebliche Kulissenwirkungen im Plangebiet. Fiir das Gewerbegebiet Kénigsegg wur-
den 2016/2017 bereits nicht nachgewiesen. Hochwertige Habitatstrukturen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine unterge-
ordnete Bedeutung als Nahrungs- und Riickzugsraum fiir Tiere. Die Ackerflachen stellen ein potentiel-
les Nahrungshabitat fiir Greifvigel dar.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Uberbauung von intensiv genutzten Ackerflichen ist gering.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch die intensive ackerbauliche Nutzung. Zudem
bestehen Stérungen durch die Altshauser StraBe und das angrenzende Gewerbegebiet.

7.5 Fliche

Fir das Sondergebiet werden 1,42 ha bisher unbebauter Flache in Anspruch genommen, wobei entlang
der Altshauser StraBe Griinflichen ausgewiesen werden. Die Flache befindet sich in einem stark zer-
schnittenen Raum mit einer verbleibenden unzerschnittenen Fliche von 0-4 km2.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache im AuBenbereich wird landwirtschaftlich genutzt und hat eine hohe Bedeutung als Freifld-
che. Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung ist grundsitzlich hoch.

Vorbelastungen

Vorbelastungen durch versiegelte Flichen sowie Verinderungen des Reliefs bestehen durch das an-
grenzende Gewerbe sowie die vorhandenen StraBen. Diese besitzt zudem eine deutliche Zerschnei-
dungswirkung.

Auswirkungen des Vorhabens
Die Uberbauung der Fliche im AuBenbereich fiihrt zu einer erheblichen Beeintrichtigung des Schutz-
gutes Fliche. Die zusétzliche Zerschneidungswirkung ist aufgrund der bereits bestehenden stark zer-
schneidenden Elemente gering.
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7.6 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmorédnenlandschaft des Voralpenlandes.
Aus den Geschiebemergeln haben sich tiefgriindige Parabraunerden entwickelt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Den sandigen Lehmbdden im Plangebiet wird das Klassenzeichen sL3D sowie Gberwiegend die Boden-
grundzahl 61-75 zugewiesen. Damit weisen die Boden eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie
hohe Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe auf. Da das Plangebiet in einem Porengrundwasserlei-
ter liegt und der Grundwasser-Flurabstand deutlich Gber 2 dm betrédgt, besteht eine sehr hohe Bedeu-
tung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

Fir die StraBen- und Wegeflurstiicke liegen keine Klassenzeichen vor. Hier wird ein Mittelwert von 2
fir alle Bodenfunktionen angenommen. Dieser Wert ist niedriger als auf den nordlich angrenzenden
Flurstiicken, jedoch muss im StraBenbereich von Verdnderungen und Beeintrichtigungen des natiirli-
chen Bodengefiiges durch Abgrabungen oder Aufschiittungen gerechnet werden.

Eine besondere Bedeutung der Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist im Gebiet nicht be-
kannt.

Tabelle 4: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Flachen

Flurstiick Nr. Klassenzeichen Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puffer
Bodenfrucht- | kdrper im Was- | flir Schadstoffe
barkeit serkreislauf

2176, 2179,

sL3D, 61-75 Hoch (3) Sehr hoch (4) Hoch (3)

2179/7

2174 sL 3D, 41-60 Mittel (2) Sehr hoch (4) Hoch (3)

StraBen-/Wegeflurstiick; kein Klas-

2161, 2175 . /Weg . Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2)

senzeichen vorliegend

Die Béden sind gegeniiber Bebauung empfindlich, da Uberbauung stets zum vollstindigen Verlust der
natiirlichen Bodenfunktionen flihrt. Bei Vollversiegelung gehen sdmtliche natiirliche Bodenfunktionen
dauerhaft und vollstindig verloren, Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens
ggf. noch eingeschrinkt wirken, z.B. hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswissern.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die Ackernutzung und die damit einhergehende wendende Bodenbear-
beitung.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale zusitzliche Neuversiegelung von rd. 0,59 ha. Durch die
Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen gehen sdmtliche natiirliche Bo-
denfunktionen dauerhaft verloren, was eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar-
stellt.
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7.7 Wasser

Grundwasser

Das Gebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland”
welche als Grundwasserleiter fungiert. Die Flache liegt innerhalb der als Porengrundwasserleitern ein-
gestuften Fluvioglazialen Kiese und Sande sowie Deckenschottern in Oberschwaben. Die ca. 200 m
stidwestlich gelegene Grundwassermessstelle ,GWM P12 WASSERSCHUTZGEBIET" weist Grundwasser-
stdnde zwischen knapp 606 m i NN und knapp 609 m (i NN auf. Diese liegen damit bis zu rd. 18 m
unterhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt oberstromig im Wasserschutzgebiet ,Jettkofen" (Festsetzung: 18.04.1998) Zone
[11B. Die Quellfassung befindet sich in ca. 2,5 km nordwestlicher Richtung.

Oberflichenwasser

Sidlich unterhalb des Plangebiets flieBt der Seebach (Gewasser 11.-Ordnung) nach Westen wo er in die
Ostrach miindet.

Retention / Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflachen.

Starkregen

Es liegen keine Erkenntnisse liber Abflussereignisse bei Starkregen in der Vergangenheit vor. Laut LGRB
Kartendienst online verlaufen Uber der westlichen Hélfte des Plangebietes mehrere, sich verbindende
Abflussbahnen. Zudem weisen die nordlich oberhalb gelegenen Ackerflichen eine mittlere Erosionsge-
fahrdung auf, was zum Eintrag von Sediment in das Plangebiet fiihren knnte.
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Abbildung 10: Bodenerosionsgefihrdung mit Abflussbahnen (blaue Linien) fiir das Starkregenrisikomanagement,

Lage des Plangebietes rot umrandet. Quelle: LGRB Kartenviewer online, abgerufen am 23.02.2022.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die sandigen Lehmbdden weisen eine hohe Leistungsfihigkeit in ihrer Funktion als Filter und Puffer
von Schadstoffen auf. Daher ist eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schadstof-
fen kurz- und mittelfristig als gering einzustufen. Aufgrund der sandig lehmigen Bodenverhaltnisse ist
von einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate sowie einer mittleren Wasserdurchldssig-
keit auszugehen. Aufgrund dessen wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet insgesamt eine mittle-
re bis hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung hat.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben iiber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung des Grundwasserhaushaltes durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung ist nicht véllig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuldssige Bodenversiegelung von zusdtzlich maximal 0,59 ha Neuversiegelung ist eine Neu-
bildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr moglich. Angesichts der GroBe des Grund-
wasserleiters ist durch die zusatzliche Versiegelung nur eine geringfligige Verdnderung des Grundwas-
serhaushalts zu erwarten. Eine Gefahrdung durch Stoffeintrdge ist bei Einhaltung der Schutzgebiets-
verordnung des Wasserschutzgebietes und dem fachgerechten Umgang mit Gefahrenstoffen und Ab-
fall nicht zu erwarten.

7.8 Klima und Luft

Die tibergeordneten Winde kommen Gberwiegend aus Siid-Stidwest, gefolgt von Nord-Nordost (s. Ab-
bildung 11). Das Plangebiet liegt am Nordrand des durch das Tal des Seebachs verlaufenden Kaltluft-
stroms und weist leichte Hangabwinde von Nordosten auf (s. Abbildung 12). Es besteht keine sied-
lungsklimatische Relevanz. Die bisher unbebauten Ackerflichen dienen der Kaltluftentstehung. Eine
Starkregengefahrdung ist aufgrund der (iber den westlichen Teil des Plangebiets verlaufenden Abfluss-
bahnen nicht auszuschlieBen.

MaBnahmen zum Klimaschutz sind in Kapitel 10.3 aufgefiihrt.
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Abbildung 11: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 31.01.2022, unma@stabliche Darstellung
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Abbildung 12: Klimaanalysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben. Plangebiet rot umrandet,
unmaBstéblich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Ackerflachen sind Kaltluftentstehungsflichen und stellen, aufgrund der Geldndeneigung
des Plangebiets, eine nichtliche Kaltluftabflussbahn nach Slidwesten dar. Die entstehende Kaltluft ist
indirekt von Relevanz fiir die Durchliiftung von Ostrach. Insgesamt sind das Plangebiet sowie die Ge-
meinde Ostrach gut durchliftet, da sie von weiteren Kaltluftentstehungsflichen umgeben sind und im
Einzugsgebiet ausgedehnte Griinflichen aufweisen. Das Ostrachtal fungiert als Kaltluftstrom Richtung
Norden.

Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation liegen nicht vor. Geringe lufthygienische Vorbelastungen
sind durch den StraBenverkehrsemissionen und das bestehende Gewerbe zu erwarten. Eine geringfligi-
ge thermische Vorbelastung des Klimas durch die Versiegelungen im Bereich des angrenzenden Gewer-
begebiets ist anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung des Mischgebietes fiihrt aufgrund der zusétzlichen Versiegelung zu einer
lokalen Erhéhung der Temperaturen. Es gehen im geringen Umfang Kaltluftentstehungsflachen verlo-
ren, die jedoch keine Siedlungsrelevanz besitzen. Aufgrund der umgebenden groBflachigen Acker und
Wiesen bleibt die Bildung von Kaltluft gewahrt.

Durch den Betrieb der Tierklinik ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und Staubemissionen aus
dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Sie weisen jedoch aufgrund
der Hauptwindrichtungen (Stid/Stidwest und Nord/Nordost) keine Siedlungsrelevanz auf.
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Im Zuge des Klimawandels kann nach derzeitigem Wissensstand davon ausgegangen werden, dass es zu
haufigeren Starkregenereignissen kommt. Im Zuge solcher Ereignisse kommt es hdufig zu Erosionser-
eignissen auf geneigten Ackerflichen, was zu Schéden an Geb3uden flhren kann die sich innerhalb
von Abflussbahnen befinden.

7.9 Landschaft

Das leicht nach Slidwesten abfallende Plangebiet liegt am dstlichen Ortseingang von Ostrach, mit wei-
ten Sichtbeziigen von der siidlich und dstlich angrenzenden offenen Landschaft bis zu den Hangflan-
ken des Pfrunger-Burgweiler-Riedes. Die topographisch bewegte Jungmordnenlandschaft wird von
weitldufigen Wiesen, Ackern und Wildern geprigt, welche durch die Gehdlzbestinde der natiirlichen
Geldndekanten gegliedert werden. Auf den Héngen verlaufen ausgeschilderte Rad- und Wanderwege.
Nordostlich befinden sich ausgedehnte Waldflachen, im Osten verdeckt das Gewerbegebiet Kénigsegg
das Plangebiet. Vom westlich gelegenen Siedlungsrand (hauptsachlich Wohnbebauung) besteht eine
direkte Blickbeziehungen zur geplanten Sondergebiet. Vom Plangebiet aus bestehen damit Sichtbezlige
vor allem im Nahbereich sowie im Sliden und Silidosten des Gebietes. Sichtbarkeit siehe Kapitel 12.3.

Das nichstgelegene Landschaftsschutzgebiet beginnt in ca. 200m siidlicher Entfernung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat flr die Landschaft aufgrund der angrenzenden Nutzung durch Gewerbe eine einge-
schriankte Bedeutung. Die Empfindlichkeit gegeniiber zusatzlicher Bebauung ist in Nahbereich mittel,
im Fernbereich aber kaum vom bestehenden Gewerbe zu trennen.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen insbesondere durch das angrenzende Gewerbegebiet.

Auswirkungen des Vorhabens

Die zusitzliche Bebauung verstarkt die gewerbliche Pragung des Landschaftsbildes 6stlich von Ostrach.
Insbesondere im Nahbereich wird die Bebauung deutlich wahrnehmbar sein. Die Fernwirkung nach
Siiden wird im Laufe der Zeit durch die Baumreihe entlang der Altshauser StraBe gemindert werden.

7.10 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgliter sind nicht bekannt. Die Fldche weist keine besonderen kulturhistorischen Landschaftsstruk-
turen auf. Ackerflachen stellen Sachgiter fiir die Landwirtschaft dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Fldchen stellen als Vorrangfldche Stufe Il einen guten Standort fiir die landwirtschaftliche Nutzung
dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Ackerflichen gehen dauerhaft flr die landwirtschaftliche Nutzung verloren.
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7.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgtitern ist hiufig bei den Bewertungen der Schutzgiiter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).
Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals dargestellt:

Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zwischen dem Schutzgut Tiere und dem Schutzgut Pflanzen /
Biotope / Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die Habitateig-
nung fir Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt sich dies zugleich auf die Lebensraumbedin-
gungen fir Tiere aus. Durch den Bau von Gebduden entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbildes.
Diese wirkt sich auch negativ auf den Mensch und die Erholungseignung des Umfeldes aus.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusitzlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser
(Lage im Wasserschutzgebiet) zu nennen. Zudem ist durch Verianderungen durch den Klimawandel mit
zunehmender Haufigkeit und Intensitit von Starkregenereignissen zu rechnen, wovon mdglicherweise
verstarkter oberflachiger Wasserabfluss mit Erosionsereignissen ausgeht. Dies wiederum kann Auswir-
kungen auf Sachgiiter wie Gebdude haben.

7.12 Sekundir- und Kumulativwirkungen

Eindeutige Sekundarwirkungen sind durch den Bau einer Tierklinik mit Therapiezentrum im Sonderge-
biet nicht erkennbar.

Kumulative Wirkungen kénnen von den bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren ausgehen.
Das Zusammenwirken fiihrt in der Regel zu einer Verstirkung der Auswirkungen auf ein oder mehrere
Schutzgiiter, wobei sich positive und negative Auswirkungen ausgleichen kdnnen. Es wird unterschie-
den zwischen Kumulativen Auswirkungen durch das Zusammenwirken des Vorhabens mit bestehenden
Vorbelastungen, das Zusammenwirken mehrerer Planfestlegungen miteinander sowie das Zusammen-
wirken mit anderen Planungen.

Kumulative Auswirkungen durch den Bau der Tierklinik entstehen in erster Linie durch das Zusammen-
wirken mit dem ostlich angrenzenden interkommunalen Gewerbegebiet Kdnigsegg. Die von der Tierkli-
nik ausgehenden Wirkungen durch Ldrm, Schadstoffemissionen (Verkehr) sind gering, addieren sich am
gewdhlten Standort aber mit den bereits bestehenden Emissionen. Auch die Verdnderungen des Was-
serhaushaltes durch Versiegelungen haben kumulativ mit den Versiegelungen durch das Gewerbegebiet
eine erheblichere Auswirkung auf das Grundwasser im Wasserschutzgebiet als einzeln betrachtet.

Laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben ist der Geltungsbereich der Tierklinik sowie die nordlich
angrenzenden und sidlich der Altshauser StraBe gelegenen Flichen als Schwerpunkt fiir Industrie und
Gewerbe ausgewiesen. Bei Ausweisung all dieser Flichen als Gewebestandorte spielen die von der Tier-
klinik ausgehenden Wirkungen aufgrund der Art des Vorhabens eine sehr viel geringere Rolle, als wenn
innerhalb des Geltungsbereichs ebenfalls Gewerbe ausgewiesen wiirde.

7.13 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zusam-
menfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:
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Tabelle 5: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

Auswir-
Schutzgut Einschdtzung der Umweltauswirkungen kungs-
intensitat
Mensch Geringfiigige Erh6hung der Larm- und Schadstoffbelastung durch be- .
triebsbedingte Prozesse.
Tiere, Pflanzen, | Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Lebensrdumen (Acker). )
Biologische | Verlust von eher geringwertigen Nahrungshabitaten (Végel, Insekten) °
Vielfalt und potentiellen Jagdgebieten (Fledermiuse). Es bestehen erhebliche
Vorbelastungen und Stérungen (StraBe, Gewerbe).
Flache Bebauung und Versiegelung von 1,42 ha bisher unversiegelter Fliche mit )
geringer zusitzlicher Flichenzerschneidungswirkung.
Boden Uberbauung hochwertigen Boden, vollstindiger Verlust der Bodenfunkti- oo
onen auf ca. 0,59 ha.
Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfillen in .
der Bauphase.
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,59 ha durch Versie-
gelung von Boden mit sehr hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im oo
Wasserkreislauf, Lage im Wasserschutzgebiet, Veranderung des Grund-
wasserhaushalts.
Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsfldchen ohne Siedlungsrelevanz. .
Landschaft / |Verstirkung der Beeintrichtigung durch gewerbliche Bauten des Gstlich oo
Ortsbild angrenzenden Gewerbegebietes.
Kultur- und | Kulturgiiter nicht vorhanden .
SaChQUtCI’ Sachgiiter: Ackerflache, Vorrangflur Il. e

Auswirkungsintensitat:

eee hoch, ee mittel, e gering, - nichtzu erwarten,

+ positive Auswirkungen
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8. Artenschutzrechtliche Einschatzung nach § 44 BNatSchG und Auswir-

kungen des Vorhabens

Methodik

Systematische faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Am 27.01.2022 wurden die Berei-
che des Bauvorhabens sowie die Umgebung in Augenschein genommen und auf ihre artenschutzrecht-
liche Relevanz, insbesondere beziiglich Vogel und Flederméduse abgepriift.

Bestand

Vogel

Das Plangebiet liegt zwischen dem Gewerbegebiet Konigsegg im Osten, der Altshauser StraBe im Stiden
sowie einem Erdwall und der ca. 120 m entfernt beginnenden Wohnbebauung von Ostrach im Westen.
In ca. 200 m Entfernung befindet sich nordlich die L 286 und ausgedehnte Waldflachen. Somit ist das
gesamte Plangebiet von Kulissenwirkungen uberlagert. Ein Vorkommen von Offenlandbriitern kann
daher ausgeschlossen werden.

Die im Plangebiet vorhandenen jungen Bdume stellen noch keine mdglichen Bruthabitate fir Vogel
dar. Zudem sind sie aufgrund der angrenzenden Altshauser StraBe erheblich durch optische und akusti-
sche Stérungen vorbelastet.

Um die vorkommenden Vogelarten zu erfassen, werden nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde Sigmaringen zwei Begehungen (1x Ende April, 1x Mai) durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden zum Entwurf ergénzt.

Fledermduse

Ein Vorkommen von Fledermdusen kann sicher ausgeschlossen werden, da keine als Quartiere in Frage
kommenden Strukturen vorhanden sind. Von einer Bedeutung der Baumreihe als Leitlinie ist aufgrund
des jungen Alters der Biume nicht auszugehen. Die Ackerflichen konnen als Jagdgebiet dienen, wobei
jedoch von erheblichen Vorbelastungen durch Lichtemissionen auszugehen ist.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Flache weist keine geeigneten Habitatstrukturen flir Reptilien, Amphibien oder sonstiger besonders
und streng geschiitzter Tierarten auf.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Tétung von Vigeln oder Flederm3usen kann ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Brutha-
bitate oder Quartiere im Plangebiet vorhanden sind. Zur Minimierung des Tétungsrisikos von Vogeln
durch Vogelschlag wird empfohlen, groBflichig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden.
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Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vogel: Bei den das Plangebiet fakultativ als Nahrungshabitat aufsuchenden Arten ist von gegeniiber
akustischen und optischen Reizen wenig empfindlichen Arten auszugehen. Bau-, anlagen- oder be-
triebsbedingte Wirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Fledermiuse: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein flr die Sicherheit notwendiges Mindestmal3 zu
reduzieren, um die angrenzende freie Landschaft nicht zu beeintrachtigen. Um Beeintrdchtigungen
nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insektenschonende Leuchten und
Lampentriger (z.B. dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K) zu verwenden. Die
Lampen sind so zu wéhlen, dass sie das Licht biindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken.

Fldcheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestdtten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Végel: Keine Auswirkungen zu erwarten, da keine bedeutenden Strukturen vorhanden sind.
Fledermduse: Keine Auswirkungen zu erwarten. Die junge Baumreihe im Stiden des Plangebietes bleibt
erhalten und kann in Zukunft eine mdégliche Bedeutung als Leitstruktur entwickeln. Ein fakultatives
Aufsuchen der Ackerflache als Jagdhabitat kann nicht ausgeschlossen werden, jedoch ist nicht von
einem Verlust von essentiellen Jagdgebieten und Beeintrachtigungen der Iokalen Populationen auszu-
gehen.

Fazit Artenschutz

Aufgrund einer Relevanzbegehung erfolgte die Einschdtzung der artenschutzrechtlichen Bedeutung
der Flache fir Vogel und Fledermause. Weitere streng geschiitzte Tierarten sind aufgrund der vorhan-
denen Habitatstrukturen auf der Fliche nicht zu erwarten.

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vigel und Fledermause zwingend notwendig:

e Reduktion der Lichtemission auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal

Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:
e Vermeidung groBflidchiger spiegelnder Glasscheiben
o Erhalt der Baumreihe im Siiden

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung oder
Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erhebli-
chen Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da nicht mit hierfiir in Frage kommenden sehr storungs-
empfindlichen Arten im Plangebiet zu rechnen ist. Es sind aufgrund der vorhandenen Habitatstruktu-
ren keine Beschidigungen oder Zerstorungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) zu erwarten. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerst6rung von bedeutsamen Jagd-
habitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist bei Erhalt der noch jungen Biaume im Sii-
den ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist
nicht erforderlich.
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9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbare erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Der
dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch die zusitzliche Versiegelung auf ca. 0,59 ha
bewirkt eine Verringerung der Grundwasserneubildung. Durch die Uberbauung von Ackerflachen gehen
diese dauerhaft fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren. Die landschaftlichen Beeintrachtigun-
gen des angrenzenden Gewerbegebietes werden verstérkt. Beeintrdchtigungen fir den Mensch beste-
hen v.a. in der geringfiigigen Zunahme von Ldrm- und Schadstoffemissionen auf Flichen die eine un-
tergeordnete Rolle fiir das Wohnumfeld sowie die Erholungsnutzung spielen.

Dagegen entfaltet das Vorhaben nur geringe und damit unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Kulturgiter.

Die vollstandige Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebiets ist nicht maglich. Ein Konzept
zum externen Ausgleich des Eingriffs wird zum Entwurf erganzt.

9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung der Flache fortgefiihrt werden. Die Blick-
beziehungen im Plangebiet blieben unverdndert. Die Fliche wiirde weiterhin landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt werden.
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10. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

10.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der glltigen Warmedidmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Lirmschutz kann durch die
Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebdude hergestellt werden. Erhebliche Larmauswirkun-
gen sind aufgrund der Art des Vorhabens nicht zu erwarten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die Beleuchtung so sparsam wie moglich zu dimensionie-
ren. Es sind nach unten strahlende Lampentrager zu verwenden. Falls eine nichtliche Beleuchtung der
Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen 23:00 und 5:00 Uhr reduziert werden.

10.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwassern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Dachflachenwasser soll dezentral auf den
Grundstlicken versickert werden. Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Grauwasser
zur Griinflachenbewdisserung oder als separates Betriebswassernetz im Haus wird empfohlen. Die Be-
griinung der Dachfldchen fiihrt zu einer Reduzierung/ Zeitverzogerung der anfallenden Wassermenge.

10.3 Nutzung von regenerativer Energie

Durch die Nutzung von Sonnenenergie auf Dachflichen kann die Energieversorgung der Gebiude ef-
fektiv und umweltschonend gestaltet werden. Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen,
Tiere und Landschaft sollten nur reflexionsarme Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas ver-
wendet werden. Ergdnzend ist eine Dachbegrliinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der
Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/ Kiihlenergie zu sparen. Eine Kombination von Photovoltaik und
Dachbegriinung ist moglich und wiinschenswert. Auf Einsparmdglichkeiten durch energieeffiziente
Bauweise, moderne Beleuchtungssysteme, Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente
Technik wie Kraft-Wirme-Kopplung wird hingewiesen. Erdwirme ist im Wasserschutzgebiet nur be-
dingt zuldssig, die Vorschriften sind einzuhalten.
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11.MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft sind mittels Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame MaB-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation
verloren gehender Lebensrdume fir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

11.1 VermeidungsmaBnahmen
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trichtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugeflihrt werden

Begriindung
Schutzgut Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden, Oberflichengewésser
und Grundwasser (Lage im Wasserschutzgebiet Zone I1IB)

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

V 2 \Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grundwassers im Was-
serschutzgebiet (Zone IlIB) und der Oberflachenwisser (Fauna) zu vermeiden, ist
auf eine Eindeckung der Dicher bei Neubauten mit den vorgenannten Materia-

lien zu verzichten.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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V 3 Erhalt und Schutz der Baumreihe

MaBnahme

22 Baume entlang der Altshauser StraB3e sind gemdB Planzeichnung dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und wéhrend der Bauarbeiten vor Beschddigungen zu schiitzen. Der Trauf- und Wurzelbereich
ist vor Befahren zu schiitzen. Abgrabungen und Lagerung von Materialien im Trauf- und Wurzelbereich
sind nicht zuldssig.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen [ Tiere:  Schaffung von Habitatstrukturen fiir Vogel, Entwicklung von Leitstruk-
turen

Schutzgut Klima [ Luft Schattenspender, Schadstoff- und Staubfilter, bioklimatisch ausglei-

chende Wirkung durch Transpiration

Schutzgut Landschaft Einbindung und Eingriinung der Gebdude nach Siiden hin

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

11.2 MinimierungsmaBnahmen
M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst un-
mittelbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei La-
gerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusien.

Begriindung
Schutzgut Boden:  Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-Stellplatze sowie unbelastete Lagerflichen sind unter Verwendung offenporiger
Beldge (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfihig anzulegen. Auf Fl4-
chen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe sowie auf LKW-
Stellpldtzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte Versi-
ckerung zu unterbinden.
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Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teil-
versickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflaichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzungsvorschlag: 8§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

M 3 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehéause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflichen auszurichten. Die
Beleuchtungsintensitit ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

Begriindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Reduzierung der nichtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-
immissionen in das néchtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu
den Leuchtquellen

Festsetzungsvorschlag: §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB [ Beleuchtungsdauer und Intensitit als Hinweis im Be-

bauungsplan

M 4 Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch at-
traktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. gldserne Ver-
bindungsginge, ,iber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flichen baulich nicht vermieden
werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sem-
pach fir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbei-
tete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Trans-
parenzsituationen genannt:

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster
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e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geitztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

e moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

e Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

e andere undurchsichtige Materialien

e Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getotet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG gere-
gelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten (hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder
zu toten

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M 5 Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natiirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind
neben Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbewdsserung sowie
dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungs-
gefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan
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M 6 Dachbegriinung

MaBnahme

Auf den Gebduden im Sondergebiet ist eine Dachflache von mind. 330 m2 extensiv zu begriinen. Eine
Intensivbegriinung ist wiinschenswert. Die Substratstarke betrdgt mind. 10 cm. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang neu anzulegen. Eine Kombination mit Photovoltaik oder Solar-

thermiepaneelen ist zuldssig.

Bei einer Teilung der Sondergebietsflache in mehrere Grundstiicke ist die festgesetzte Flache der Dach-
begriinung anteilig auf die Grundstiicke zu verteilen.

Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild, Verbesserung
des Arbeitsumfeldes durch Larmreduktion und Temperaturaus-
gleich

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Mini-
mierung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflachenabflusses bei Regenfallen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 7 Umpflanzung / Neupflanzung eines Baums

MaBnahme

Die Liicke in der Baumreihe ist durch Neupflanzung eines Baums, bzw. fachgerechtes Umpflanzung des
durch die Zufahrt entfallenden Baums zu schlieBen. Lage der Pflanzung geméaB Planzeichnung. Der
Baum ist fachgerecht zu pflegen in zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen. Es
ist ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum zu verwenden, Arten s. Pflanzliste 1, Anhang |
Pflanzqualitat: Hochstamm mB, StU 16-18 cm.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Star-
kung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Eingriinung des Sondergebietes

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,

Schadstoff- und Staubfilterung, Schattenspender

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB
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M 8 Entwicklung und Erhalt von Fettwiesen auf 6ffentlichen Griinflachen

MaBnahme
Die offentliche Grinfldche im Stiden ist als artenreiche Fettwiese zu entwickeln, bzw. zu erhalten.
Bisherige Ackerflachen sind hierzu mit autochthonem Saatgut mit hohem Krauteranteil anzusden.

Die Wiesenflachen sind 2x jéhrlich zu mihen (1. Schnitt Anfang - Mitte Juni, 2. Schnitt friihestens 8
Wochen spiter). Das Mahgut ist abzufahren. Keine Diingung.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/(Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 9 Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

MaBnahme

Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind als Vegetations- und Griinflachen anzulegen und zu un-
terhalten. Die Anlage von monotonen, flichigen Steingérten durch die Ausbringung von Schotter, Kies,
Steinen, Glassteinen oder sonstigen Materialschiittungen stellt eine nicht notwendige Versiegelung dar
und ist unzuldssig.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/(Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Nahrungs-
habitat ins-besondere fiir Végel und Insekten

Schutzgut Klima / Luft Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermi-
schen Auf-heizung, Verbesserung der Transpiration,

Schutzgut Wasser Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den na-

tlrlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und
Verzégerung des Oberflichenabflusses, Entlas—tung der Kanali-
sation

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V.m. § 21a NatschG BW

11.3 KompensationsmaBnahmen

11.3.1 Gebietsexterne Kompensationsmanahmen

Ein Konzept zum gebietsexternen Ausgleich des Eingriffes wird zum Entwurf ausgearbeitet und er-
ganzt.
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12. Eingriffs-Kompensationsbilanz

12.1 Schutzqut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung.

Fiir die Flachen ohne Bodenfunktionsbewertung auf dem StraBenflurstiick wurde ein Mittelwert von 2 fir die Bewertung der Bodenfunktionen gewihlt.

Tabelle 6: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Etl:(:k SRl M ZK(L?:;Z?]_ I(:rLaz;:he zukinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff E:(rina‘??innsa(!')tg)ns_
Wertstufe |OP Wertstufe |OP
(Gesamt- [(Gesamt-|OP x A (Gesamt- |(Gesamt- |OP x A OP x A
NB [AW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) [[m?3] NB [AW|FP |NV |bewertung)|bew. x 4) [[m?3] OP/m2? |[m?]
285|wllversiegelte Flache 3| 4] 3 * 3,333] 13,333 3.800] 0] of of * 0,000 0,000 0]-13,333| -3.800
2176, . . . . R
2179, |unersiegelte Flache SL3D 61-75 1.580|Grunflachen / Wiesen (unversiegelt) 3] 4] 3 3,333 13,333| 21.067] 3| 4| 3 3,333 13,333| 21.067| 0,000 0
2179/7 4.930[SO nicht versiegelbare Grundflache 3] 4] 3] * 3,333 13,333| 65.733] 3| 4| 3| * 3,333 13,333| 65.733] 0,000 0
4.930|SO versiegelbare Grundflache 3] 4] 3] * 3,333] 13,333| 65.733] 0] Of of * 0,000 0,000 0] -13,333| -65.733
2174 |unwersiegelte Flache sL3D 41-60 965|Griinflachen / Wiesen (unversiegelt) 2| 4] 3| * 3,000 12,000| 11.580] 2| 4| 3| * 3,000 12,000| 11.580] 0,000 0
. N 660|wllversiegelte Flache 2| 2| 2| * 2,000 8,000 5.280f Of 0] 0] * 0,000 0,000 0| -8,000] -5.280
2161, |unversiegelte Flache -

2175 770|Grinflachen / Wiesen (unwversiegelt) 2| 2| 2| * 2,000 8,000| 6.160f 2 2| 2| * 2,000 8,000/ 6.160| 0,000 0
wassergebundener Belag |- 65|Feldweg (wassergebundener Belag) of 1f o] * 0,333 1,333 871 0| 1| of * 0,333 1,333 87| 0,000 0
Summe 14.185 -71.013

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die
Wertstufe 4 eingestuft.

opP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfillung):
NB Nattrliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer flr Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort flr naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch

365° freiraum + umwelt Seite 37



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Tierklinik und Therapiezentrum Ostrach”

Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 71.013
Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kdnnen im Geltungsbereich nicht
realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahmen zuriickge-
griffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die beeintriachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwertiger Weise wiederher-
gestellt sind.

12.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender Eingriff:

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt”

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- |Bilanz-
(m?) wert |wert [wert

37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 10.820 4 4 43.280

60.23 |Wassergebundener Belag (Feldweg) 65 2 2 130

45.30b Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp. Stammumfang geschétzt 70cm 420

) 1Stk. x 70 cm x 60P = 420 OP

AusgleichsmaflR nahme Bebauungsplan "GE Kénigsegg"

Ubernahme der Bewertung aus dem Umweltbericht

33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 3.215 13 13 41.795

41.10 |Feldgeholz mittlerer Standorte 85| 14 14 1.190
Baumreihe auf mittelwertigem Biotoptyp

45.12b 22Stk. x 86 cm StU x 6 OP = 11.352 OP 11.352
Summe 14.185 98.167
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Fortsetzung Tabelle 6

PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m2?) wert
60.21 |Private StralRenverkehrsflache (wllversiegelte Flache) 145 1 145
60.21 |Geh- und Radweg 800 1 800
60.23 |Verkehrsflache Feld-/ Wirtschaftsweg (wassergebundener Belag) 65| 2 130
Sondergebiet (SO), Grundflache 9.860 m?, GRZ = 0,3, Versiegelung zulassig bis 0,5
60.55 |M6: Dachbegriinung 330 4]  1.320
60.10 SO Uberb?ubare / versiegelbare Grundflache (=50%) abziiglich 4.600 1 4.600
Dachbegriinung (60.55)
60.50 [SO nicht versiegelbare Grundfidche (=50%) 4.930 4 19.720
Offentliche Griinflachen
60.50 [Verkehrsgrin, kleine Grunflache 360 4 1.440
33.41 |M8: Fettwiese mittlerer Standorte 2.870 13| 37.310
41.10 |Feldgeholz mittlerer Standorte 85 14]  1.190
45.30b V3: Erhalt Einzelbg_lum auf mi__ttelwertigem Biotoptyp. StU geschatzt 70cm 420
1Stk. x 70 cm x 60P = 420 OP
Summe 14.185 72.235
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) -25.932

Unter Beriicksichtigung der gebietsinternen MinimierungsmaBnahme M7 ergibt sich fiir das Schutzgut
Pflanzen/Biotope nach Bilanzierung des Eingriffes ein Kompensationsbedarf von 25.932 Okopunkten.

12.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzqut Landschaftsbild wird gemiB dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 in Okopunkten ermit-
telt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutz-
guter.

Sichtbarkeit

Aufgrund der Hohe der Gewerbebauten werden diese weithin sichtbar sein. Die beeintrichtigte Flache
erstreckt sich insbesondere im Nahbereich zwischen dem Gewerbegebiet Kdnigsegg, den nordlich gele-
genen Waldflichen und den westlich beginnenden Wohnbauflachen. Nach Siiden ist das Plangebiet
deutlich auch jenseits der Altshauser StraBe und des Bahndamms sichtbar. Nach Siidosten ist die Sicht
bis Kénigseggwald mdglich, aufgrund der bewegten Topographie finden sich jedoch auch immer wie-
der sichtverschattete Bereiche.

Eine Unterteilung in verschiedene Raumeinheiten erfolgt nicht.
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o7 N T T RN DS 7 2
. Sichtverstellende Elemente

: . Beeintrichtigter Bereich Wirkzone |
I:‘ beemtra chtlg‘ter Bereich erkzone I

Abbildung 13: Sichtbarkeitsanalyse des geplanten Sondergebmts mit Plangebiet (schwarz umrandet), Wirkzone |
(rot umrandet) und Wirkzone Il (gelb umrandet). Eigene Darstellung, unmaBstéblich

Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten

Da angrenzend bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist, ist die umgebende Landschaft bereits optisch
vorbelastet. Vom Gewerbegebiet und dem StraBenverkehr gehen zudem Larmbelastungen aus. Weit-
raumig handelt es sich um eine Landschaft mit Giberwiegend mittlerer Vielfalt mit einer Eignung fiir die
Naherholung. Sie ist landwirtschaftlich geprigt und weist kleinrdumig intensive Vorbelastungen durch
kleinflachiges Gewerbe, dorfliche bzw. kleinstadtische Siedlungen und StraBen auf. Landschaftsgliede-
rungselemente wie Baumreihen, Feldhecken und Streuobstwiesen, sind vorhanden und noch deutlich
erkennbar. Die Landschaft ist flir Wanderer durchquerbar, Feld- und Waldwege sind ausreichend vor-
handen. Die Raumeinheit wird daher mit dem Wert 3 beurteilt.

Erheblichkeit

Vom Eingriff geht eine mittlere Wirkungsintensitit aus, er bewirkt eine Verstirkung der Uberpragung
der Landschaft. Der Erheblichkeitsfaktor wir daher mit 0,6 gewahlt.
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Wahrnehmung

Da ein Sondergebiet geplant ist entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen 0 -
500 m (Wirkzone I) und 500 m - 2.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde entspre-
chend dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewahlt (relativ groBe Vorbelastungen dhnlicher Art
und Eingriffsobjekte bis 50 m Hohe). Dadurch wird der geringeren Erheblichkeit und Wirkintensitét in
groBerer Entfernung zum Eingriff Rechnung getragen.

Tabelle 8: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Wirkzone |Beeintrachtigter [Bedeutung der |Erheblich- [Wahrnehmungs- |[Kompensations- Kompennsations-
Wirkraum [m? |Raumeinheit |keitsfaktor |koeffizient flachenfaktor bedarf [OP]

I 440.500 3,00 0,60 0,10 0,10 7.929

I 1.797.000 3,00 0,60 0,05 0,10 16.173

Summe 24.102

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 24.102 Okopunkten.

12.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Ein Konzept zum Ausgleich des durch das Sondergebiet ,Tierklinik und Therapiezentrum Ostrach”
entstehenden Eingriffs wird zum Entwurf ausgearbeitet und erginzt.

12.5 Gesamtbilanz

Tabelle 9: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -71.013
Kompensationsmaflinahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -25.932
Kompensationsmafinahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
Landschaftbildbewertung -24.102
GESAMT -121.047

Fin Konzept zum Ausgleich des Kompensationsdefizits von —121.047 Okopunkten wird zum Entwurf
erganzt.

12.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch Auswei-
sung der 6ffentlichen Griinflachen
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durch Beachtung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens sowie der Pflanzung von Laubbdumen am
nordlichen Rand des Plangebiets, werden die Beeintrdchtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche MaB3 gesenkt. Der gebietsexterne Ausgleich des Eingriffs wird zum
Entwurf ergénzt.

Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden extern ausgeglichen. Nach Ausgleich des
Eingriffs ist das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinne gemaB3 § 15 Abs. 2 NatSchG
als kompensiert zu betrachten.
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13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
flhrende Gemeinde Ostrach durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken und mdglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

¢ Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den

ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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15. Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geiindert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)
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raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft getre-
ten am 1. April 2011

Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geéndert worden ist

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gesndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
I'S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. I S. 4458) gedndert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Larm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gesndert worden
ist

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), §§ 5 und 102a geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Mirz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) gesndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gedndert durch Artikel
24 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des
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Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist

e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gesndert worden ist

e Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346)

e Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tGber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

e Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23. Juli 2013, zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 3026) geéndert worden ist

e Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. I S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert worden ist
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ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il  Fotodokumentation
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ANHANG | Pflanzliste
MinimierungsmaBnahme M7 (Erhalt / Pflanzung einer Baumreihe entlang der Altshauser StraBe)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv mB, StU 16-18 cm.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch in Sorten)
Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus Apfelbdume in Sorten

Pyrus Birnbdume in Sorten

Prunus padus Friihe Traubenkirsche (in Sorten mit durchgehendem Leittrieb)
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde (Sorte ,Greenspire’)
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ANHANG I Fotodokumentation (27.01.2022, 365° freiraum + umwelt)

Blick entlang der Baumreihe im Sliden nach Osten Blick entlang des siidlichen Rands des Plangebietes
zum Gewerbegebiet Kdnigsegg nach Westen. Hier befindet sich eine Ausgleichsmal3-
nahme mit Fettwiese und Baumreihe.

Blick vom Plangebiet nach Norden zur dort verlau- Blick vom Ostrand des Plangebietes nach Westen zur
fenden L286 und angrenzenden Waldflachen. Wohnbebauung von Ostrach.

Blick vom Plangebiet nach Siiden in die dort angrenzende freie Landschaft. Zu sehen ist auch der etwa150 m
stdlich verlaufende Bahndamm
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