


 



  

  
  
  

  
  

  
  
  
  

  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  

  
  
  
  

  
  
  
  

  
  

  
  
  
  
  



  

  
  
  
  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 





  

 



 

 

 



  



 

 

 



  

 

 

 



 



  





  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



  

 

 

Bestand

Nutzung Fläche (m²)

wassergebundener Belag (Feld-/Wirtschaftsweg) 65

Summe 65

Planung

Nutzung Fläche (m²)

wassergebundener Belag (Feld-/Wirtschaftsweg) 65

überbaubare Grundfläche (50% des SO-Gebietes) 4.930

Verkehrsflächen (private Zufahrt, Fuß-/Radweg) 945

Summe 5.940

Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 5.875



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 



 



  

 

 



 



  

 



 



  



 

 



  

 

 

 





























  



  

 



 

 

 



  

 

 

 



 

 

 

 



  

 

 



 



  

 



 

 

 

 

 



  



 

 



 

 

 

Flur-

stück

aktuelle Nutzung Klassen-

zeichen

Fläche 

(m²) 
zukünftige Nutzung

NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] NB AW FP NV

Wertstufe 

(Gesamt- 

bewertung)

ÖP 

(Gesamt-

bew. x 4)

ÖP x A 

[m²] ÖP/m²

ÖP x A 

[m²]

285 vollversiegelte Fläche 3 4 3 * 3,333 13,333 3.800 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -13,333 -3.800

1.580 Grünflächen / Wiesen (unversiegelt) 3 4 3 * 3,333 13,333 21.067 3 4 3 * 3,333 13,333 21.067 0,000 0

4.930 SO nicht versiegelbare Grundfläche 3 4 3 * 3,333 13,333 65.733 3 4 3 * 3,333 13,333 65.733 0,000 0

4.930 SO versiegelbare Grundfläche 3 4 3 * 3,333 13,333 65.733 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -13,333 -65.733

2174 unversiegelte Fläche sL3D 41-60 965 Grünflächen / Wiesen (unversiegelt) 2 4 3 * 3,000 12,000 11.580 2 4 3 * 3,000 12,000 11.580 0,000 0

660 vollversiegelte Fläche 2 2 2 * 2,000 8,000 5.280 0 0 0 * 0,000 0,000 0 -8,000 -5.280

770 Grünflächen / Wiesen (unversiegelt) 2 2 2 * 2,000 8,000 6.160 2 2 2 * 2,000 8,000 6.160 0,000 0

wassergebundener Belag - 65 Feldweg (wassergebundener Belag) 0 1 0 * 0,333 1,333 87 0 1 0 * 0,333 1,333 87 0,000 0

Summe 14.185 -71.013

ÖP Ökopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfüllung):

NB Natürliche Bodenfruchtbarkeit 0  keine (versiegelte Flächen)

AW Ausgleichskörper im Wasserkreislauf 1  gering

FP Filter und Puffer für Schadstoffe 2  mittel 

NV Sonderstandort für naturnahe Vegetation 3  hoch

4  sehr hoch

Kompensations-

bedarf in ÖP

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort für naturnahe Vegetation" w ird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall w ird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die 

Wertstufe 4 eingestuft.

2176, 

2179, 

2179/7

unversiegelte Fläche sL3D 61-75

2161, 

2175

unversiegelte Fläche -

Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff



 

BESTAND

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Grund-

wert

Biotop-

wert

Bilanz-

wert

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 10.820 4 4 43.280

60.23 Wassergebundener Belag (Feldweg) 65 2 2 130

45.30b
Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp. Stammumfang geschätzt 70cm

1Stk. x 70 cm x 6ÖP = 420 ÖP
420

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3.215 13 13 41.795

41.10 Feldgehölz mittlerer Standorte 85 14 14 1.190

45.12b
Baumreihe auf mittelwertigem Biotoptyp

22Stk. x 86 cm StU x 6 ÖP = 11.352 ÖP
11.352

Summe 14.185 98.167

PLANUNG

Nr. Biotoptyp Fläche 

(m²)

Bilanz-

wert

60.21 Private Straßenverkehrsfläche (vollversiegelte Fläche) 145 145

60.21 Geh- und Radweg 800 800

60.23 Verkehrsfläche Feld-/ Wirtschaftsweg (wassergebundener Belag) 65 130

60.55 M6: Dachbegrünung 330 1.320

60.10
SO überbaubare / versiegelbare Grundfläche (=50%) abzüglich 

Dachbegrünung (60.55)
4.600 4.600

60.50 SO nicht versiegelbare Grundfläche (=50%) 4.930 19.720

60.50 Verkehrsgrün, kleine Grünfläche 360 1.440

33.41 M8: Fettwiese mittlerer Standorte 2.870 37.310

41.10 Feldgehölz mittlerer Standorte 85 1.190

45.30b
V3: Erhalt Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp. StU geschätzt 70cm

1Stk. x 70 cm x 6ÖP = 420 ÖP
420

45.12b
V3: Erhalt: Baumreihe auf mittelwertigem Biotoptyp

21Stk. x 86 cm StU x 6 ÖP = 10.836 ÖP
4.644

45.12b
M7: Neupflanzung: Baumreihe auf mittelwertigem Biotoptyp

1Stk. x 86 cm StU x 6 ÖP = 516 ÖP
516

Summe 14.185 72.235

-25.932

4

1

Biotopwert

1

Ausgleichsmaßnahme Bebauungsplan "GE Königsegg"

Übernahme der Bewertung aus dem Umweltbericht 

Sondergebiet (SO), Grundfläche 9.860 m², GRZ = 0,3, Versiegelung zulässig bis 0,5

2

1

4

Bilanz Differenz (Planung - Bestand)

13

Öffentliche Grünflächen

14

4
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Wirkzone Beeinträchtigter 

Wirkraum [m²]

Bedeutung der 

Raumeinheit

Erheblich- 

keitsfaktor

Wahrnehmungs- 

koeffizient

Kompensations-

flächenfaktor

Kompensations- 

bedarf [ÖP]

I 440.500 3,00 0,60 0,10 0,10 7.929

II 1.797.000 3,00 0,60 0,05 0,10 16.173

Summe 24.102

Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -25.932

Kompensationsmaßnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0

GESAMT -121.047

-24.102Landschaftbildbewertung

Ökopunkte

Ausgleichsbedarf Boden -71.013

Kompensationsmaßnahme Boden 0





 

 

 

 

 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 





  

  

 

 


